N Vorhab b Beb | Nr. 80 Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen Praambel
g g p - 1. Mischgebiet Ml gemaR § 6 BauNVO (Art der baulichen Nutzung) 1. Sichtfelder Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 04.02.2015 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
" B i rke nwe gIAu ri c h e r Str " ) ] Bebauungsplanes Nr. 80 "Birkenweg/Auricher Stralle" der Stadt Esens gem. § 12 Abs. 1 BauGB beschlossen.
- MaRstab 1 : 500 1.1 MI- Mischgebiet nach § 6 BauNVO Die von den Sichtfeldern Uberdeckten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs tiber
Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen Anlagen 0,80 m Hdhe, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Esens. den
nach § 6 Abs. 2 Nr. 5-8 BauNVO nicht zulassig sind. ’
Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
T MI 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Q [/ 49 Nr. 7 Tankstellen . .
3 @ Nr. 8 Vergnligungsstatten Hi nweise - - " 3 -
o (Stadtdirektor/-in) (Burgermeister/-in)
% 0.65 Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Arten von 1. Anzuwendende BauNVO
% / -v I Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Fur die stadtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem
© | e
Bebauungsplan ist die BauNVO 2013 anzuwenden.
= l | A TH 5 i im Mi - 3 Verfahrensvermerke
~ 2. Hoéhe der baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI) geman
Q) /| | 4 = . . .
\ i - max. 4,00 m § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO (MaR der baulichen Nutzung) 2.  Anzeigepflicht nach dem NDSchG, Bodenfunde
/ 4 ® ® ® Fgl-o|0 ; 2 ; ; AR ; ; Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken oder auf- > Satzungsbeschluss
gen. | Ben. | Ben ‘ N max. 5,99 m 2.1  Die Grundflachenzahl wird auf 0.65 einschlief3lich Pflasterung im Plangebiet begrenzt. = > 9 ’ 9 ‘ bl o= gen, - Der Rat der Stadt E hat nach Priifuna der A AR 8 3 Abs. 2 BauGB i
e ' i ! o Die Geschossflichenzahl wird auf 0.45 im Plangebiet begrenzt. fallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Friih- erRat der otadt Esens hat nach Frulung der Anregungen gema § S. 2 Bausb In
i J | 29 Vollqeschosse geschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes, seiner Sitzungam ___ beschlossen.
Py |ﬂ L Q |l l' ' MI 19 max. 2 Geschosse wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
%)_ i 3-Fam. mit \ _ dl l| Ml 3 Ml 2: max. 1 Geschoss Bodenfunde nehmen die Untere Demkmalschutzbehdrde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen. Esens, den
o M1 | covteom s e U oran | e
— Gebaude Il i C e ' : @ Ml 3: max. 1 Geschoss 3 Kampfmittel
1 ! Beh. Va o I - - P
@ E : E!'L H | 2.3 Firsthéhe
) — - AT | | . Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
k I I 0.65 MI1:  max. 11,50 m
! = | | . amt der Gemeinde oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover zu informieren.
065 |l= T fem| y : MI2: max. 9,00 m
1 : : . Stadtdirektor/-in Birgermeister/-in
TS l L = =T L__———-d | MIS: max. 10,00 m 4. Meldepflicht nach NAbfG ( ) (Brg )
D | _ ']\ . TH 2.4  Traufhdhen
a TH QS || 3-Fam. "f't | max. 6.00 m MI1:  max. 8,50 m Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben,
D max. 8.50 m | Gewerbeeinh. i__I ) FH Ml 2:  max. 4.00 m ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen. 6. Inkrafttreten
— Gebaude | ' ) - iohtiq si ; ; ; - ;
FH ll'l ]] max. 10,00 m MI3:  max.6,00m Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 NKomVG am in der
max. 11,50 m ‘I o 5 Errichtung anderer Vorhaben ortlichen Presse und am im Amtsblatt fiir den Landkreis
(o) Eo— 3. Griinordnung - landschaftspflegerische MaBnahmen ' Wittmund bekanntgemacht worden. Die Satzung ist damit am
® nach § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB Andere Vorhaben diirfen nur errichtet werden, wenn der Durchflihrungsvertrag geandert wurde. rechtsverbindlich geworden.
> 3.1 Pflanzgebot 6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Satzungsbeschluss) Esens. den
c Je 300 m* Baugrundstlicksfldche ist mindestens ein heimischer standortgerechter Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bilden eine zusammengefasste
=, Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Einheit, die vom Rat der Stadt Esens zu beschlieRRen ist.
@)
2 4.  Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB (Stadtdirektor/-in) (Blrgermeister/-in)
C_E in Verbidung mit § 14 (1) BauNvVO
‘& N 7. Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
- LGLN (D & Ausfiihrung der Nebenanlagen gemaR Durchfilhrungsvertrag Verfahrensvermerke g
T == N Innerhalb von einem Jahr Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von
&)_ - 5. Garagen, Carports und Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB 1. Plangrundlage Verfahrens- oder Formschriften beim Zustandekommen der Satzung
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen > in Verbindung mit § 12 BAUNVO nicht geltend gemacht worden.
Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich . Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 2.000
der Darste‘llung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwind7frei. Olas Ausfiihrung gem. Stellplatz- und StraBenplan sowie Durchfiihrungsvertrag Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Esens, den
= Vermessungs- u. Katasterverwaltung
PI b : 109.02.2016 )
anausgzla e vom . ’2 7 3 7 6. Durchfuhrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertrag ist Bestandteil der Bauleitplanung. Sollte dieser geandert werden, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und 8. Mingel der Abwigung
Architektur + Ingenieurbtro ist die Zustimmung der Stadt Esens erforderlich. weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strallen, . . } )
Stadt Esens Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 09.02.2016). Sie ist hinsichtlich Ir?nerhalb von einem Jahr Inkrafttreten der Satzung sind Méngel der Abwagung
Bebauungsp|an: Auricher Str. / Birkenweg I—_ s ¢c h e n 7. Verkehrslarm der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. nicht geltend gemacht worden.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan r::e_';i;r:f;e::o 1363 izio_‘: :9"4': °Ih9 001365 Die aus dem Larmpegelbereichen resultierenden Auswirkungen auf den baulichen Schallschutz ergeben sich wie folgt: Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Esens, den
- Entwurf Stand 25-02.2016 - Kénigsweg 1 26427 Klosterschoo ,,Gebéiudeim MI 1 Gebiet"
M B 1 . 00 VEU.80 A0 vy 7B vO (Y Fazeb 40 vy D1 7O 14 Westliche, nérdliche und siidliche Gebaudefront / Dach Wittmund, den
aBstab 1:5 e www.esehen-architekt.de An den Gebaudefronten inkl. Dach von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen ‘ (Stadtdirektor/-in) (Brgermeister/-in)
sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV gemag DIN 4109 ,Schallschutz Katasteramt Wittmund by LG LN
im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.
" Landesamt fiir Geninformation
Ostliche Gebaudefront (Unterschrift) und Landentwicklung Niedersachsen .
An der der ,Auricher Stralle (L8)" abgewandten Gebaudefront (Ausnahme Bader, Hausarbeitsrdume, 0.a.) sind bauliche U be rsi chts plan
Planze|Chenerk|aru nq SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", .
Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. . U
P 2.  Aufstellungsbeschluss Maldstab 1 : 1000
»Gebdude im MI 2 + MI 3 Gebiet"
1. Art der baulichen Nutzun 4. Verkehrsflachen Westliche, nérdliche und siidliche Gebiudefront / Dach
9 - I.. . I. : . S . S N . . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 11.02.2015 die Aufstellung des
Die zulassigen Orientierungswerte fir die Gebaude im Ml 2 + MI 3 - Gebiet werden eingehalten. s ) .
. ) . Hier sind entsprechend der Schutzbedurftigkeit ,Mischgebiet (MI)" keine zusatzlichen SchallschutzmalRnahmen umzusetzen. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 80 "Birkenweg/Auricher Strafte” der Stadt Esens gem.
M I MISChgeblet StraRenverkehrsflache Da die Ermittlung der Larmpegelbereiche fiir Wohnraume auf die Schutzbediirftigkeit ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" ausge: § 12 Abs. 1 BauGB beschlossen.
legt sind (analog zur DIN 4109 ,Aufenthaltsraume in Wohnungen oder vergleichbar") sind auch in Bereichen ohne Uber-
schreitungen Larmpegelbereiche dargestellt. Esens, den
. . . Sollten héhere Anforderungen gewlinscht sein, so ergibt sich aus der Larmpegelbereich-Darstellung folgende Anforderung:
2. Mal} der baulichen NUtZUﬂg 5. Grunflache An der der ,Auricher Strale (L8)" zugewandten Geb&udefront von Wohn- und Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit
Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen vorzusehen, die den Anforderungen
fur den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. An allen der ,Auricher Stralke (Stadtdirektor/-in) (Biir ; ;
- “ - germeister/-in)
I I Zahl der VO”geSChosse Gru nﬂaChe (L8)" abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind keine zusatzlichen baulichen Schallschutz-
mafnahmen vorzusehen." Fur den Larmpegelbereich 1V ergibt sich ein erforderliches bewertetes Schalldammman
. R'yres = 40 dB, fir den Larmpegelbereich Il ein erforderliches bewertetes Schallddmmmal R'y res = 35 dB und fir den 3 Entwurfs- und Verfahrensbetreuung . - .
' . Architektur + Ingenieurburo
0.65 Gru ndﬂaChenzahl . . Larmpegelbereich Il ein erforderliches bewertetes Schallddmmmaf R'wres = 30 dB. Etwaige Korrekturen muissen u. U. ) ] ) I - . et “
(gesamtes Plangebiet) 6. Sonstlge Planzeichen entsprechend DIN 4109, Tabelle 9 vorgenommen werden. Die Anforderungen an die einzelnen AuRenbauteile wie Pr.OJekttl)earbeljcung: D'pl" In.g. Ingo Eschen == s c h e n
AuRenmauerwerk, Dachhaut und Fenster sind vom jeweiligen Flachenverhéltnis abhéngig. Fiir gdngige Fensterflaichen- Mitarbeit: J. Hirsch, A. Hinrichs P PT—— P —
A = H anteile konnen die Angaben der DIN 4109, Tabelle 10, Gbernommen werden. T :, _e:r:,i 9r4a1 ,eg 901362 Fax:04 ;4r1'c, 001805
GeSChOSSﬂaChenzahl Grenze des rau mlIChen Geltu ngs Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafrdume vorgesehen, kann es bei geoffneten Fenstern zu Schlaf- Koénigsweg 1 26427 Klosterschoo
(gesamteSPIangeblet) . .. . . . - .. - . . . Tel.:04977 /917010 Fax:04977 /917011
berelches deS Bebauungsplans storungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Aurich, den o e _—
B . . Beliiftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. i
TH Traufhdhe baulicher Anlagen in m
max. 8,50 m Uber OKFF als Hochstmal} 1 _ _ _ ,Freiraume": 4.  Offentliche Auslegung
//// I S'Chtd re|eCk / S|Chtfe|der Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) in den Bereichen mit Uberschreitungen der . ) ) L )
FH Flrsthohe baulicher Anlagen in m =l __ J zulassigen Orientierungswerte sind auf der der ,Auricher Strafle (L8)" abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch Der Verwaltung?ausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 11.02.2015 die offentliche
. OKFF Is Héch B massive bauliche Anlagen mit einer Mindesthéhe von h = 2 m gegen den Verkehrslarm zu schitzen. Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
max. 11,50 m  Uber als Hochstma o _ _ _ _ o Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht.
. HII’?V\;]etISt. Nacc:jh Infgrmatlo.nzn des :rc;hlt;ktﬁn sol:::n zurr;,Aurlcher Stralf.e (I(;Bd). gerichtet sc;g. ,,hFranZzo&slz:he Balkone Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
. o K 7 Sp|e|p|atz errichtet werden. Diese sind zum Aufenthalt von Menschen ungeeignet und dienen nur optischen Zwecken. bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
3. Bauwelse, BaU“nlen, Baugrenzen Anmerkung zu LPB II: Auf Grund der Anforderungen an den Warmeschutz kann davon ausgegangen werden, dass damit in
aller Regel auch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz im LPB Il erfillt werden. Esens. den
9) Offene Bauwe|se Die Erkenntnisse aus der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollten in die weitere Bauleitplanung eingearbeitet
werden.
L] L. Hinweis: Der Begriff ,bewertetes Schallddmm-MaR R'wres" beschreibt die sich ergebende Luftschallddmmung unter
BaU“nIe Beriicksichtigung aller an der Schalliibertragung von ,AuRen nach Innen" beteiligten Bauteilen. (Stadtdirektor/-in) (Birgermeister/-in)
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