Stadt Esens
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.19

"Taddigsweg /FriesenstraBe”

Entwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs.1 BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 und 3 BauGB

Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen

MaPBstab 1:500
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaPB der baulichen Nutzung

Sondergebiet Ferienhausgebiet

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaPB
0.4 Grundflachenzahl
Bauweise, Baugrenzen
(9 offene Bauweise
—_———— Baugrenze
D Uberbaubare Flachen innerhalb und nicht Uberbaubare Flachen auBerhalb der Baugrenzen
Verkehrsflachen
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Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
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Einfahrtbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes/des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

Deichschutzzone

Rdumuferzone

Richtfunktrasse

Nachrichtliche Ubernahme

1. Richtfunktrasse

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost fur den Fernmeldeverkehr.
Um das Funkfeld nicht zu beeintrdchtigen, darf eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von 20.00 m
im Schutzbereich der Richtfunkverbindung nicht iberschritten werden.

2. Deichschutzzone

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt im nordlichen Bereich im Deichschutzbereich nach § 16 NDG.

3. Réumuferzone (§ 6 Abs. 1 der Satzung der Sielacht Esens)

In der 10 m breiten Rdumuferzone, gemessen von der Bdschungsoberkante entlang des Grabens
(Gew. IIl. Ordnung), gelten die Bestimmungen des § 6 Abs.1-15 der Satzung des Wasser— und
Bodenverbandes Sielacht Esens.

Dieser Bereich ist insbesondere von baulichen Anlagen freizuhalten. Ausnahmen im Bereich von 5 bis
10 m, gemessen von der Bdschungsoberkante, kann der Verbandsvorsteher gem. § 6 Abs.15 in
begriindeten Fdllen zulassen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Esens diesen Bebauungsplan

Nr. 19 "Taddigsweg/FriesenstraBe”

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Esens, den .iveevivieviiinnne

(Stadtdirektor) (Siegel) (Blirgermeister)

Kartengrundlage: — Amtliche Karte (AK5) MaPstab 1:5.000
— Topographische Karte (TK25) MaBstab 1:25.000
— Liegenschaftskarte MaPBstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs— und Katasterverwaltung,

© 2015 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

—Katasteramt Wittmund—

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.08.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wittmund, den ..o,

Katasteramt Wittmund (Unterschrift)

Ubersicht 1:5.000

Verfahrensvermerke

13

Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet Ferienhausgebiet gem. § 10 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Ferienhduser, Ferienwohnungen,

2. Laden, Schank— und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des
tdglichen Bedarfs fiir die Ferienhausbewohner dienen,

3. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbungsgewerbe tdtig sind.

4, Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhduser/Ferienwohnungen,

5. Anlagen flir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

6. Stellpldtze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage baulicher Anlagen

2.1 Traufhéhe
Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Krippelwalmen darf die Traufhohe das MaR von 4.50 m

nicht iberschreiten.
Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Gelandes im Erdgeschoss (unterer Bezugspunkt)
und den &uPeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

2.2  Firsthdhe
Die maximale Firsthohe darf das MaB von 9,50 m nicht Uberschreiten.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gelandes im Erdgeschoss.

3. Durchfiihrungsvertrag

GemdP § 12 Abs.3a i.V.m. § 9 Abs.2 Nr.2 Bau GB wird fiir den Bereich des Vorhaben— und
ErschlieBungsplanes Uber die Festsetzungen fiir den vorhabenbezogenen B—Plan hinaus festgesetzt,
dass nur Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungs—
vertrag verpflichtet hat.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuldssig.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdR § 2 Abs.1 BauGB am .....cccceveeeeriieveveneennnenn.
ortsiiblich bekannt gemacht.

ESENS, BN vvrvrerrirereivieriirirreeeere e errnnnnenes
(Stadtdirektor)
2. Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ....ccccceeeeneeee dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB BauGB § 3 Abs.2 / § 4a Abs.3
Satz 1, erster Halbsatz i.v.m. § 3 Abs.2 beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben am ................... DIS e
gemdaB § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
ESENS, N ovveiriiiiiiiiiiiiiiieieeie i
(Stadtdirektor)
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Hinweise

1. Anzuwendende BauNVO
Bei der Priifung der Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB ist die BauNVO 1990 in der
z.7t. glltigen Fassung anzuwenden.

2. Meldung nach dem NAbfG

Altstandorte bzw. Altablagerungen im Sinne des Abfallrechts sind im Plangebiet nicht bekannt.
Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd— und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte ergeben, ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfilhrende Firma.

3. Anzeigepflicht nach dem NDSchG

Bau und Bodendenkmale (Kulturdenkmole) sind, auPer der Gehoftwurt bei Haus 10, im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten bei den vorgesehenen Bau— und Erdarbeiten archdologische Kulturdenkmale festgestellt
werden, sind diese unverziliglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wittmund oder der

3. Satzungsbeschlup

Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdp
§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am .......ccccee..... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

ESENS, BN vvrrrerrerereivieriirirreeeeee e ersnnennenes
(Stadtdirektor)

4, Inkrafttreten

Ein Anzeigeverfahren war nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt worden ist.

Der Bebauungsplan ist gemdB § 12 BauGB am ......cccvevevevevenence. im Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund
gekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ....cccvcvvvecriennennienneenneennee rechtsverbindlich geworden.
ESens, den .eeeeeiiiieiiieeeeeeeeaees
(Stadtdirektor)
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5. Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES (Stand 20.01.2016) WURDE AUSGEARBEITET VON:

UIU

Ubben « Ihnken - Ufken

Partnerschaft mbB

ARCHITEKTEN + INGENIEURE
Helgoland Strafle 31A

Vor dem Drostentor 4

© 10 Ostfriesischen Landschaft in Aurich zu melden. Innerhalb eines J(;hres no'ch Inkrafttreten des Bebauungsplans ist dit'e Verletzung von Verfahrens— 26427 Esons 26409 Witmund
In diesem Zusammenhang wird auf das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.05.1978 oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. lzlx 0%317]935?;8 Tel. 04462 208207 ARCHTEKTEN
427 (Nds. GVBI.S.517), § 14 verwiesen, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, UNTERSCHRIFT www.Uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENIEWRE
—_— Bodenfunde anzuzeigen.
S 4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Satzungsbeschluss)
E QBN i
‘97 K Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben— und ErschlieBungsplan bilden eine Sens, cen (Stadtdirektor)
63 zusammengefasste Einheit, die vom Rat der Stadt Esens als Satzung zu beschlieBen ist.
5 Q Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss zu beschlieBen. VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB
N 45 5 Kompfmittel 6. Mangel der Abwigung GEMEINDE:
S \ Sollten bei den geplanten Erd— und Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel gefunden werden, ist die Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwédgung nicht
\ zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt des Landkreises Wittmund oder der Gemeinde oder der geltend gemacht worden. Esens NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Zentralen Polizeidirektion mit Sitz in Hannover umgehend . .
1 28 L 1. ANDERUNG VEREINF. AND.
> zu benachrichtigen.
. . RTSTEIL: BEZEICHNUNG:
“‘ 6 6. Oberfldchenentwdsserung Esens, den ..o, ORTS CHNUNG
64 N Fiir Verénderungen (Verfiillung, Ergdnzungen, Neubau) von Grdben sind wasserrechtliche Genehmigungen (Stadtdirektor) Bensersiel Nr. 19, "Taddigsweg | Friesenstrafl}e"
N\ P ( gemdaPB § 13 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich.

'j‘lk‘du!lpl'".

b NN\ T >\

s/ ]] [~

[UEEREERERN =T

YN EEEDN XN N~ \

P T T T 7 "SRR T T7E =
iy :\‘-‘{jl‘!fﬁfl“ﬂvf g .'I " ’ L. i i A _——a

T
= (& B
| el LT ([




