Samtgemeinde Esens

124. Flachennutzungsplananderung

Stadt Esens
Bebauungsplan Nr. 82

,Wohnen am Thunumer Weg*

Abwagungsvorschlage

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

T AN : R
yPlangebiet

124. Flache utzungsplananderung
'~ _Bebauungsplan Ng,ﬁz £/

-

T I s A 2 3 ) i X
Planungsstand: 01.02.2017 Ubersichtskarte

Planungsburo Weinert :
Norddeicher StraBe 7 26 506 Norden W’e‘ l ‘n e‘ r ’T
Telefon 04931/98366-0 Telefax 04931/98366-29




Samtgemeinde Esens / Stadt Esens
124. Flachennutzungsplandnderung
Bebauungsplan Nr. 82 ,Wohnen am Thunumer Weg*

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 1 von 12

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.09.2016 bis zum 05.10.2016

Folgende beteiligte Behtrden teilten mit, dass keine Bedenken bestehen:

IHK f. Ostfriesland u. Papenburg - mit Schreiben vom 30.09.2016

EWE Netz GmbH — mit Schreiben vom 30.09.2016

Telekom Deutschland GmbH — mit Schreiben vom 30.09.2016

NLWKN — mit Schreiben vom 29.09.2016

Landesamt f. Bergbau, Energie und Geologie — mit Schreiben vom 27.09.2016

Landesamt f. Bergbau, Energie und Geologie (Ref. Genehmigungsverfahren

West) — mit Schreiben vom 27.09.2016

7. Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr — mit Schreiben vom
26.09.2016

8. Vodafone Kabel Deutschland GmbH — mit Schreiben vom 22.09.2016

9. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Aurich — mit Schreiben
vom 21.09.2016

10. Avacon AG — mit Schreiben vom 21.09.2016
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Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Stellungnahmen / Anregungen

Abwéagungsempfehlung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Weg*

Amt 10 Amt fur zentrale Dienste und Finanzen
Amt 32 Ordnungsamt

Amt 50 Sozial- und Jugendamt

Amt 53 Gesundheitsamt

Amt 60 Bauamt

Zweckverband Veterinaramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

I.Abt. 60.1 Bauen

11. Landkreis Wittmund - mit Schreiben vom 26.07.2016
Bauleitplanung der Stadt Esens, Bebauungsplan —Nr.82 ,Wohnen am Thunumer

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Amter meines
Hauses um die AuRerung von Anregungen gebeten.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Keine Anregungen.

2. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehdrde
Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz
Keine Anregungen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Keine Anregungen.

Oberflachenentwésserung
Sofern die Ableitung des Oberflachenwassers gemaR den Angaben unter Punkt 8| Der Hinweis wird beachtet.

der Begrindung maoglich ist, bestehen in dieser Hinsicht keine Bedenken gegen die Erlauterung:

Planung. Zu préaferieren ist hierbei der Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem. Im Sinne der Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung ein
hydraulischer Nachweis Uber eine schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Die erforderliche Oberflachenentwasserung wird Uber die Herstellung
einer Muldenversickerungsanlage sichergestellt. Vor diesem Hintergrund
wurde die GEONOVO GmbH mit einem Priufbericht der
Versickerungsfahigkeit beauftragt, der Bestandteil der Begrindung ist.
Auf einer Flache von 92 m2 mit einer max. Einstauhdhe von 7 cm wird das
erforderliche Stauvolumen bereitgestellt.

Planungsbiro Weinert Stand: 01.02.2017
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3. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht der Abteilung Umwelt bestehen gegen die 124. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens und den Bebauungsplan Nr. 82
der Stadt Esens keine grundsatzlichen Bedenken, mit Ausnahme einer
landschaftsplanerischen Einschrankung.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Lage der als geplante KompensationsmafRnahme anzulegenden Wallhecke wird
abgelehnt. Diese MalRRnahme kann nicht zur Kompensation der geplanten
Baumafinahme anerkannt werden.

Begrindung:

Eine Wallhecke stellt ein Landschaftselement zur Einfriedung eines Flurstiickes o.
a. und, nach einer gewissen Entwicklungsphase, einen Lebensraum fir bestimmte
Arten dar. Zudem hat eine entwickelte Wallhecke die Funktion der
Lebensraumvernetzung inne. Keine der genannten Eigenschaften und Funktionen
sind von der Wallhecke an der geplanten Stelle zu erwarten. Sofern an geplanter
Stelle eine Wallhecke angelegt wird, kann diese nicht als KompensationsmaRnahme |  Der Hinweis wird beachtet.

anerkannt werden. Erlauterung:

Es wird zudem ausdricklich darauf hingewiesen, dass Flachen, die sich flr eine De_r Um\{\(eltbericht wird .I.<onkreti"siert. i )

Neuanlage von Wallhecken eignen, mdglichst fir die Kompensation von entfernten Bei der berplanten Grinlandfiache handelt es sich um eine artenarme

der in Zukunft » den Wallheck ot q It b q intensiv genutzte Mahwiese. Mit Grasern wie Wiesen-Fuchsschwanz,
oder-in u untt zu entiernenden va ?C gn genutz wgr en so en-. enn der Glatthafer, Weidegras und Gewdhnlichem Rispengras. Zu den héufigsten
Verlust einer Wallhecke kann ausschlieRlich durch die Anlage einer neuen

Zweikeimblattrigen gehdren Gewdhnlicher Léwenzahn, Kriechender
Wallhecke an geeignetem Ort kompensiert werden. Alternativ zur beschriebenen | fahnenfuR und WeiRk-Klee sowie Wiesen-Kerbel. Eine Pferdehaltung hat

Kompensation (Bebauungsplan Nr. 82) sollte fir den geplanten Eingriff eine in diesem Bereich nicht stattgefunden.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Auf die urspruingliche Kompensation durch eine Wallhecke innerhalb des
Plangebietes wird verzichtet.

Planungsbiro Weinert Stand: 01.02.2017
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Grunlandextensivierung erfolgen. Ggf. kann dies angrenzend an bereits
extensivierte Grunlandflachen in einem sog. Flachenpool erfolgen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist Folgendes anzumerken:

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Wohnen am Thunumer Weg"
charakterisiert eine etwa 1/3 des Plangebiets (rd. 1300 m2) ausmachende Fléache.
Diese offensichtlich seit einigen Jahren als Pferdeweide genutzte Griunlandflache
wurde als Intensivgrinland beschrieben, ohne hier néhere Angaben zu den
vorgefundenen Arten zu machen. Von den Bodenbedingungen her ware u.U. auch
eine Magerrasengesellschaft zu erwarten gewesen.

Aus boden- und abfallrechtlicher Sicht bestehen weder gegen die 124. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens noch den Bebauungsplan
Nr. 82 der Stadt Esens Bedenken.

Bevor eine abschlielBende Stellungnahme abgegeben werden kann, sind die
alternativen ~ KompensationsmaRnahmen  konkret zu  benennen. Die
Kompensationsflachen sind grundbuchlich abzusichern, falls sie sich nicht im
Eigentum der Gemeinde befinden.

4. Stabssteile Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem gultigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens entwickelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiro Weinert Stand: 01.02.2017
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Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 124. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die 124. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gem. § 6 Abs. 1 Satz 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den
Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner
Genehmigung, er unterliegt damit keiner aufsichtsbehdérdlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortstiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in
formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzogen.
Raumordnung und Landesplanung

Keine Anregungen.

12.

Landkreis Wittmund - mit Schreiben vom 04.10.2016

Bauleitplanung der Samtgemeinde Esens 124. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Amter meines
Hauses um die AuRerung von Anregungen gebeten.

Amt 10 Amt fur zentrale Dienste und Finanzen

Amt 32 Ordnungsamt

Amt 50 Sozial- und Jugendamt

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Amt 53 Gesundheitsamt
Amt 60 Bauamt
Zweckverband Veterinaramt Jade Weser

1. Abt. 60.1 Bauen
Keine Anregungen.

2. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehorde
Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz
Keine Anregungen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Keine Anregungen.

Oberflachenentwasserung

Sofern die Ableitung des Oberflachenwassers gemaR den Angaben unter Punkt 8
der Begrindung mdoglich ist, bestehen in dieser Hinsicht keine Bedenken gegen die
Planung. Zu préaferieren ist hierbei der Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem.

3. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehorde

Aus Sicht der Abteilung Umwelt bestehen gegen die 124. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens und den Bebauungsplan Nr. 82
der Stadt Esens keine grundsatzlichen Bedenken, mit Ausnahme einer
landschaftsplanerischen Einschrankung.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Im Sinne der Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung ein
hydraulischer Nachweis Uber eine schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Die erforderliche Oberflachenentwasserung wird Uber die Herstellung
einer Muldenversickerungsanlage sichergestellt. Vor diesem Hintergrund
wurde die GEONOVO GmbH mit einem Priufbericht der
Versickerungsfahigkeit beauftragt, der Bestandteil der Begrindung ist.
Auf einer Flache von 92 m2 mit einer max. Einstauhdhe von 7 cm wird das
erforderliche Stauvolumen bereitgestellt.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Die Lage der als geplante Kompensationsmaf3nahme anzulegenden Wallhecke wird
abgelehnt. Diese

MafRnahme kann nicht zur Kompensation der geplanten Baumaf3nahme anerkannt
werden.

Begrindung:

Eine Wallhecke stellt ein Landschaftselement zur Einfriedung eines Flurstlickes o.
a. und, nach einer gewissen Entwicklungsphase, einen Lebensraum fir bestimmte
Arten dar. Zudem hat eine entwickelte Wallhecke die Funktion der
Lebensraumvernetzung inne. Keine der genannten Eigenschaften und Funktionen
sind von der Wallhecke an der geplanten Stelle zu erwarten. Sofern an geplanter
Stelle eine Wallhecke angelegt wird, kann diese nicht als KompensationsmalRhahme
anerkannt werden.

Es wird zudem ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass Flachen, die sich fir eine
Neuanlage von Wallhecken eignen, mdglichst fir die Kompensation von entfernten
oder in Zukunft zu entfernenden Wallhecken genutzt werden sollten. Denn der
Verlust einer Wallhecke kann ausschlie3lich durch die Anlage einer neuen
Wallhecke an geeignetem Ort kompensiert werden. Alternativ zur beschriebenen
Kompensation (Bebauungsplan Nr. 82) sollte fir den geplanten Eingriff eine
Grunlandextensivierung erfolgen. Ggf. kann dies angrenzend an bereits
extensivierte Grunlandflachen in einem sog. Flachenpool erfolgen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist Folgendes anzumerken:
Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Wohnen am Thunumer Weg"
charakterisiert eine etwa 1/3 des Plangebiets (rd. 1300 m2) ausmachende Flache.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Auf die urspruingliche Kompensation durch eine Wallhecke innerhalb des
Plangebietes wird verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planung wird die
vollstandige Kompensation auf einer externen Kompensationsflache des
Flachenpools der Landesforsten ,Neue Ochsenweide“ umgesetzt.

Bei einem Kompensationsbedarf von 1.016 WE wéare in dem
Kompensationsflachenpool Ochsenweide eine Flache von 635 m?2
erforderlich. Der Aufwertungsfaktor betragt 1,6.
Im Kompensationsflachenpool Ochsenweide kdnnen die Schutzglter
Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften kompensiert
werden. Die Unterhaltung und Absicherung der Kompensation wird
vertraglich an die Landesforsten ubertragen.

Der Hinweis wird beachtet.
Erlauterung:
Der Umweltbericht wird konkretisiert.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Diese offensichtlich seit einigen Jahren als Pferdeweide genutzte Grunlandflache
wurde als Intensivgriinland beschrieben, ohne hier ndhere Angaben zu den
vorgefundenen Arten zu machen. Von den Bodenbedingungen her ware u.U. auch
eine Magerrasengesellschaft zu erwarten gewesen.

Aus boden- und abfallrechtlicher Sicht bestehen weder gegen die 124. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens noch den Bebauungsplan
Nr. 82 der Stadt Esens Bedenken.

Bevor eine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden kann, sind die
alternativen ~ Kompensationsmalnahmen  konkret zu  benennen. Die
Kompensationsflachen sind grundbuchlich abzusichern, falls sie sich nicht im
Eigentum der Gemeinde befinden.

4. Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung

Keine Anregungen.

Raumordnung und Landesplanung

Keine Anregungen.

Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher
Belange. Eine abschlieRende Priifung, ob die FNP-Anderung den formell-rechtlichen
und materiell-rechtlichen Anforderungen entspricht, bleibt dem erforderlichen

Bei der Uberplanten Grinlandflache handelt es sich um eine artenarme
intensiv genutzte Mahwiese. Mit Grasern wie Wiesen-Fuchsschwanz,
Glatthafer, Weidegras und Gewdhnlichem Rispengras. Zu den héufigsten
Zweikeimblattrigen gehoren Gewohnlicher Léwenzahn, Kriechender
Hahnenfuld und Weil3-Klee sowie Wiesen-Kerbel. Eine Pferdehaltung hat
in diesem Bereich nicht stattgefunden.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Die Unterhaltung und Absicherung der Kompensation wird vertraglich an
die Landesforsten ubertragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Genehmigungsverfahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dariiber hinausgehende Priifung der ZweckmaRigkeit (Fachaufsicht i.S. von §

171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) erfolgt nicht.

13.

Ostfriesische Landschaft - mit Schreiben vom 30.09.2016

Gegen die o0.g. Bauleitplane bestehen aus Sicht der archéologischen
Denkmalpflege keine grundséatzlichen Bedenken.

Da uns dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft
Oberflachenfunde bekannt sind, missen um einen Uberblick Uber die
Befundsituation zu gewinnen frihzeitig Prospektionen stattfinden. Fur die
Prospektion ist maschinelle Unterstiitzung in Form eines Baggers notwendig.
Aufgrund der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu klaren.

Sollte archaologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange
Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen.
Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds.
GvBl. S. 135 2, 6,13 und 14, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Planunterlagen aufgenommen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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14.

OOWV - mit Schreiben vom 29.09.2016

Wir nehmen zu der o.g. Bauleitplanung der Stadt Esens wie folgt Stellung:

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die Ver- und
Entsorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst in
ihrer Funktion gestort werden, haben wir keine Bedenken.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Inwieweit das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz einer Erweiterung bedarf,
bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers
oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertradge durchgefuhrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den
anliegenden Lageplanen ist unmafistéblich. Die genaue Lage der Leitungen gibt
Ihnen Dienststellenleiter Herr Soéhlke von unserer Betriebsstelle in Harlingerland,
Telefon 04977 919211, in der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird ohne Plan&nderung zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zusténdigen

Fachbehdrden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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15. Sielacht Esens — mit Schreiben vom 30.09.2016
Leider geht aus der Begriindung zu oben bezeichneter Sache nicht genau hervor, Der Hinweis wird beachtet.
wie die Entsorgung des Oberflachenwassers geregelt ist. Es ist davon auszugehen, Erlauterung:
dass das Oberflachenwasser Uiber das RRB Steinhamm abflie3t. Wenn dies zutrifft, Die erforderliche Oberflachenentwéasserung wird uber die Herstellung
bestehen aus Sicht der Sielacht Esens keine Einwendungen. einer Muldenversickerungsanlage sichergestellt. Vor diesem Hintergrund
wurde die GEONOVO GmbH mit einem Priufbericht der
Versickerungsfahigkeit beauftragt, der Bestandteil der Begrindung ist.
Auf einer Flache von 92 m? mit einer max. Einstauhdhe von 7 cm wird das
erforderliche Stauvolumen bereitgestellt.
16. Samtgemeinde Esens — mit Schreiben vom 25.010.2016

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Wohnen am Thunumer Weg"“ wird
unter Punkt 8 ,Versorgungs- und Entsorgungsanlagen® die Oberflachen- und
Schmutzwasserentsorgung folgendermalRen beschrieben:

,Die Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung wird durch Anschluss an das
offentliche Kanalsystem und dem umliegenden Grabensystem gewéahrleistet.*
Dieser Punkt ist falsch. In dem Bereich gibt es dringend Handlungsbedarf, da die
funktioniert. Die

Oberflachenentwésserung nicht einwandfrei

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Der Stellungnahme wird inhaltlich zugestimmt. Zwischenzeitlich wurde die
Oberflachenentwéasserung gutachterlich nachgewiesen.
Dementsprechend erfolgt die Oberflachenentwasserung durch die
Herstellung einer Muldenversickerungsanlage. Die GEONOVO GmbH

wurde mit Priufung der Versickerungsféhigkeit beauftragt; dieser

Planungsbiiro Weinert

Stand: 01.02.2017
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Oberflachenentwésserungsleitung der Stralle entwassert in einen nordlichen| Prifbericht ist Bestandteil der Begriindung. Auf einer Flache von 92 m?
Graben ohne Ablauf, der bereits bei starkeren Regenereignissen Uberlauft. Ein mit einer max. Einstauhdhe von 7 cm wird das erforderliche Stauvolumen
Entwasserungskonzept fur den Bereich ist dringend erforderlich. bereitgestellt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind in der Zeit vom 20.09.2016 bis zum 05.10.2016 folgende Stellungnahmen
eingegangen:

17. - Fehlanzeige -
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