Samtgemeinde Esens

124. Flachennutzungsplananderung

Stadt Esens
Bebauungsplan Nr. 82

,Wohnen am Thunumer Weg*

Abwagungsvorschlage

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB
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Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.03.2017 bis zum 21.04.2017

w

No oA

Folgende beteiligte Behtrden teilten mit, dass keine Bedenken bestehen:

OOWYV — mit Schreiben vom 23.03.2017

Deutsche Telekom Technik GmbH — mit Schreiben vom 05.04.2017
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Aurich — mit Schreiben
vom 21.03.2017

IHK fur Ostfriesland und Papenburg — mit Schreiben vom 18.04.2017
Avacon AG - mit Schreiben vom 18.04.2017

Vodafone Kabel Deutschland GmbH — mit Schreiben vom 20.04.2017
Vodafone Kabel Deutschland GmbH — mit Schreiben vom 20.04.2017

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen / Anregungen

Abwéagungsempfehlung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Landkreis Wittmund - mit Schreiben vom 19.04.2017
Bauleitplanung der Stadt Esens, Bebauungsplan — Nr. 82 ,Wohnen am Thunumer
Weg“

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Amter meines
Hauses um die AuRerung von Anregungen gebeten.

Amt 10 Amt fur zentrale Dienste und Finanzen

Amt 32 Ordnungsamt

Amt 50 Sozial- und Jugendamt

Amt 53 Gesundheitsamt

Amt 60 Bauamt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.04.2017
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Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

[.Abt. 60.1 Bauen

Bau- und Bodendenkmalpflege

Die Wahrscheinlichkeit ist hoch, das mit arch&ologischer Substanz zu rechnen ist.
Um eine zeitliche Verzdégerung der Bauarbeiten auszuschliel3en, wird die friihzeitige
Prospektion dringend empfohlen.

Der Hinweis wird ohne Planénderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Fir die P i . . hinelle U . durch ei B Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
ur die Prospektion st eine maschinelle Unterstlitzung durch einen Bagger wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der

notwendig. Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustdndigen
Sollten bei der Prospektion archaologische Strukturen angetroffen werden, ist eine |  Eachpehérden.

weitergehende Untersuchung erforderlich. Eine frihzeitige Prospektion ermdglicht
auch eine friihzeitige Kostenkalkulation. Die Kosten sind durch den Veranlasser| Ein entsprechender Hinweis wurde in den Planunterlagen aufgenommen.
(Bauantragsteller) zu tragen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf hinweisen, dass alle Erdarbeiten im
Bereich arché&ologischer Verdachtsflachen nach § 13 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen.
Auf 8§ 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), in der z.Zt. glltigen Fassung, wird hingewiesen.

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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2. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehtrde Abwasserbeseitigung/| Der Hinweis wird beachtet.

Grundwasserschutz Erlauterung:
Es bestehen keine Bedenken, wenn ein Anschluss an die zentrale| Im Sinne der Stellungnahme erfolgt ein Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigung erfolgt. Abwasserbeseitigung.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen. 9

Oberflachenentwasserung
Wie in der Begriindung unter Pkt. 1 (Seite 3) zutreffend dargestellt wird, handelt es | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sich bei dieser Bauleitplanung zum einen um die planungsrechtliche Absicherung| Dem Inhalt der Stellungnahme wird sachlich zugestimmt.
einer bestehenden Wohnbebauung im Westen und zum anderen um die
Bereitstellung eines weiteren zusatzlichen Grundstiicks zwecks Bebauung im Osten.
Die Aussagen unter Pkt. 8 (Seite 13) ,Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung"
treffen zu der Muldenversickerungsanlage nur insofern zu, als dass sie
ausschlieBlich auf das zusétzliche Grundstick im Osten des Plangebiets eine
Gultigkeit entfalten. Der bereits bebaute Bereich im Westen ist, was die
Oberflachenentwasserung betrifft, als ungeregelt zu bezeichnen. In Gesprachen zur
Vorplanung zu dieser Bauleitplanung ist man zu diesem Punkt allerdings
Ubereingekommen, dass es als unverhéltnismaRig anzusehen wéare, zum jetzigen
Zeitpunkt das gesamte Gebiet mit einer Oberflachenentwdsserungsplanung zu

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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Uberziehen und wom@oglich nachtréagliche Erschliefungskosten (etwa Beitrage zum
Anschluss an eine Regenwasserkanalisation) erheben zu missen.

Die Untere Wasserbehdrde muss an dieser Stelle jedoch deutlich darauf hinweisen,
dass die Verantwortung flr eine nachhaltig funktionsfahige Entwasserung des
westlichen Bestandsgebietes bei den dortigen Bauherrn/ Grundstlickseigentimern
bzw. bei der Stadt Esens verbleibt.

3. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehd6rde
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Alle zuvor vorgetragenen Bedenken
und Anmerkungen wurden entsprechend dargestellt/bearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Stabssteile Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem gultigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 124. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Die 124. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gem. § 6 Abs. 1 Satz 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den
Landkreis Wittmund.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner
Genehmigung, er unterliegt damit keiner aufsichtsbehérdlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortsiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in
formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht einer Prifung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen.

9. Landkreis Wittmund - mit Schreiben vom 19.04.2017
Bauleitplanung der Samtgemeinde Esens 124. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Amter meines
Hauses um die AuRerung von Anregungen gebeten.

Amt 10 Amt fUr zentrale Dienste und Finanzen

Amt 32 Ordnungsamt

Amt 50 Sozial- und Jugendamt

Amt 53 Gesundheitsamt

Amt 60 Bauamt

Zweckverband Veterinaramt Jade Weser

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

I.Abt. 60.1 Bauen

Bau- und Bodendenkmalpflege

Die Wahrscheinlichkeit ist hoch, das mit archéologischer Substanz zu rechnen ist.
Um eine zeitliche Verzdégerung der Bauarbeiten auszuschliel3en, wird die friihzeitige
Prospektion dringend empfohlen.

Fir die Prospektion ist eine maschinelle Unterstlitzung durch einen Bagger
notwendig.

Sollten bei der Prospektion archaologische Strukturen angetroffen werden, ist eine
weitergehende Untersuchung erforderlich. Eine frihzeitige Prospektion ermdglicht
auch eine frihzeitige Kostenkalkulation. Die Kosten sind durch den Veranlasser
(Bauantragsteller) zu tragen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf hinweisen, dass alle Erdarbeiten im
Bereich arché&ologischer Verdachtsflichen nach § 13 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen.
Auf 8§ 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), in der z.Zt. gultigen Fassung, wird hingewiesen.

2. Abt. 60.2 Umwelt
Grundwasserschutz
Es bestehen keine Bedenken,
Abwasserbeseitigung erfolgt.

/ Untere Wasserbehdrde Abwasserbeseitigung/

wenn ein Anschluss an die zentrale

Der Hinweis wird ohne Planédnderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehorden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Im Sinne der Stellungnahme erfolgt ein Anschluss an die zentrale
Abwasserbeseitigung.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.04.2017
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Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Oberflachenentwasserung
Wie in der Begrindung unter Pkt. 1 (Seite 3) zutreffend dargestellt wird, handelt es Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sich bei dieser Bauleitplanung zum einen um die planungsrechtliche Absicherung Dem Inhalt der Stellungnahme wird sachlich zugestimmt.
einer bestehenden Wohnbebauung im Westen und zum anderen um die
Bereitstellung eines weiteren zusatzlichen Grundstiicks zwecks Bebauung im Osten.
Die Aussagen unter Pkt. 8 (Seite 13) ,Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung"
treffen zu der Muldenversickerungsanlage nur insofern zu, als dass sie
ausschlieBlich auf das zuséatzliche Grundstiick im Osten des Plangebiets eine
Gultigkeit entfalten. Der bereits bebaute Bereich im Westen ist, was die
Oberflachenentwasserung betrifft, als ungeregelt zu bezeichnen. In Gesprachen zur
Vorplanung zu dieser Bauleitplanung ist man zu diesem Punkt allerdings
Ubereingekommen, dass es als unverhaltnismaRig anzusehen wéare, zum jetzigen
Zeitpunkt das gesamte Gebiet mit einer Oberflachenentwasserungsplanung zu
Uberziehen und womadglich nachtragliche ErschlieBungskosten (etwa Beitrage zum
Anschluss an eine Regenwasserkanalisation) erheben zu mussen.

Die Untere Wasserbehorde muss an dieser Stelle jedoch deutlich darauf hinweisen,
dass die Verantwortung flr eine nachhaltig funktionsfahige Entwasserung des
westlichen Bestandsgebietes bei den dortigen Bauherrn/ Grundstlickseigentimern
bzw. bei der Stadt Esens verbleibt.

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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3. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehdrde

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Alle zuvor vorgetragenen Bedenken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Anmerkungen wurden entsprechend dargestellt/bearbeitet.

4. Stabsstelle Regionalplanung (60.3)
Bauleitplanung

Keine Anregungen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen.

Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher
Belange. Eine abschlieRende Priifung, ob die FNP-Anderung den formell-rechtlichen
und materiell-rechtlichen Anforderungen entspricht, bleibt dem erforderlichen
Genehmigungsverfahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dariiber hinausgehende Priifung der ZweckmaRigkeit (Fachaufsicht i.S. von §
171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) erfolgt nicht.

10. | Ostfriesische Landschaft - mit Schreiben vom 24.03.2017
Gegen die o0.g. Bauleitplane bestehen aus Sicht der archéologischen Der Hinweis wird ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Denkmalpflege keine grundséatzlichen Bedenken. Erlauterung:

Da uns dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft
Oberflachenfunde bekannt sind, miissen um einen Uberblick Uber die

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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Befundsituation zu gewinnen frihzeitig Prospektionen stattfinden. Fur die
Prospektion ist maschinelle Unterstitzung in Form eines Baggers notwendig.
Aufgrund der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu klaren.

Sollte archdologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange
Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen.
Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds.
GvBl. S. 135 2, 6,13 und 14, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehtrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehorden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Planunterlagen aufgenommen.

11.

Landesjagerschaft Niedersachsen - mit Schreiben vom 20.03.2017

Gegen das Vorhaben bestehen seitens der Jagerschaft Wittmund keine
grundsatzlichen Bedenken. Es erschliel3t sich allerdings die Methode der
Eingriffsbilanzierung nicht vollstandig. Als Planungsalternative bitte ich, die
Festsetzung einer Ortsrandeingrinung zu prifen, falls nicht eine Erweiterung der
Siedlung in sudlicher Richtung in absehbarer Zeit geplant ist.

Der Hinweis wird ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Eingriffsbilanzierung wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde und
Landesforsten abgestimmt.

Im vorliegenden Fall wird auf die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung
verzichtet. Entsprechend der stéadtebaulichen Zielsetzung handelt es sich
bei dem Uberwiegenden Teilbereich um die Absicherung einer
Bestandssituation, wonach die Eingriffe in das Landschaftsbild bereits im

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.04.2017
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Vorfeld erfolgt sind. Eine nachtragliche Festsetzung von Pflanzgeboten
wird als ein unverhaltnismafiger Eingriff in die Eigentumsverhaltnisse

bewertet.
12. | Niedersachsischer Heimatbund - mit Schreiben vom 22.03.2017 Der Hinweis wird beachtet
In unserer Eigenschaft als eine nach dem Bundesnaturschutzgesetz anerkannte Erlauterung:
Naturschutzvereinigung teilen wir Thnen mit, dass wir uns der lhnen vorliegenden Im Sinne der Stellungnahme wurden die Hinweise der Unteren
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Wittmund vom Naturschutzbehérde (Schreiben vom 04.10.2016) beachtet und die
04.10. 2016 anschlielen und um deren Beachtung bitten. Planunterlagen bereits vor der 6ffentlichen Auslegung erganzt.

Auf die urspriingliche Kompensation durch eine Wallhecke innerhalb des
Plangebietes wird verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planung wird die
vollstandige Kompensation auf einer externen Kompensationsflache des
Flachenpools der Landesforsten ,Neue Ochsenweide“ umgesetzt.

Bei einem Kompensationsbedarf von 1.016 WE ware in dem
Kompensationsflachenpool Ochsenweide eine Flache von 635 m?
erforderlich. Der Aufwertungsfaktor betragt 1,6.
Im Kompensationsflachenpool Ochsenweide kdnnen die Schutzguter
Boden, Wasser und Arten und Lebensgemeinschaften kompensiert
werden. Die Unterhaltung und Absicherung der Kompensation wird
vertraglich an die Landesforsten tbertragen.

Bei der Uberplanten Grinlandflache handelt es sich um eine artenarme
intensiv genutzte Mahwiese. Mit Grasern wie Wiesen-Fuchsschwanz,

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017
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Glatthafer, Weidegras und Gewdhnlichem Rispengras. Zu den héufigsten
Zweikeimblattrigen gehéren Gewodhnlicher Léwenzahn, Kriechender
Hahnenfuld und Weil3-Klee sowie Wiesen-Kerbel. Eine Pferdehaltung hat
in diesem Bereich nicht stattgefunden.

13. | Sielacht Esens — mit Schreiben vom 13.04.2017

In obiger Sache bestehen seitens der Sielacht Esens keine Einwendungen, wenn Der Hinweis wird beachtet.

die in der Begrindung beschriebene Muldenversickerungsanlage zur Erlauterung:
Oberflachenentwasserung installiert wird. Im Sinne der Stellungnahme wird die erforderliche
Oberflachenentwasserung Uber die Herstellung einer

Muldenversickerungsanlage sichergestellt. Auf einer Flache von 92 m2 mit
einer max. Einstauhdhe von 7 cm wird das erforderliche Stauvolumen
bereitgestellt.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind in der Zeit vom 20.03.2017 bis zum 21.04.2017 folgende Stellungnahmen
eingegangen:

14. - Fehlanzeige -

Planungsbiro Weinert Stand: 21.04.2017



