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I. FESTSETZUNGEN
1. Verkehrsflachen 25
Offentliche StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
landwirtschaftlicher Weg
2. Griinflachen
Offentliche Grinflachen
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege HI NWE'SE
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fur Mahahmen zum Schutz, zur Pflege 1. Baunutzungsverordnung
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013.
Gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird das Verfahren des vorliegenden Bauleitplanes nach den vor dem 13.05.2017
geltenden Rechtsvorschriften fortgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
. o . L Belange wurde vor dem 16.05.2017 eingeleitet, so dass das Verfahren nach den vorgenannten Rechtsvorschriften
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung weitergefiihrt werden kann (vgl. § 245 c BauGB).
von Gewassern
2. Bodenfunde
) . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
4. Sonstige Planzeichen Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund oder dem
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
EEE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Anzelge unverandert zu [assen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
3. Schédliche Bodenveranderungen / Altlasten
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Sollten bei Bau- oder ErschlieRungsmaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Wittmund, Untere Bodenschutzbehérde, zu benachrichtigen.
1. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
4. Bodenschutz
~ = LSG 25 Landschaftsschutzgebiet 25 ,Ostfriesische Seemarsch zwischen Die durch Bag- oder ErschlieBupgsgrbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
: Norden und Esens im Bereich des Landkreises Wittmund® Mafnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.
LSG 25 ll| Landschaftsschutzgebiet 25 Il ,Ostfriesische Seemarsch zwischen g 'Iftamgf',“lizttg' beiten Kamofmittel (Granaton. Panzerfiuste. Minen ofe.) efund son. st hend das Landesamt
Norden und Esens im Bereich Bensersiel, Samtgemeinde Esens, f__o ent e]:cl rdarbeiten Kampfmitte (Granaten, >anzerfauste, Minen e c.) ge ]:m. en werden, ist umgehend das Landesam
Landkreis Wittmund® Ur Geoinformationen und Landesyermessung Nledersaqhsgn (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Samtgemeinde Esens zu benachrichtigen.
§ 30 gem. § 30 BNatSchG geschlitzter Biotop 6. MaBnahmen an Gew&ssern
Fir UmbaumaRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes
. . L . . (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen
2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung (Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.
des Wasserabflusses
7. Ungenaue Lage der Leitungen
Die tatsachliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich
Wasserflachen abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe einer Leitung
vom Leitungstrager die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.
. . 8. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Flachen fir Hochwasserschutzanlagen Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und
ISO-Vorschriften) konnen bei der Verwaltung der Stadt Esens (Am Markt 2-4, 26427 Esens) eingesehen werden.
Deichschutzzone
10 m Raumuferzone einschlielich 5 m Gewasserrandstreifen
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AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT ESENS DEN
44 BEBAUUNGSPLAN NR. 89 "KOMMUNALE ENTLASTUNGSSTRARE BENSERSIEL", BESTEHEND AUS DER
36 2 PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
36
ESENS, DEN
ﬂ
1 y
TF: 2.3 4 :
- & / BURGERMEISTER (SIEGEL)
105 y
10 y 43
LSG 25 I / 3
e 423 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER RAT DER STADT ESENS HAT IN SEINER SITZUNG AM 26.09.2016 DIE AUFSTELLUNG DES
43 BEBAUUNGSPLANES NR. 89 "KOMMUNALE ENTLASTUNGSSTRARE BENSERSIEL" BESCHLOSSEN. DER
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.
ESENS, DEN
BURGERMEISTER
2. PLANUNTERLAGE
AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 : 5.000
42 LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
2 QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG
10 6 © 2016
12 10.. 42 a
139 1 LGLN
6 42 Landesamt far Geoinformation
O /\ T und Landesvermessung Niedersachsen
@ Regionaldirektion Aurich
X 40 o TF: 3.1
‘5‘@» 6 DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
‘5}0 === STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
/@,‘ ® NACH (STAND VOM 02.11.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
S, .' BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
A
> 9,
% 208
<) o Ll e DEN...coiiiiiiiiii e
@D /e (ORT) (DATUM)
40 o
6 7
15 40 S6me3T Nl e s
= (AMTLICHE VERMESSUNGSSTELLE)
........................................................................................ SIEGEL
(UNTERSCHRIFT)
et TF: 3.1
N 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
A
/// DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ESENS HAT IN SEINER SITZUNG AM 08.11.2017 DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
\\ OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 18.11.2017 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
\ 143 BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 27.11.2017 BIS 29.12.2017 GEMASS
\ e 40 § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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\\ Q\\ % 7 4. SATZUNGSBESCHLUSS
\ 6 \ ALY 33 7
\ \ .0.' 33 10 DER RAT DER STADT ESENS HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 89 "KOMMUNALE ENTLASTUNGSSTRARE
\\ \\ () = Vi BENSERSIEL" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
\ \ .:o SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
\\ \\ ..:. 7
\\ \\ 30 ESENS, DEN
7 ®e
\ == \ °
\ 22 N\ ..o. 7
N N <5 34 BURGERMEISTER
\ \ 4254 40
\ A\ l \ .../ 40
N \Y 19 AN 7 2_77 2 5. INKRAFTTRETEN
\
\\ \ 7 Brache DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT ESENS IST GEMASS § 10 BAUGB AM
\ \ 7 37 141 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS UND IM
\\ \\ 56 70 BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 89 "KOMMUNALE ENTLASTUNGSSTRARE
\ \ BENSERSIEL" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
N LSG 25 I LSG 25
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3 \\ -~ ° & 25 Oste rt| efs I a n d 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
\ \
7 7 \\ 8 INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
38 57 o7 \ 21 24\ 8 VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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N \ AN 5\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
\ \\ \ \\ UBERSICHTSKARTE M 1:5.000
\ \
\ \
\ \
\ \\ \ \\ 1. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ]
NN\ \ \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) * 5 « N
%\ \ \ N ! s
@\ 1 ,
d*% \ \\ \\ \ Die Flache ist als extensive feuchte bis nasse Griinlandflache zu entwickeln und entsprechend zu nutzen oder zu = %
%\ \ A\ pflegen. Die Anlage von ausgedehnten Blanken ist zulassig.
38 O \ \\ \ \\ 7
2 \\ \ \\ 13 2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i
\ AN N\ \
\\ \ \\ \\ 2.1 Im Bereich der festgesetzten Flache ist ein Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der vorhandenen Elektroleitung i
38\ \ N\ zu sichern. -
TN AN <, N ,X
\\ \ ?p \ 2.2 Im Bereich der festgesetzten Flache ist ein Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der vorhandenen Elektroleitung
\ \\ G%/\ \\ und des Betreibers der vorhandenen Gasleitung zu sichern. —
\ e \
() >
\\ \\ - \ 2.3 Im Bereich der festgesetzten Flache ist ein Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der vorhandenen b
\ \\ \\ Abwasserdruckrohrleitung zu sichern.
\ \
\ \\ \ 3. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Gewéassern o
\\ \\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) :
\ 5
\ \\ 3.1 Die auf der Flache vorhandenen Gewasser und Rohrichtbestande sind zu erhalten, eine vollstandige Verbuschung :
\ \\ ist zu verhindern. Wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmafinahmen sind zulassig.
\\ \\ 3.2 Der auf der Flache vorhandene Landschaftsrasen ist max. 3 mal jahrlich zu mahen; eine vollstandige Verbuschung X
\ \ ist zu verhindern. Wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmafinahmen sind zulassig. i
\ \ )
\ \ 3.3 Die auf der Flache vorhandenen Gewasser und Rohrichtbestande sind zu erhalten. Wasserwirtschaftliche
\\ \\ UnterhaltungsmaRnahmen sind zulassig. b
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TN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
\ STADT ESENS
1. Gewaésserrandstreifen
37
2 In den 5 m breiten Gewasserrandstreifen (gemessen von der Boschungsoberkante)
-am Older_ldorfer Tlet su_dllch de_r L 5 ,Hauptstrale PLANINHALT MASSSTAB
- am westlichen und 6stlichen Ringschloot
gelten die Bestimmungen des § 38 des WHG i. V. m. § 58 NWG. Ggf. erlassene Anordnungen der Wasserbehérde BEBAUUNGSPLAN NR. 89 1:1.000
hinsichtlich Bepflanzung und Pflege sowie zur Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten. " "
KOMMUNALE ENTLASTUNGSSTRARE BENSERSIEL
2. Raumuferzone
In der 10 m breiten Raumuferzone (gemessen von der Bdschungsoberkante) TEILG ELTU NGSBERE I CH I
- am Oldendorfer Tief stdlich der L 5 ,Hauptstrafl3e” "
- am westlichen und &stlichen Ringschloot PROJ.-NR. | PROJEKTLTG. BEARBEITUNG | GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
gelten die Bestimmungen der Satzung der Deichacht Esens-Harlingerland. Dieser Bereich ist insbesondere von 09495 Bottenbruch CBI/RU/AKG 891 x 1730
baulichen Anlagen freizuhalten. Ausnahmen im Bereich von 5 bis 10 m (gemessen von der Béschungsoberkante) kann
der Verbandsvorsteher in begrindeten Fallen zulassen. PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATE] DATUM PLANSTAND
35 2018_03_23_09495_BP89_S.vwx 23.03.2018 Satzung
PLANVERFASSER
P~ N Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
STADT- & LANDSCHAFTSPLANUNG
23 LAGE GK 3. STREIFEN
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