Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Esens diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Lammertshérn“, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

Esens,den ............................

Stadtdirektor Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ........cccoiiiii ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN}),
Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt Wittmund -

Wittmund den ............................

Katasteramt Wittmund

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cccccceeens

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§2Abs. 1BauGBam ...........ccoeeeern. ortstblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13
a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Esens,den ..........cccooeeeeeiinnnn.

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ..............cccc..oe. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............cccccc.......... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stadtdirektor

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzungam ............................ dem geéander-
ten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute o6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ............................ ortstiblich bekannt
gemacht.

Der geanderte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit der Begrindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis
............................ gemalf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nach Prifung der Stellung-
nahmen gemank § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Esens,den ...........ccooeeeeeinnnnn.

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Esens ist gemaf § 10 (3) BauGB am ..............cc............ ortsliblich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist damitam ............................
in Kraft getreten.
Esens,den ............................

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Esens,den ............................
Stadtdirektor
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.
Esens, den............................
STADT ESENS
Der Stadtdirektor

Es gilt die BauNVO 1990 4
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Planunterlage:

Bezeichnung:

Stand:

Vorlaufige Unterlage

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage Katasteramt

BPI 2 - 3 - 5 - 13 Bensersiel.dxf

27.06.2017

Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete SO, bis SO; ,,Touristisches Wohngebiet“ gem. 11 BauNVvVO

1.2. Die Sonstigen Sondergebiete dienen Uberwiegend der Unterbringung von Gésten in
Ferienunterkiinften, aber auch dem Wohnen. Allgemein sind folgende Nutzungen zulassig:

1.21 Ferienhduser und Ferienwohnungen
1.2.2 Wohngebaude und Wohnungen
Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuldssig:
1.2.2 Laden bis max. 50 m? Verkaufsflache
1.2.3 Réaume flr freie und der Gesundheit dienenden Berufe
1.24 Anlagen fur kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemafR § 12 BauNVO

21 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig; im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sowie innerhalb der Bauverbotszone sind sie jedoch unzuléssig.

22 Je Hauptgebaude sind maximal zwei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (freistehend oder an
das Hauptgebaude angebaut) zuldssig. Als Nebenanlagen gelten auch Garagen oder
Carports nach § 12 BauNVO.

3. Hinzurechnung von Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken (geman
§ 21 a Abs. 2 BauNVO)

3.1 Die Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind der Grundstlicksflache hinzuzurechnen.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

41 In den Sondergebieten SO, und SO; ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
Die Festsetzung bezieht sich bei Doppelhdusern und Reihenhdusern auf die
Doppelhaushélfte und das einzelne Reihenhaus.

5. Inkrafttreten der Anderung gemaR § 10 BauGB

5.1 Mit Rechtskraft dieser Anderung treten alle bisherigen Festsetzungen innerhalb des
Anderungsbereiches aulier Kraft.

Hinweise

1. Denkmalschutz

2. Altlasten

benachrichtigen.

3. Verkehrslarm

werden.

4. Geotechnische Erkundung

5. Ortliche Bauvorschriften

6. DIN-Normen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfélle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 KrWG zu Tage,
sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde
des Landkreises Wittmund ist hierGiber unverziglich zu informieren.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde zu

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldrm von der Landesstral’e L 5 vorbelastet. Gegeniuber
dem StraBenbaulasttrager der L 5 kénnen keine Entschadigungsanspriche geltend gemacht

Bei NeubaumafRnahmen ist eine geotechnische Erkundung des Baugrundes erforderlich.
Dabei sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
ergédnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt weiterhin die ,Ortliche Bauvorschrift (iber die
Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Lammertshérn® im Ortsteil
Bensersiel der Stadt Esens (Staatlich anerkannter Kustenbadeort), mit Beschluss vom
06.12.1976, sofern der Bebauungsplan keine anderen Regelungen trifft.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Esens
wahrend der ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

nicht zulassig.

GemaR Niedersachsischem Stralengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone der L §
(gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn) Hochbauten sowie Nebenanlagen

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Touristisches Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

nicht Uberbaubare Flache

=/,_ Uberbaubare Flache
6

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

P] Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

D Flachen fur Versorgungsanlagen, Trafostation

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

GSt Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen, hier: Gemeinschaftsstellplatze
_— Bauverbtoszone gem. § 24 (1) NStrG
41/_}_\_\; Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Esens
Landkreis Wittmund

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3
"Lammertshorn”

Im beschleunigten Verfahren gema § 13 a BauGB

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

Dezember 2017 M. 1:1.000
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