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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Ziel der 127. Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines Feuerwehrhauses fir die freiwillige Ortsfeuerwehr
Stedesdorf.

Der bisherige Standort der Feuerwehr, unweit des Neubaus, entspricht nicht langer den
Anforderungen der Feuerwehr. Aufgrund von Mé&ngeln an der Bausubstanz, sowie den
feuerwehrspezifischen Anforderungen an Gr6Re, Aufteilung und Ausstattung des
Feuerwehrgebéaudes ist ein Neubau notwendig geworden. Wegen fehlender Baulandreserven
ist ein Neu- oder Umbau am Altstandort nicht mdglich, daher ist der Neubau an einem anderen
Standort erforderlich.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit eines Neubaus innerhalb des Ortsteils Osteraccum in
der Gemeinde Stedesdorf, um die Leistungsfahigkeit und Einsatzbereitschaft der Feuerwehr
in Osteraccum weiterhin langfristig zu gewahrleisten.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Samtgemeinde Esens an dem Standort an der
Hauptstrale (KreisstraBe K 15) durch einen Ersatzbau die Leistungsfahigkeit und
Einsatzbereitschaft der Feuerwehr langfristig zu sichern. Dieser Standort ist verkehrsgunstig
gelegen und verfugt Uber ausreichend Flachen, um ein modernes und zukunftsfahiges
Feuerwehrgebaude einschliellich der erforderlichen Rangier- und der Parkplatze zu
realisieren.

Da es sich bei dem neuen Standort um den planungsrechtlichen AuR3enbereich nach § 35
BauGB handelt, missen fir die Realisierung des Vorhabens die erforderlichen Baurechte
geschaffen werden. Dazu wird die vorliegende 127. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt und das Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr dargestellt.

Die 127. Flachennutzungsplanédnderung erfolgt zusammen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12 ,Feuerwehrhaus an der HauptstralRe — K 15 in Osteraccum® im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Osteraccum der Gemeinde Stedesdorf. Der rdaumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,6 ha. Die Lage des Plangebietes lasst sich
dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriindung entnehmen.
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niederséachsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP). Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26.
September 2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378) verodffentlicht worden.

In ausreichender Entfernung 0stlich wird in der zeichnerischen Darstellung des LROP ein
linienférmiger Biotopverbund, sowie sidlich eine Haupteisenbahnstrecke dargestellt.

Die aktuelle Fassung des LROP trifft keine Aussagen, welche das Plangebiet der 127.
Anderung des Flachennutzungsplanes konkret betreffen.

Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm (ohne Maf3stab)
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3.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Wittmund ist am 28.04.2006 in
Kraft getreten.

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Vorsorgegebiete fir Landwirtschaft. Angrenzend
zum Plangebiet ist die Hauptverkehrsstraf3e von regionaler Bedeutung (HauptstralBe — K 15)
dargestellt.

o (

mm des Landkreises Wittmund (ohne MafRstab)

Auszug aus dem Raumordnungsprogra

Aufgrund der kleinen rdumlichen Ausdehnung des Plangebiets, unmittelbar angrenzend zur
KreisstraRe K 15, ist hier eine Beeintrachtigung der o.g. Vorsorgegebiete nicht zu erkennen.
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4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Das Plangebiet ist ca. 270 m vom nordlichen Ortskern Osteraccums entfernt. Zurzeit handelt

es sich bei dem Plangebiet um eine landwirtschaftliche Nutzflache, die im westlichen Bereich
durch eine Wallhecke begrenzt wird. Nordlich des Plangebietes befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle.

Luftbild des Plangebiets

Die &ufRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die Hauptstrale (KreisstralRe K 15),
wobei ein Anschluss Uber eine Planstral3e erfolgt und von dort eine Anbindung in die gesamte
Samtgemeinde ermdglicht.

4.2 Altablagerungen

Derzeit sind keine sich innerhalb des Plangebiets befindlichen Altablagerungen und/oder
Altstandorte bekannt.
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4.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor, es befindet sich im planungsrechtlichen
AulRenbereich nach § 35 BauGB. Folglich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich, um die fur das Vorhaben bendétigten Baurechte bereitzustellen.

5 BESTEHENDE UND GEPLANTE DARSTELLUNGEN DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens wird das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die umliegenden Bereiche sind als Flache fir die Landwirtschaft,
Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt mit der 127. Flachennutzungs-
plandnderung die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
.Feuerwehr (gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB).

Die 127. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB.
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6 NATUR UND LANDSCHAFT

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit 8 2 a BauGB ist eine Umweltprifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens liegen vor allem im Verlust von Biotoptypen, Boden
und Bodenfunktionen durch Versiegelung und der damit verbundenen verminderten
Grundwasserneubildungsrate. Auf dieser Flache wird durch die vorliegende Planung ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaftsbild verursacht. In der Umweltprifung werden die
moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Umwelt sowie die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft und die damit einhergehende Oberflachenversiegelung untersucht.

Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im zu erstellenden Umweltbericht er6rtert und die
hieraus resultierenden MalRnahmen dokumentiert. Die Manahmen zur Kompensation des
Eingriffes werden als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Der wesentliche Eingriff erfolgt durch die Uberbauung und Versiegelung von Flachen.

Im Rahmen der Eingriffsvermeidung und -minimierung wird zu der vorhandenen Wallhecke
auf dem Nachbargrundstiick ein Abstand von 2-3 m eingehalten. Auf dem Grundstiick selbst
erfolgt eine Eingriinung und Teilkompensation durch die Anlage von zwei Feldhecken auf 290
gm und die Anpflanzung von funf Linden. Die zusatzlich erforderliche externe Kompensation
von 0,58 ha wird im Kompensationspool "Neue Ochsenweide" umgesetzt.

7 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Zur Regelung der Oberflachenentwéasserung wird ein Oberflachenentwasserungsplan erstellt.
Dieser wurde zwischenzeitlich bei dem Ingenieurbiiro IST (Schortens beauftragt. Ziel der
Oberflachenentwéasserungsplanung ist es, gegeniber dem  Meliorationsabfluss
landwirtschaftlicher Flachen keinen erhthten Regenwasserabfluss durch die Bebauung
zuzulassen.

Die erforderliche Regenrtickhaltung erfolgt durch ein Regenrtickhaltebecken innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches. Im Rahmen eines Oberflichenentwasserungsplanes wird die
hydraulische Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen und der Regenrtckhaltung
nachgewiesen. Die hierfur erforderliche offentlich — rechtliche Absicherung erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und der wasserrechtlichen Genehmigung. Die Entwiurfe
hierfir werden mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmit.
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8 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. 84 Abs. 2 BauGB wurde die 127. Flachennutzungsplan&nderung
mit Begrindung den Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit vom XX.XX.2018 bis
XX.XX.2018 vorgestellit.

9 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Die Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche
Kanalsystem und dem umliegenden Grabensystem gewahrleistet. Eine vorgelagerte
Regenriickhaltung erfolgt im siidlichen Bereich des Plangebietes.

Ein Konzept fur die Entsorgung von Ab- und Oberflachenwasser wird im Zuge der Tief- und
Ausbauplanung erstellt und die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen/Erlaubnisse
werden eingeholt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird hierbei gedrosselt abgefihrt. Im Rahmen eines
Oberflachenentwéasserungskonzeptes wird die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Entwasserungsanlagen nachgewiesen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Wittmund gewabhrleistet.

Esens, den

(SIegED)
Der Samtgemeindebirgermeister
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