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Antrag auf Verdanderung des Bauteppichs und der zuldssigen Bebaubarkeit

Hiermit beantragen wir die Verinderung des Bauteppichs auf dem Grundstiick 67/1 und die Erweiterung

auf eine zuldssige Bebauung von 2 Hausern a 2 Wohneinheiten.

Wir sind Eigentlimer der Flurstlicke 58/3 (ehemals , Waage-Kneipe”) und des Flurstlickes 67/1 (Anlage 1).

Seit dem 27.02.19 sind wir auch Eigentimer des offentlich gewidmeten Bereiches des Flurstiickes 57/7.

Aufgrund dieser Anderung der Besitzverhiltnisse beantragen wir die Verdnderung des Bauteppichs auf dem

Flurstiick 67/1, so dass es uns moglich werden wiirde auf diesem Flurstiick 2 Doppelhduser mit je 2

Wohneinheiten zu errichten. (Anlage 2 und 3).

Die in der Begriindung des B-Planes Nr. 36 von 1984 in Punkt 6 und 7 angefiihrte ,beschrinkte

ErschlieRungsmaoglichkeit” (s. Anlage 4) sehen wir als nicht mehr gegeben an, weil:

- Samtliche Ver- und Schmutzwasserentsorgungsleitungen sind am Flurstiick 67/1 vorhanden.

- Das Regenwasser wiirde auf dem Flurstiick 67/1 mit einem Rigolensystem entwdssert, ein
dementsprechendes Gutachten der Bodenbeschaffenheit und des anfallenden Wassers liegt vor.

- Die Erreichbarkeit des Flurstiickes 67/1 ist durch die von der Stadt Esens unterhaltene Fahrspur sichergestellt,
diese Fahrspur wurde seit dem Aufstellen des B-Planes 1984 bis zum heutigen Datum als Weg mit einer
Mindestbreite von ca. 3m ausgebaut.

- Eine Verbesserung im Einmtindungsbereich , BahnhofstraRe” kénnte erreicht werden, indem wir von unserem
Flurstlick 58/3 (Waage-Grundstlick) einen Streifen 6ffentlich widmen lassen, um so eine Fahrbahnbreite
von 4 m (Anlage 5) zu erhalten. Damit ware auf einer Ldnge von ca. 20m ein PKW-Begegnungsverkehr
moglich (Anlage 6).

Die in der Anlage 4 beschriebene ,,mangelhafte ErschlieBungsmdglichkeit” ware demnach aufgehoben.

Im Zusammenhang mit der spateren Bebauung des ,Waage Grundstiickes”, der Verbreiterung des Weges und

der beantragten B-Plan Anderung wiirde das Erscheinungsbild an der BahnhofstraRe unsers Erachtens

deutlich aufgewertet werden.

Fiir einen positiven Bescheid dieses Antrages waren wir der Stadt Esens sehr dankbar.

k.

Utarp, den 15.03.2019
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Vermessung und Katasterverwatiung Mafdstab 1:1000
Standardprasentation
Gemeinde: Esens, Stadt
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Altenwohnheim

Verantwortlich fiir den Inhalt
Behdérde fiir GLL Aurich
- Katasteramt Wittmund -
Bereitgestelit durch
Behérde fiir GLL Aurich

- Katasteramt Wittmund -
Zeichen:

Datum: 03.04.2009

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtiichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niederséichsischen Gesetzes Uber das amtiiche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschatzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.
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5. Entwickluag aus dem Flachennutzungsplan:

Der Bebauungsplan wurde aus dem 71 Lchﬁnnuuzuugspl(n der Camtgemeinde
Zsens entwickelt. iAls Gemeinbedarfsfliache "alten- und lLlebehejm/
Altenwohnungen" wurde im Gegensatz zum Flichennutz zungsplan eine
kleinere Fléache festvesetzt de der Lrwerd der
Gesamt-Gemeinbedarfsfliche aus finsnziellen Griinden nicht reali-~
sierbar war und die Pldne fur den Bau von Altepwohnunb n reduziert
werden muBBten. lDas zu der Gemeinbedarfsflsche "Alten- und Fflege-—
heim/Altenwohnungen" gehdrende Flurstiick 67 sowie die sidlichen
Teilfléchen der ?lurauucke Go, und 76/3 wurden &ls ii-Gebhiete
festgesetzt, wobei auf dem Flurstick 67 wegen beschrinkber Er-
schlielungsmoglichkeiten nur ein Gebiude au14°"*g und eine weiter-
gehende Nutzung nicht zu vertreten ist. ocnl*ef7lch wurde auch

ein Teil des Flurstiickes 57/2, im F.-plan als i.I-Gebiet darge-
Stellt, im Bebavungsplen als J2-Gebiet festgesetzt. Die Stadt

wird im Zinvernehmen ni kreis Wittmund diesbezliglich eine
inderung des 'lﬁchgnnuuzungsp &n veranlassen.
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7. Pestsetzungen und stédtebauliche frliu uterungen, 4rt und Mel
der baulichen Nutzung: L

* Bereich des vo n- und rilegeheimes ist als Fliéche
den ueme1“hei 76, In dissem 3Bereich sollen iiber
£1ten- und in Zukunft such iltenwohnungen
chalfen werd daher eine entsprechende Zwsck-
Gimmung fest reiche des rlernbereiches sind ent-
rechend der geg suung sls "zllgemeine Johnmebiete™
tgesetzt, susgenoam ervon ein TellePOioh im Nordwesten
5 jeoau&nﬁ°g1 ngebi F.-vlan darzestellt, ent-—
chend der vorhands i ch~ ebiet erhalten bleiben
. Die vorhendene 3 es Flack ist Uberwiegend
ecLHOuolZ, sig soll in Zu 1ch eingeschossig olel)en,

r izt die Zahl der Vollges guf 1 fes 'Qesetvt.
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ierte Bereich besieht uberwiegend
ebauung, deher ist in diesem Rereich
uf £ festgesetzt.

Der zur Bshnhofstraiie O“WQnt
aus einer zweigeschossigen
die Zahl der Volloeunhoove a

Fir den Bereich der Gemeinbsiarfsfliche ist entsprechend der vor-
handenen Bebauung und um hier eine den Bediirfnissen ontoprechﬂnaﬁ
wirtschaftliche Nutzung des GelZndes zu ermoglichen, eine zweige-
schossige Bebauung festgesebzv.

FUr das slidlich der Gemesinbedarfsfliche gelegene "illgemein
Wohngebiet” ist zur nblunuunq dieses Serelches eoenfd175 e1ne
zwelgeschossige Bebauung fescceqebzb Davon ausgenommen sind
lediglich die Flurstiicks rCS/GV und &7 im nordlichen Bereich des
dn—uebleuev, da bier eine kompaktere Bebauung wegen der vor-
handenen mangelhaften Irsc 2hlieBungsmbglichkeiten nlﬂht vertretbar
ist, deshalb ist auch hier die Zahl der Je Haus zulédssigen
nohnungen auf 1 - 2 beschridnkt. Im Ubrigen schlieBt sich weiter
nordlich der einges chossig bebaute Bereich der Esenser Folizei-
dienststelle an.



Raumbedarf bei unverminderter Geschwindi gkeit (V=50 km/h) nach EAE:
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Bei verminderter Geschwindi gkeit (V' < 40 km/h) besteht fol gender Raumbedarf:
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Fahrbahn- mdgliche Begegnungsfalle fahrgeometrisch mégliche Parkstreifen Befahrbarkeit
breite/ durch Miillfahrzeuge
E ahrga.s— bei bei mit Mitbenutzung | ohne Mitbenutzung bei bei
senbreite | ynverminderter verminderter | der Gegenfahrbahn | der Gegenfahrbahn | unverminderter verminderter
Geschwindig- | Geschwindig- Geschwindig- Geschw_in-
keit keit 6=2,50m | b=2.30m | 5=2,50m | =230 m keit digkeit
m gon gon gon gon
6.50 Bus/Bus Lkw/Lkw 100 100r 64 59 Miillfz/Lkw -
? Lkw/Pkw/R Lfw/Lfw/R 100r 89 Millfz/Pkw/R
c Lkw/Pkw Lkw/Llkw 100r 100r . -
Q
5,50 Lfw/L fv Plw/Pkew/R 05 20 58 58 Miillfz/Pkw | Miillfz/Lkw
Pkw/Plkw g )
475 Lkw/R T e 74 0 0 MillfZR | Miillf/Pkw
Pkw/R/R
4,00 Lfw/R B % 77 67 - ’ Miillfz/- Millfz/R
Lkw/R
3.50 Plew/R Pkw/R = a 66 62 Miillfz/- Miilifz/-
Feuerwehr/ -
3.00 Lkw/- Feuerwehr/- - - 61 56 Miillfz/- Miillfz/-
275 Lfwys- Lkw- - = 58 52 - Miillfz/-
I'=riickwirls

Abb. 12.5 Mogliche Begegnungsfille, mégliche Parkstreifenarten und Befahrbarkeit durch Miill-
fahrzeuge fiir ausgewihlte Fahrbahn-/Fahrgassenbreiten

12.5
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Flurstiick: 030230-007-00057/007

R=3408311,5 H=5946397,4 | Gemarkung: Esens




