Praambel 70 | Planzeichenerklarung Hinweise

121
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO . Bodenfunde
ufgru S 3 und des § ugesetzbuches (BauGB), des § ! 'schen Bauordnung (NBau©) Art der baulichen Nutzung , , _ o -
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der zum Zeitpunkt des Beschlusses Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
gultigen Fassung, hat der Rat der St?dt Esens diesen Ehtwurf des Bebauungsplanles N 9% mlt der Bezemhnuhg Ha}rtwardgr gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 meldepflichtig und mussen der
StraBe II' bestehend aus derPlanzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die 119 WA Allgemeines Wohngebiet
Gestaltung, als Satzung beschlossen. 23 96 Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
5 Finder, der Leiter der Arbeiten und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
£ g 119 MaB der baulichen Nutzung bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz zu sorgen, wenn nicht
Sens, den 22 .o die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
GRZ 0,3 max. zuléssige Grundflachenzahl
""" Der Stacdirekior " Die Birgermeisterin WA 7% i
9 | Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse Altablagerungen
78 FH o ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die
ntere Abfallbehoérde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
GRz03| o 30 Firsthdhe (el Hachstmal) Untere Abfallbenorde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, di
Ve rfa h re n sve rm e r ke ’ 78 bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.
@ 29 Bauweise und Baugrenzen
1. Planunterlage 7?9 FH9m A -\ @ Sichtfelder
Kartengrundlage: Liegenschaftsk.arte MaBstabl: 1:1000 =l 9 Baugrenze Gem. § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
ggglﬁ Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 128 R/ ) q verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem
\ ) g—g (o] offene Bauweise Einmdndungsbereich sind daher Sichtfelder freizuhalten.
246 96 % >I
GLN 70 128 4 ( {
Land tf--le_- f tL 1 750 oafe (\‘ @ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Lage der Versorgungsleitungen
und Lantlesyiermessurig;Niedersechiszn M 52 60 \ 3 Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Regionaldirektion Aurich : L
i = ‘ Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Die Elanunterlage entspricht gem Inhaltﬂ de§ Liegenschaftskatasters und weist Qig stétljte.bau!ich bedeutsamen baulichen Anlagen ‘ Flachen fur Versorgungsamagen Ausbauunternehmer).
Zz\:/sailtiizah[see;:A\rlw\llggsnug:ofrlwzttficvr?lési;?/\?:r:gf?:iwh (Stand vom XX XX.2016). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und 9 J Der Bauunternehmer genlgt dieser Erkundigungs- und Prafungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
- . Versorgungsflache Abwasser: . . . - - . . - R
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandifrei méglich. 98 3 _@_ Pumpstation Grundstuckseigentumer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen

Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
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' - Verkehrsflachen Technische Regelwerke
_______________________________________________________ l /3Q Die bei der Bebauungsplanaufstellung verwendeten technischen Regelwerke (DIN und RAL) kdnnen bei der Stadt Esens
Katasteramt Wittmund '%}% 3m 30 Offentliche StraBenverkehrsflache (Bauamt) eingesehen werden.
.............................................. Siegel 70 Artenschutz
(Unterschrift) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5m 7 5 Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie z.B.
p 09_7 7 Amphibien, baumhoélenbewohnende Vogelarten und Fledermause wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
15 15 9 % £ T+ - ~o StraBenbegrenzungsiinie Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden
2. Planverfasser 8 KM l/ [ [ 37 Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 - "Hartwarder StraBe" wurde ausgearbeitet von: =3 ; — % M Stellflache flr Abfallbehalter Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Wittmund zustandig.
Planungsburo Weinert X ‘S-'
Norddeicher Str. 7 @\ ' ;?
26506 Norden @ ;g %?
ipl.- | 15 75 75 Natur und Landschaft
(Dipl.-Ing. T. Weinert) 9 538 9
75 75 T T I Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
m A 39 13 L Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
15 75 TTT (siehe TF Nr. 7)
N—
3. Aufstellungsbeschluss 8 40 75
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat lin sei.ner Sitzung am XX.XX..2017“die Aufstellung des Bepauungsplans Nr. 94 - m ‘@ 9 75 N Flache fur die Wasserwirtschaft
"Hartwarder StraBe II', als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. § 15 41
13b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. 74 ANl Flache fiir die Wasserwirtschaft:
75 75 é@éf Regenrickhaltebecken
15 42 19
Esens, den 73 6
............................................. 75 . .
Der Stadtdirektor @ 43 75 Sonstige Planzeichen
15 o
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
4. Offentliche Auslegung [:] des Babauungsplans Nr. 94 St d
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2018 in der Tageszeitung und am XX.XX.2018 durch a t s e n S
Bekanntmachung im Aushangkasten ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 - "Hartwarder StraBe |I" MaBstab 1: 1.0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,

und der Begriindung haben vom XX.XX.2017 bis einschl. XX.XX.2018 gemaB § 3 Abs.2 BauGB oéffentlich ausgelegen. zugunsten der Stadt Esens

Textliche Festset (TF)
exuicne resiseizungen ~N i -
...................... Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Bebauungsplan Nr. 94
Der Stadtdirektor Art der baulichen N
1. rt der baulichen Nutzung I I
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden allgemein zulassigen Anlagen im Sinne § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 AuBenwandflachen __Hartwarder StraBe ”
5. Satzungsbeschluss nicht zgléssig“ sind: | Die AuBenwandflachen der Gebaude sind aus unglasierten Sicht- oder Verblendmauerwerk oder als Putzfassade zu errichten. mit Ortlichen Bauvorschriften
Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan Nr. 94 - "Hartwarder StraBe II' sowie die Begriindung nach Priifung der e Nicht stérende Handwerksbetriebe Einbezieh AuBenb ichsflach ind b hl iqt
Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. e Anlagen flr Sportliche Zwecke Zulassig sind fur AuBenwandflachen Uberwiegend rot bis rotbraune Farbtdne sowie entsprechend dem Farbregister RAL 840 HR, Inoezie Uﬂg von Aubenpereicnstiacnen In das Pesc eunlg €
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Bebauungsplangebiet die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im alle WeiBtdne, Beige 1001, Sandgelb 1002, Elfenbein 1014, Lichtgrau 7035 und auch vergleichbare Produkte und Farbténe. Verfahren gem. § 13b BauGB
Sinne § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Q T, o = —
. . . o . i
Esens, den Bei Putzfassaden miissen Sockelbereiche abgestuft und passend zur Hauptfarbe jeweils dunkler abgesetzt werden. Eine iy LUD \ - - s
2. Hohe baulicher Anlagen N ) - - - o - o : : e . .
. . . . o o . . erganzende Venwendung von Holz, Metall, Werk- oder Kunststein oder andersfarbigen Ziegeln in einem Umfang von bis zu 40% -
Der Stadtdirektor Innerhalb  des Allgemeinen Wohngebiet wird e|.ne Firsthohe von max. 9,00 m festgesetzt. Als Firsthohe gilt das MaB zwsphen der jeweiligen AuBenwandflachen nach Abzug der Fenster und Turéffnung und ohne Anrechnung der Dachflachen ist zuldssig. H Nordorf Q - e &
Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes -
(qberer BezugSp,,unkt)' Die Firsthohen von DOppelhause,m sind emh,,emmh aUS,ZUb”der?' , Flachig auf der Hausfassade verlegte Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht E
Die Traufwandhohe darf das MaB von 3,60 m an keiner Stelle Uberschreiten - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und L . R o ) ) L i . R ) )
. . . . . . . . zulassig. Hochglanzende Oberflachen fur die Fassadengestaltung sind nicht zulassig. Die Oberflachen der AuBenwande sind bei /——’4 N
6. Inkrafttreten Krippelwalmen und Nebengiebeln - das MaB von 3,80 m an keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das MaB3 zwischen B i o ) . a
. . . . . . . Doppelh&usern einheitlich in Material und Farbgebung auszubilden.
Der Bebauungsplan Nr. 94 ist gemaB § 10 BAUGB @M .....ovveeveveeerveerereceeeeeeereenn, im Amtsblatt Nr. ... fur den Landkreis Fahrbahnoberkante der néachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (Unterer Bezugspunkt) und den &uBeren Schnittlinien von “"}“l
Wittmund bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 94 ist damit am ..., rechtsverbindlich AuBenwand und Dachhaut. FUr Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe max. 520 m betragen. Die . \\ ;'\'/-. &
geworden. Traufwandhéhen von Doppelhdusern sind einheitlich auszubilden. Nebengebaude und Garagen / ® O
Fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO wird eine Traufhdhe von max. 3,00 m Nebengebaude mussen in Material und Farbe dem Hauptgebaude entsprechen. Carportanlagen, Wintergarten und je - > 3 ”
Esens, den festgesetzt. Grundstlick 1 Gartenhaus sind von vorstehender Regelung ausgenommen. Die mindestens 1,00 m breiten Grundsticksstreifen W ;
Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBbdden darf das MaB von 0,60 m Uber Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen zwischen Garagen und Verkehrsflachen bzw. éffentlichen Grinflachen sind zu begrinen. RN
---------------------- offentlichen Verkehrsflache (Unterer Bezugspunkt) nicht Gberschreiten. N
Der Stadtdirektor Dachformen, Dachneigungen und Dachfarbe
Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher. Die Dachneigungen miissen mindestens 30° und dirfen héchstens 48° betragen. =
In dem a”gemeinen Wohngebiet sind je Wohngebéude nicht mehr als zwei Wohnungen ZuléSSig (gem § 9 Abs. 1 Nr. 6 BaUGB) D|e Dachne|gungen von Gauben und Zwerchg|ebe|n mussen m|ndestens 15° und durfen hochstens 60° betragen |
7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Die Dacheindeckung hat mit schwarzen, anthrazitfarbenen, roten oder rotbraunen Dachpfannen zu erfolgen. , &

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB werden Nebenanlagen, als Gebaude, im Sinne von § 14 BauNVO, auf den nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen auf eine Grundflache von max. 30 m? begrenzt.

Die Dacher von Doppelhdausern sind hinsichtlich Dachform, Drempelhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und
Farbe) einheitlich auszubilden. Wintergarten sind von vorstehenden Regelungen ausgenommen.

Far Nebengiebel an den Traufseiten darf die Traufwandhéhe 6,00 m betragen, wenn alle Nebengiebel insgesamt nicht breiter als
1/3 der jeweiligen Trauflange sind.

Abweichungen von dieser Vorschrift sind bezuglich der Dacheindeckung zuldssig, sofern in die von auBen sichtbaren
Dachflachen Anlagen zur Energiegewinnung durch Solartechnik entsprechend den technischen Anforderungen eingebaut werden

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 94 ist die Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

e

Esens, den 4. Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen
--------------------------------------------- Baugrenze (Vorgérten) ausgeschlossen, hiervon ausgenommen sind die Grundstlckszufahrten.
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Der Stadtdirektor Im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen als StichstraBen haben zur Eingriinung, auf den seitlichen nicht Uberbaubaren sollen. ) ) ) . . o “’. ’g‘.
Grundstucksflachen, einen Grenzabstand von mind. 1,00 m einzuhalten, wenn die Grenze an offentliche Flachen anschlieBt. Nebengebaude gemas § 14 BauNVO und Garagen gemaB § 12 BauNVO sind auch mit einem Flachdach zulassig. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
8. Mangel des Abwigungsvorganges 5. Gewasserraumstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Dachaufbauten Niedersachsen (LGLN)
: Auf f Flach it ei h-, Fahr- Lei ht si liche Anl ie die Anpfl B4 Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Zwischen zwei . .
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 94 sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend . deh, estgesetzterj ,ac en mit einem Gen-, Fahr- und Leitungsrecht sind bauliche Anlagen sowie die Anpflanzung von Baumen 9 ) . . .( g. ) . ) g g. . j MaBstab: 1:1000 Datum Name
gemacht worden und Strauchern unzulassig. Dachgauben muss eine Dachflache in einer Breite von mindestens 1,50 m als Abstand bleiben. Die Abstande der Dachaufbauten Gez.- 17 052019 M. de Vri
' von der Dachrinne, den Giebelwadnden und der Abstand des Dachaustrittes zum First darf das MaB von 1,00 m nicht — " . 4€ VIes
Esens, den 6. Anpflanzungen unterschreiten. Bearbe”:et
Innerhalb der privaten Grundstlicke ist je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum
............................................. anzupflanzen und bei Ausfall zu ersetzen. Einfriedungen
Der Staditdirektor An den Grundstticksgrenzen sind nur lebende Hecken aus heimischen, standortgerechten Geholzen zulassig.

7. Wall mit Strauch-Baumhecke

In einem Abstand von mind. 3,0 m, gemessen vom Wallful des Walls mit Strauch-Baumhecke, sind Bodenauftrag, Bodenabtrag und . . . . . A '

, . Geholzen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.
Bodenbefestigung unzulassig. W e I n e r
Die Fehlstellen im Wallkorper des zu erhaltenden Walls mit Strauch-Baumhecke sind aus vor dem Wallfu anstehendem Oberboden in

Als Abgrenzung der GrundstUcke zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Vorgérten) sind nur Hecken aus heimischen, standortgerechten

1,2 m Hohe, 2,5 m FuBbreite und 0,5 m Kopfbreite wieder aufzusetzen. Die Licken im Gehdlzbewuchs sind je 1,0 m Walllange mit G.estaltung der Vorgartenber.elche . . . . P lanun gs blro
einem gebietsheimischen und standortgerechten Laubgehdlz der Arten Sandbirke, Hasel, Eingriffeliger Weidorn, Schlehe, Stieleiche, Die unpebauten Vorgartenbereiche, zlywschen“der E.rschheBungsstraBe gnd der vorderen Baugrenz.e, sind unvgr&ege}t anzulugen
Hundsrose, Salweide, Schwarzer Holunder und Vogelbeere mit mind. 100 - 150 cm Wuchshéhe (vor Pflanzschnitt) zweizeilig auf der und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern  (z.B. Norddeicher StraBe 7 26 506 Norden
it G Kies) ist nicht zuldssig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie Zufahrten fur Anlagen des ruhenden Verkehrs sind von
Wallkuppe und mit GieBmulde zu bepflanzen. ) 9 g g. Zugang g Tel.: 04931 /983 66 0 Fax.: 04931 /983 66 29

dieser Festsetzung ausgenommen.
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