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Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 22.11.2018 bis einschl. 28.12.2018 statt.
Im Folgenden werden die Stellungnahmen gem. 8 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Folgende beteiligte Behtrden teilten mit, dass keine Bedenken bestehen:

Ericsson GmbH, - mit Schreiben vom 10.12.2018

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, - mit Schreiben vom 27.11.2018
PLEdoc GmbH- mit Schreiben vom 23.11.2018

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH — mit Schreiben vom
26.11.2018

ExxonMobil Produktion GmbH — mit Schreiben vom 15.11.2018

Avacon Netz GmbH — mit Schreiben vom 27.11.2018

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG — mit Schreiben vom 17.12.2018
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie — mit Schreiben vom 18.12.2018
IHK fur Ostfriesland und Papenburg — mit Schreiben vom 20.12.2018
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Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiiro Weinert
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Stellungnahmen / Anregungen

Abwéagungsempfehlung

10. Landkreis Wittmund - mit Schreiben vom 15.11.2018

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Hauses um die AuRerung von Anregungen gebeten.

Amt 10 Amt fur zentrale Dienste und Finanzen
Amt 32 Ordnungsamt

Amt 50 Sozial-und Jugendamt

Amt 53 Gesundheitsamt

Amt 60 Bauamt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

1. Abt. 60.1 Bauen

Bau- und Bodendenkmalpflege
Keine Anregungen.

Brandschutz
Keine Anregungen.

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Amter meines

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Planungsbiiro Weinert
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2. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehdrde

Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz
Keine Anregungen.

Oberflachenentwésserung/ Gewasser allgemein

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Die notwendige
Entwasserung wurde mit der Unteren Wasserbehdrde und der Sielacht Esens
bereits abgestimmt.

Es soll an dieser Stelle allerdings -wie bereits in dem v.g. Planungsgespréach-
seitens der Wasserwirtschaft nochmals deutlich gemacht werden, dass aufgrund
der begrenzten hydraulischen Leistungsfahigkeit des Hauptvorfluters
,Uterhammschloot" zukiinftig wahrscheinlich keine weiteren versiegelten Flachen
mehr angeschlossen werden kodnnen, ohne dass das genannte Gewasser
ausgebaut werden muss. Auch weitere Regenriickhaltesysteme kénnen hierzu
keine positiven Beitrdge mehr leisten.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist in einem priffahigen Entwurf, der nach den Regeln der
DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK) aufzustellen ist, nachzuweisen ist.

AbschlieRend wird aus wasserbehdérdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine
Baugenehmigungen innerhalb des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die
wasserrechtlichen Belange abschlieRend geklart und die entsprechenden
Genehmigungen/ Erlaubnisse erteilt wurden. Die ErschlieBung gilt so lange als
nicht gesichert!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Zur Regelung der Oberflachenentwéasserung wird ein
Oberflachenentwéasserungsplan erstellt. Dieser wurde zwischenzeitlich bei
dem Ingenieurbiro IST (Schortens) beauftragt. Die erforderliche
Regenrickhaltung erfolgt durch ein Regenriickhaltebecken innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches. Im Rahmen eines
Oberflachenentwasserungsplanes wird die hydraulische Leistungsfahigkeit
der Entwasserungsanlagen und der Regenrtickhaltung nachgewiesen. Die
hierfur erforderliche 6ffentlich — rechtliche Absicherung erfolgt im Rahmen
der wasserrechtlichen Genehmigung. Im Rahmen der weiteren Tief- und
Ausbauplanung werden die Entwirfe hierfir im Sinne der Stellungnahme
mit den zustandigen Fachbehoérden abgestimmt.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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3. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehdrde

Aus Sicht der Abteilung Umwelt bestehen gegen die Planungen zum
Bebauungsplan 94 ,Hartwarder Stral3e |I" der Stadt Esens erhebliche Bedenken.

Die im Bereich der Planung befindliche Wallhecke ist gem. § 22 NAGBNatSchG
geschitzter Landschaftsbestandteil. Diese Wallhecke ist aufgrund der
vorgesehenen Nutzung des Planungsbereiches aus dem gesetzlichen
Schutzstatus zu nehmen, was mit einer Kompensation der Wallhecke verbunden
ist. Da keine Aussage Uber den Bestand oder Zustand der Wallhecke in der
Begriindung des Verfahrens getroffen wird, ist dies nachzuholen, ehe ich eine
abschlieRende Stellungnahme abgeben kann. Eine Ortlichkeit fir die
Kompensationswallhecke ist in diesem Zuge zu benennen.

Ebenso befindet sich im Stidwesten des Plangebietes eine mit Gehdlzen bestockte
Flache. Hierbei handelt es sich ggf. um Wald nach § 2 Abs. 3 NWaldLG. Zu diesem
Bestand sind Aussagen zu treffen, um den Status festzustellen sowie ggf. folgende
Regelungen nach § 8 NWaldLG festzulegen. Auch dies ist zu erledigen, ehe ich
eine abschlieRende Stellungnahme abgeben kann.

Die Stellungnahme wird beachtet und die Planunterlage redaktionell
geandert.

Erlauterung:

Im Sinne der Stellungnahme wird im Rahmen der weiteren Planung auf die
nachrichtliche Ubernahme des Schutzstatus der Wallhecke verzichtet.
Zukunftig wird der Wall mit einer Strauch-Baum-Hecke als Malinahme fir
den Naturschutz festgesetzt. Die textliche Festsetzung wird redaktionell
geandert, hierbei wird die ,Wallhecke* durch ,Wall mit Strauch-Baum-
Hecke" ersetzt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Wittmund erfolgt eine Kompensation der Wallhecke.

Fur die Wallhecke ist eine Kompensationsmafinahme im Verhaltnis von
1:1,25 zu erbringen. Fiir die Uberplanung von 175 m Wallhecke sind 218,75
m Ersatzwallhecke demnach umzusetzen. Die Kompensation wird
anteilweise im Rahmen des mit der unteren Naturschutzbehdrde
gemeinsam umgesetzten Wallheckenprojektes auf den Flurstiicken 27/3
und 28/1 der Flur 15 von Hovel erbracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Entsprechend der Bestandsaufnahme der artenschutzrechtlichen Prifung
handelt es sich bei der genannten Flache um ein ca. 800 gm groRes
Feldgehdlz, das Uberwiegend aus Zitterpappeln, Ahornbdumen, Birken,
Erlen und Eschen bestand. Bei dem Baumbestand handelt es sich um
jungere Pioniergeholze, die vermutlich auf einer Brachflache entstanden
sind und daher nicht die Qualitat einer Waldflache aufweisen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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4. Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung
Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem gultigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst (beschleunigtes Verfahren).

Eine Ausfertigung der Berichtigung ist dem Landkreis Wittmund zur Kenntnis zu
geben.

Der Bebauungsplan nach 8§ 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB
keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner aufsichtsbehordlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortstuiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in
formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

In einem Gesprach mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Wittmund am 29.01.2019 wurde die Flache nicht mehr als Wald bewertet.
Diese wurde mir einer E-Mail vom 02.04.2019 bestétigt.

Im weiteren Verfahren wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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11.

Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr -
mit Schreiben vom 18.12.2018

Das Bebauungsplangebiet Nr. 94 befindet sich au3erhalb der straRenrechtlichen
Ortsdurchfahrt im Bereich der freien Strecke der K7. Die Baugrenze soll in einem
Abstand von 5 m zur Grundstlicksgrenze festgesetzt werden. Bis zum
Fahrbahnrand der KreisstralRe wird das erforderliche Abstandsmall nach §24
NStrG von 20m (Bauverbotszone) nicht eingehalten. Gegen die Inanspruchnahme
der Bauverbotszone bestehen Bedenken. Die Baugrenze ist in einem Abstand von
mindestens 20 m gemessen vom auf3eren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn festzusetzen.

Gegen die geplante ErschlieBung an die K 7 bestehen bei verkehrsgerechtem
Ausbau und Widmung als Gemeindestral3e keine Bedenken. Da die Anbindung
gem. Bebauungsplan 6ffentlich gewidmet werden soll, wéare vor Baudurchfihrung
eine Vereinbarung zwischen der Stadt Esens und dem Landkreis Wittmund
abzuschlie3en. Grundlage fur die Vereinbarung ware ein StraRenentwurf. Diesen
bitte ich mir rechtzeitig vor Baudurchfiihrung zu Gbersenden.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der K 7 auf den Geltungsbereich ein. Zu
diesen Immissionen wurden in den uns Ubersandten Unterlagen keine Aussagen
getroffen. Ich weise darauf hin, dass der StraRenbaulasttréager der K 7 von jeglichen
Forderungen (insbesondere Larmschutz), die aus der o. a. Bauleitplanung
entstehen kénnen, freizustellen ist.

Die vorstehenden Belange der KreisstraBe 7 bitte ich im Bebauungsplan zu
berlicksichtigen.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sowie der
weiteren geplanten Ortsentwicklung in diesen Bereich, erfolgte
zwischenzeitlich die Verlegung der stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt. In
diesem Rahmen wurde die neue Ortsdurchfahrt um rd. 610m in nordliche
Richtung, nach Kilometer 0,838 festgesetzt. (Amtsblatt des Landkreises
Wittmund vom 30.04.2019)

Mit der Verlegung der Ortsdurchfahrt werden auf diesem
Streckenabschnitt die Reinigungspflichten und der Winterdienst auf die
Stadt Esens Ubergehen.

Mit der Verlegung der Ortsdurchfahrt sind die stral3enrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung des Baugebietes erflllt.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Aufgrund der Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h (geschlossene
Ortschaft) ist nicht von einwirkendem Verkehrslarm, der die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschreitet,
auszugehen.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung kénnen keine Forderungen an den
StraRenbaulasttréger ausgeldst werden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der Der Hinweis wird im Sinne der Stellungnahme beachtet.
gultigen Bauleitplanung.

12. NLWKN — mit Schreiben vom 13.12.2018

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn folgende
Punkte beachtet werden:

Eine ordnungsgemafRe Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers (hier: | Der Hinweis wird beachtet.
Regenriuckhaltebecken) ist zu gewahrleisten. Faktoren wie Klimawandel und Erlauterung:
Starkregenereignisse sind bei der Konzeption des Entwésserungskonzeptes zu Zur Regelung der  Oberflachenentwasserung wurde ein

berticksichtigen. Oberflachenentwasserungsplan erstellt. Ziel der

Oberflachenentwéasserungsplanung ist es, gegeniiber dem
Meliorationsabfluss landwirtschaftlicher Flachen keinen erhdhten
Regenwasserabfluss durch die Bebauung zuzulassen.

Die erforderliche Regenrtickhaltung erfolgt durch ein
Regenriickhaltebecken innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Im
Rahmen eines Oberflachenentwéasserungsplanes wird die hydraulische
Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen und der Regenrlckhaltung
nachgewiesen. Hierbei werden die durch den Klimawandel bedingten
Starkregenereignisse berucksichtigt. Die hierfur erforderliche 6ffentlich —
rechtliche Absicherung erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen

Planungsbiro Weinert Stand: 21.05.2019
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Neben der Oberflachenentwésserung ist auch eine ordnungsgemafe Abfihrung
des Schmutzwassers zu gewahrleisten. Hierfur ist sicherzustellen, dass es zu
keiner Kapazitatsuberlastung der Klaranlage kommt.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene
Gewasser) und GB Il (GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Genehmigung. Die Entwirfe hierfir werden im Sinne der Stellungnahme
mit den zustandigen Fachbehoérden abgestimmt.

Der Hinweis betrifft nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
wird im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13.

EWE Netz - mit Schreiben vom 14.12.2018

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager ¢ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden ohne Planéanderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren
und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu berucksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren.
Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen (ber unsere Internetseite https://www.ewe-

netz.de/geschaefts-kunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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14.

OOWYV - mit Schreiben vom 21.11.2018

Die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte:
1. Trinkwasser
2. Schmutzwasser

1. Trinkwasser
Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versorgungsleitungen des
OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen
werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird,
mussen die Stadt und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Die notwendigen
Rohrverlegungsarbeiten kénnen nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter
Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt
werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aul3erdem weisen
wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen uberpflanzt
werden dirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. flr die betroffenen
Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Fur die ordnungsgemale Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifenangeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher

Die Hinweise werden ohne Plandnderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren
und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdrden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der Ooffentlichen  Wasserversorgung ist. Die  6ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht  berihrt, sondern ist von der kommunalen
Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Loschwasserversorgung  Uber das  offentliche  Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter Berlcksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fur den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitiy beim OOWYV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.

2. Schmutzwasser

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Kanalnetzerweiterung an unsere Schmutzwasserdruckrohrleitung angeschlossen
werden.

Die Hinweise werden ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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Zur Reinigung der anfallenden Abwasser seitens der zusténdigen Klaranlage
stehen ausreichende Kapazitaten zur Verfigung.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschliisse kénnen nur
auf der Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die
Abwasserbeseitigung (AEB) unter Beriicksichtigung der besonderen Regelungen
fur die Stadt durchgefiihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der rechts und links zur Abwasserleitung darf nicht Gberbaut
werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen
werden. Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen  nicht in  die
Schutzstreifentrasse der Abwasserleitungen hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Baumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von den
Abwasserleitungen haben. Alle Schachte muissen zur Durchfihrung von
Inspektions-,

Reinigungs- und Unterhaltungsmaflinahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z.Z. glltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fiur die Abwasserbeseitigung
(AEB) wird hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein frihzeitiges Gesprach mit Ihnen, um folgende
Punkte, wie z.B.:

- Finanzierung

- Gelandehohen der ErschlieBungsstralien
- Grundsticksparzellierung

- anfallende Abwassermengen zu klaren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig
mit dem OOWYV einen ErschlielBungsvertrag abschlie3en.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in den

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren
und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im
Rahmen der Ausfiuihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdorden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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anliegenden Lageplanen ist unmafstablich. Die genaue Lage gibt Ihnen
Dienststellenleiter Herr S6hlke von unserer Betriebsstelle in Harlingerland, Tel.
04977-919211, in der Ortlichkeit an.

15.

Vodafone GmbH - mit Schreiben vom 21.12.2018

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 15.11.2018.
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.

Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15 90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklarung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Die Hinweise werden ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren
und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im
Rahmen der Ausfiuihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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16.

Deutsche Telekom Technik GmbH - mit Schreiben vom
21.12.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu dero. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten Die
Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung
entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

Neu errichtete Gebaude, die (Uber Anschlisse fir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu
den  Netzabschlusspunkten mit  hochgeschwindigkeitsfahigen  passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeintemen Netzkomponenten auszustatten."

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns
zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Die Hinweise werden ohne Plananderung zur Kenntnis genommen.
Erlauterung:

Die Hinweise betreffen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren
und werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet. Im
Rahmen der Ausfuihrungsplanung erfolgt eine Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehorden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.
Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

17.

LGLN Regionaldirektion Aurich — mit Schreiben vom 26.11.2018

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung nach Absatz 41.3 W-BauGB (RdErl. d. Nds. SozM i.d.F. vom
18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich nachrichtlich noch auf folgendes hin:

die fur den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur fir Entwurfszwecke
geeignet, sie entspricht nicht den Anforderungen des o.g. Erlasses.

Falls eine vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung erforderlich sein
sollte, kann sie daher nicht zugesagt werden. In diesem Fall bitte ich Sie, die
Anfertigung einer geometrisch einwandfreien Planunterlage (mit der Uberpriifung
des Gebaudebestandes) zu beantragen.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Mit Erstellung der endgultigen Planunterlagen werden die Anforderungen fur
eine Richtigkeitsbescheinigung im Sinne der Stellungnahme beachtet.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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18.

Ostfriesische Landschaft — mit Schreiben vom 03.12.2018

Am 24.09.2018 wurde das Flurstiick 97/8 der Flur 7 vom Grabungstechniker der
Ostfriesischen Landschaft Herrn Axel Prussat prospektiert. Es wurden funf
Suchschnitte angelegt. Dabei wurden keine archéologischen Bodendenkmale
angetroffen.

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archaologischen
Denkmalpflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten arch&ologische
Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds.
GVBI. S. 135), § 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Der Hinweis wird beachtet.
Erlauterung:
Ein entsprechender Hinweis ist bereits auf der Planunterlage vorhanden.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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19.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover — mit Schreiben vom
03.12.2018

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§
4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen
Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur die MalRhahmen der
Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung
sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat
nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersichsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD
18 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung
einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemafR nicht
verfugbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige
Antragstellung.

Der Hinweis wird beachtet.

Erlauterung:

Im Sinne der Stellungnahme wurde zwischenzeitlich eine Untersuchung
(BITEK Bergungsdienst GmbH, vom 24.09.2018) des Plangebietes auf
Kampfmittel durchgefuhrt. Die Untersuchung fihrte zu keinen
Anhaltspunkten auf das Vorhandensein von Kampfmitteln.

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019
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Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftiche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen. die Sie Uber
folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswer
tung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefinhrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Hinweis :

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einflhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi
entsprechen. Sie kénnen natrlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur
Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu

Planungsbiro Weinert Stand: 21.05.2019
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20.

Sielacht Esens — mit Schreiben vom 06.12.2018

In 0.g. Sache ist bereits ein Oberflachenentwéasserungskonzept zusammen mit der
unteren Wasserbehotrde des Landkreises Wittmund erstellt worden. Hierzu weisen
wir nochmals darauf hin, dass eine Regenriickhaltung erforderlich wird, welche auf
ein 10-jahriges Regenereignis ausgelegt ist. AuBerdem soll an dieser Stelle
deutlich gemacht werden, dass aufgrund der begrenzten hydraulischen
Leistungsfahigkeit des Hauptvorfluters ,Uterhammschloot" zukunftig
wahrscheinlich keine weiteren versiegelten Flachen mehr angeschlossen werden
kénnen, ohne dass das genannte Gewasser ausgebaut werden muss. Auch
weitere Regenrlckhaltesysteme kdnnen hierzu keine positiven Beitrdge mehr
leisten.

Die Sielacht Esens bittet zur Aufstellung des Oberflachenentwasserungsplanes
weiterhin um Beteiligung.

Erstdannist es dem Verband moglich, eine abschlieRende Stellungnahme abzuge-
ben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erlauterung:

Zur Regelung der Oberflachenentwéasserung wird ein
Oberflachenentwésserungsplan erstellt. Dieser wurde zwischenzeitlich
bei dem Ingenieurblro IST (Schortens) beauftragt. Die erforderliche
Regenriickhaltung erfolgt durch ein Regenriickhaltebecken innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches. Im Rahmen eines
Oberflachenentwéasserungsplanes wird die hydraulische
Leistungsfahigkeit der Entwasserungsanlagen und der Regenrtickhaltung
nachgewiesen. Die hierfur erforderliche 6ffentlich — rechtliche
Absicherung erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung. Im
Rahmen der weiteren Tief- und Ausbauplanung werden die Entwurfe
hierfir im Sinne der Stellungnahme mit den zustandigen Fachbehérden
abgestimmt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind in der Zeit vom 22.11.2018 bis einschl. 28.12.2018 folgende Stellungnahmen
eingegangen:

21.

Fehlanzeige

Planungsbiiro Weinert

Stand: 21.05.2019




