Stadt Esens VorIagen-Nr.

Stabsstelle Planen ST/298/2019

SITZUNGSVORLAGE

offentlich

| Beratungsfolge Sitzungstermin
Bau- und Umweltausschuss 06.06.2019
Verwaltungsausschuss 11.06.2019
Rat der Stadt Esens 17.06.2019

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Taddigshorn" der Stadt Esens mit
ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung geman § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) als Bebauungsplan der

(BauGB)
hier:

zweiten erneuten Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss
- Herbeifihrung der Rechtskraft

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch

- Beschluss uber die im Rahmen der friihzeitigen, 6ffentlichen, der ersten und

Sachverhalt:

Die Stadt Esens verfolgt mit der Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Taddigshérn® —
3. Anderung das Ziel, Ferienwohnungen und Dauerwohnen in der Siedlung Taddigshérn in
Bensersiel planungsrechtlich abzusichern.

Der Aufstellungsbeschluss fir die Bebauungsplananderung wurde am 06.02.2017 vom
Verwaltungsausschuss der Stadt Esens gefasst.

Eine frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vom 27.02.2017 - 14.03.2017
sowie eine Offentliche Auslegung vom 18.07.2017 - 21.08.2017 wurden durchgefihrt.
Zusatzlich fanden zwei Burgerinformationsveranstaltungen in Bensersiel statt, in der der
Bebauungsplan vorgestellt und Anregungen aufgenommen wurden.

Wahrend der Offentlichen Auslegung gingen Stellungnahmen, insbesondere aus der
Offentlichkeit, ein. Diverse Anregungen betrafen die Festsetzung von Ferienhausgebieten
gemall § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Eigentimer monierten, dass eine
Anderung von Ferienwohnungen zu Dauerwohnungen zukiinftig nicht méglich ist. Aufgrund
von diesen Stellungnahmen wurden die Bebauungsplane Uberarbeitet und statt
Ferienhausgebiete, Gebiete nach § 11 BauNVO - Sonstige Sondergebiete ,Touristische
Wohngebiete mit der Beschreibung: ,Die Sonstigen Sondergebiete dienen liberwiegend der
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Unterbringung von Gésten in Ferienunterkiinften, aber auch dem Wohnen.” festgesetzt.
Ferienhduser, Ferienwohnungen sowie Wohngebdude und Wohnungen sind in diesem
Gebiet zulassig.

Waéhrend der erneuten Auslegung vom 18.12.2017 — 09.01.2018 wurde die Offentlichkeit
sowie die Behorden und sonstigen Trager lber die Anderungen informiert. Ebenfalls fand
eine Burgerinformationsveranstaltung am 18.12.2017 in Bensersiel statt. Wé&hrend der
erneuten Auslegung durften Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
gem. 8§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB abgegeben werden. Im Zuge der erneuten Auslegung
wurden Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit eingereicht.
Der Bebauungsplan wurde daraufhin erneut tUberarbeitet.

Die Uberarbeitung betraf die folgenden Bereiche des Bebauungsplans Nr. 7 ,Taddigshorn® —
3. Anderung:

- Reduzierung der uberbaubaren Flache auf den Grundsticken Taddigshdrn Nr. 270-
273.

- Festlegung einer Bauverbotszone im sidlichen und westlichen Bereich von
Taddigshorn zur Abschirmung des Landschaftsschutzgebietes LSG 25 Il und
Vogelschutzgebiet V 63 vor Beeintrachtigungen.

- VergréRerung des Baufensters SO3 und Anderung der ortlichen Bauvorschrift in
diesem Bereich.

- Ergénzung der ortlichen Bauvorschriften: ,Zur Einfriedung der Grundsticke sind
lebende Hecken bis zu einer Hohe von 2,00m oder Gartenzaune bis max. 1,20m
Hohe zulassig. Von den Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wirkung
ausgehen® und ,Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen nach § 12 BauNVO
mussen in Material und Farbe dem Hauptgebaude entsprechen. Ausgenommen von
dieser Regelung sind Carportanlagen, Wintergarten und Gartenhauser*.

Da der Bebauungsplans Nr. 7 ,Taddigshorn — 3. Anderung erneut Uberarbeitet werden
musste, wurde der Bebauungsplan zum zweiten Mal erneut o6ffentlich ausgelegt. Der
Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 25.02.2019 die zweite
erneute Offentliche Auslegung beschlossen. Die Dauer der zweiten erneuten Auslegung
wurde auf zwei Wochen verkirzt und fand in der Zeit vom 11.03.2019 bis 26.03.2019 statt. In
dieser Zeit durften Anregungen nur zu den erganzten Teilen gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
vorgebracht werden.

Die im Zuge der zweiten erneuten Auslegung eingegangenen Stellungnahmen flihren
lediglich zu redaktionellen Anderungen, so dass keine erneute Auslegung erfolgen muss.

Uber die in der Anlage vorliegenden Anregungen und Hinweise aus den insg. vier
Beteiligungsverfahren ist abschlieRend untereinander und gegeneinander abzuwdgen und
der Satzungsbeschluss zu fassen.

Die Abwagung der Stellungnahmen aus den vier genannten Beteiligungsverfahren sowie
gesondert die Abwagung der Stellungnahmen von der zweiten erneuten Auslegung, die
Begrindung sowie die Planzeichnung sind dieser Sitzungsvorlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten
frihzeitigen Behdrden- und Burgerbeteiligung, der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB, der erneuten Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
sowie der zweiten erneuten Auslegung gem. 8 4 a Abs. 3 BauGB zum Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Taddigshérn“ vorgebrachten Stellungnahmen
wurden gem. 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit dem in der Anlage aufgefihrten Ergebnis
geprift. Der Rat der Stadt Esens stimmt den aufgefihrten Abwagungen der
Stellungnahmen sowie den jeweiligen Beschlussvorschlagen zu.



2. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Taddigshorn“ der Stadt Esens mit értlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung gemafld § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) mit den textlichen Festsetzungen wird gem. § 10 BauGB
mit der als Anlage beigefugten Begrindung als Satzung beschlossen.

3. Die Verwaltung wird mit der Einleitung der fur das Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 nach § 10 BauGB erforderlichen Schritte beauftragt.

4. Der Satzungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Esens, den 29.05.2019 Abstimmungsergebnis:
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:

(von Rahden, Tanja)

Rat Ja: Nein: Enth.:

Anlagenverzeichnis:

01 - Planzeichnung

02 - Begriindung

03 - Zusammenfassende Abwéagung der Stellungnahmen
04 - Abwagung der Stellungnahmen
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