Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Esens diesen Bebauungsplan Nr. 101 "Hotel Aquantis Bensersiel", bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehen-
den ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Esens,den .............ccooiill

Stadtdirektor Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©
2017 “LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt Wittmund -

Wittmund den ..........coooooeeil.

Katasteramt Wittmund
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..............cooeennnn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 101 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am ...........ccccceei ortsuiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Esens,den ............................

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018

(Nds. GVBI. S. 113)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt |BPI 7.dxf 28.06.2017
Planunterlage OBV

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzungam ........................... dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ...............cc........... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ......................... DIS ge-
manR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Esens,den .......ccccooooeeiviinnnnnn.

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan Nr. 101 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............cc........... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Esens, den .......cccooocoeiiiil.

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Esens ist gemal § 10 (3) BauGB am ............................ ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 101 ist damitam ............................ in Kraft getre-
ten.
Esens,den ........cccooeeeeeiil.

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 101 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 101 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Esens, den .......cccooovviiiiiil.
Stadtdirektor
Beglaubigungsvermerk
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.
Esens,den ........cccoooeeeei
STADT ESENS
Der Stadtdirektor

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet SO, ,,Hotel“ gem. 11 BauNVO

1.1. Das Sonstige Sondergebiet dient Uberwiegend der Unterbringung von Géasten in einem Hotel.
Allgemein sind folgende Nutzungen zuléssig:

1.1.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel)
Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuléssig:
1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften

1.1.3 Einzelhandelsbetriebe

114 Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (Wellness)

1.1.5 Blrordume, die dem Beherbergungsbetrieb zugeordnet sind

1.1.6 Anlagen zur Freizeitgestaltung (Indoorspielplatz)

117 Tagungs- und Veranstaltungsrdume

1.1.8 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Mitarbeiter sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Beherbergungsbetrieb zugeordnet sind.

2. H6he baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

2.1 Die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen gelten als Héchstmal® und diirfen nicht Gberschritten
werden. Die festgesetzten Hoéhen fir die baulichen Anlagen beziehen sich jeweils auf den
Héhenbezugspunkt Uber Normalhéhennull (NHN). Dieser befindet sich 6stlich des Geltungsbereiches
in der o6ffentlichen Verkehrsflache der Strafe Taddigshérn und liegt 1,15 m GNHN.

2.2 Als Traufhéhe gilt das Mal zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt (unterer Bezugspunkt) und den
auReren Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), gemessen im rechten
Winkel zur Gebaudemitte.

2.4 Als Gebaudehdhe gilt das Mal zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes (oberster Bezugspunkt)

und dem festgesetzten Bezugspunkt (unterer Bezugspunkt), gemessen im rechten Winkel zur
Gebaudemitte.

3. Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

3.1 Die abweichende Bauweise ist definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch
sind auch Geb&udeldngen ber 50 m zuléssig.

4. Bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

4.1 Innerhalb der Deichschutzzone ist eine Bebauung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur zuldssig, wenn und
solange eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung vorliegt.

5. Inkrafttreten der Anderung gemin § 10 BauGB

5.1 Mit Rechtskraft diese Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches aufler Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Richtfunktrasse

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost fir den
Fernmeldeverkehr. Um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen, darf die maximal zuldssige
Gebé&udehdhe von 20,00 m im Schutzgebiet der Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden.

Ortliche Bauvorschriften

1. AuBenwandfléchen

Die AuRenwandfldchen der Gebdude sind aus unglasierten rot bis rotbraunem, anthrazit oder beigem
Sicht- und Verblendmauerwerk oder als helle geputzte Flache zu errichten. Zuldssig sind die Farbténe
der RAL-Farben (Farbregister RAL 840 HR): 1013 (Perlwei®), 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange),
2004 (Feinorange), 2008 (Hellorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3011
(Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 7044 (Seidengrau), 7045 (Telegrau 1), 7046
8012 (Rotbraun), 8023 (Orangebraun) fir das Sicht- und
Verblendmauerwerk. Fur die geputzten Flachen helle Farben wie weil3, hellgrau oder beige Farbténe
zulédssig, die entspricht den Farbténen der RAL-Farben (Farbregister RAL 840 HR): 9018
(Papyrusweif?), 9016 (Verkehrsweill), 9010 (Reinweill), 9003 Signalweil), 9002 (Grauweill), 7044
(Seidengrau), 7042 (Verkehrsgrau A), 1001 (Beige), 1014 (Elfenbein) und 1015 (Hellelfenbein).

(Telegrau 2), 8004 (Kupferbraun),

Eine ergdnzende Verwendung von anderen Materialien oder anderen Farben ist in einem Umfang von
bis zu 20 % der jeweiligen AuRenfliche nach Abzug der Fenster- und Turéffnungen und ohne
Anrechnung der Dachflachen, ist zuléssig.

2. Einfriedungen

An den Grundstiicksgrenzen sind lebende Hecken bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind auch Gartenzdune bis max. 1,20 m Héhe zuldssig.
AuBRerdem darf von den Einfriedungen keine geschlossene, wandartige Wirkung ausgehen.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes me
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Idepflichtig und missen der

Unteren

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfélle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 KWG zu Tage, sind die
Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Wittmund ist hiertiber unverzuglich zu informieren.

2. Bau- und Bodendenkmalpflege

Der nérdliche Bereich des Gebietes liegt auf einer Wurt. Alle Erdarbeiten sind arch&ologisch fachlich
begleitend durchzufuihren. Um die Begleitung zu koordinieren ist eine friihzeitige Kontaktaufnahme zum
Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft Aurich, Tel. 04941/1799-29/34, zwingend

erforderlich.
3. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

4. Geotechnische Erkundung

Bei NeubaumaRnahmen ist eine geotechnische Erkundung des Baugrundes erforderlich. Dabei sind die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

5. DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Esens wahrend der tblichen

Offnungszeiten der Verwaltung aus.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiete, die der Erholung dienen
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl
Vi Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Gh=a00om  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (TH= Traufhthe, GH= Gebaudehohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o Offene Bauweise

- -t Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

O] Hohenbezugspunkt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Esens
Landkreis Wittmund

Bebauungsplan Nr. 101

"Hotel Aquantis Bensersiel"

mit o6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung

Im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a BauGB
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