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a H M zu4. Sollten Bodendenkmaler zutage treten, so hat der Antragsteller eine sachgeman
ZGIChnenSChe DorSte“ungen un d FeStsetzungen Textliche Festsetzungen durchzufiihrende Grabung durch den archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft
MOBStOb 1 . 500 58 Aurich zur wissenschaftlichen Auswertung und ggf. Bergung der Bodendenkmaéler in Auftrag zu CoN
* 2 Art der baulichen Nutzung geben und die Kosten zu tragen. \

Aligemeines Wohngebiet WA (§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO) In diesem Zusammenhang wird darauf hinweisen, das alle Erdarbeiten im Bereich =\ . AN\
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht archéologischer Verdachtsfldchen nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes der B W\ oo \ —
zuldssig. denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht unterliegen. Auf § 14 des Niedersachsischen g A Mkt
Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), in der z. Zt. giltigen Fassung, v TG Marktstr: -
A Allgemeines Wohngebiet WA (§ 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO) wird hingewiesen. N T e SE
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. = -&-Butlers e
5. Bodenschutz | - o arar |
Hohe der baulichen Anlagen in dem allgemeinen Wohngebiet WA gemaR § 16 (2) Nr. 4 und
§ 18 (1) BauNVO Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
odSc zw. des Niedersachsischen Bodenschutzgesetzes odSc sind im Plangebie
(BBodSchG) bzw. des Niedersachsischen Bod hut t (NBodSchG) sind im PI biet
Die Geb&udehshe der Wohnhéuser wird auf max. 9,00 m festgesetzt. nicht bekannt. '-.m”dmsml;u
148 Die Hohen der Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRbdden diirfen das MafR von 0,40 m nicht 6. Kampfmittelbeseitigung ' '
e %3?, Uberschreiten. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel gefunden werden, ist -
] 5 Bezuaspunkt fiir die Héhenfestsetzunaen sind ieweils die Fahrbahnoberkanten der anarenzenden die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt des Landkreises Wittmund oder der I'-,Il.agemlatz
('jffegtslg'cph:n Veurkehrsfléchen ung J 9 Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Zentralen Polizeidirektion mit Sitz \
1 48 ' in Hannover umgehend zu benachrichtigen. Die Stadt Esens hat am 26.02.2019 einen Antrag auf
. “ Luftbildauswertung beim LGLN gestellt. Eine Luftbildauswertung wurde durch die Stadt Esens
4 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) beauftragt. Bei einem geplanten Baubeginn vor Vorlage der Unbedenklichkeit, sind Sondierungen
Stellplatze, Garagen und Carports sind auferhalb der Giberbaubaren Fldchen nicht zulassig. 7 32:%2:§?u\.:0r3i3622§:.: zu veranlassen. ~ = :
Davon unberihrt bleiben die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatze St 1 und St 2 an der ' 9 o e | I
148 Gemeindestral3e "Bokumer Weg". Fur Veranderungen (Verfiillungen, Erganzungen, Neubau) der Graben sind wasserrechtliche Wean—| |
o'; Die Stellplatzflachen St 1 und St 2 innerhalb des sonstigen Sondergebietes - grofflachiger Genehmigungen erforderlich. o |
3 Einzelhandelsbetrieb - Pflanzmarkt und St 3 innerhalb des sonstigen Sondergebietes - €1
Gartengestaltung sind beziiglich der zweckbezogenen Nutzung beiden Sondergebieten N ==
zugeordnet. Pri bel |
raambe Wl
] — Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) EE—
03 0 4 1 48 Sochtenkamp
T Nebenanlagen und Einrichtungen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig. Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
! GH 90 m Davon unberihrt bleiben Einfriedungen jeder Art. Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt o\ "
Esens den Bebauungsplan Nr. 95 "Pflanzenmarkt am Bokumer Weg" bestehend aus der e H,________MME '\,\
N Sonstiges Sondergebiet - Gartengestaltung (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO) Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. A \
™ Beim Gericht gl -\ \
Zweckbestimmung: 3 A\
Das sonstige Sondergebiet - Gartengestaltung mit einer Gesamtflache von 3.468 gm dient der g’ - |
Py G Unterbringung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes als Dienstleistungsbetrieb. - B N\
,?7 ,\31 T . .I-hnlnr der Burg
=L N E Art der Nutzung:
3 \L ahrb Zuléssig ist: ............ ..................... ....... . ....:. ............ : ...... sreneeneneees
— 2 ~ . ahnkante 149 - ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb ( z.B. Gartengestaltung, Gartenpflege, Grabgestaltung) (Stadtdirektor Hinrichs) (Siegel) (Burgermeisterin Emken)
SS - Stellplatze fur Kunden, Mitarbeiter, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

Mullfangerskamp

30 4.291 gm) mit einer Gesamtverkaufsflache von 3.107 gm (lUberdachte Verkaufsflachen und Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 15.05.2017 die Aufstellung
| I I Freiverkaufsflachen) dient vorwiegend der Unterbringung eines Pflanzenmarktes. Es dient auch des Bebauungsplanes Nr. 95 "Pflanzenmarkt am Bokumer Weg" beschlossen. Der

i

|

L
3.00

q L_ L Sonstiges Sondergebiet - grofflachiger Einzelhandelsbetrieb - Pflanzenmarkt
<1 (§ 11 Abs. 3 BauNVO) Verfahrensvermerke
QO
3.00 ~3107 r——n Zweckbestimmung:
~o. U7 gm :_ —— _: Das sonstige Sondergebiet - grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb - Pflanzenmarkt (Gesamtflache Aufstellungsbeschluss
N

@\ Pflanzenmarkt "Si —3 der Urproduktion von Pflanzen und dem Angebot von Dienstleistungen. Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich
5 0.6 0 r bekanntgemacht.
©0O0O0O0O0ODo . L__ ArtderNutzung:
o :_ L _: S0 10 Zulassig ist:
5 ° 1 I I | - ein Pflanzenmarkt fur Gehdlze (z.B. Heckenpflanzen, Obstgehélze, Rosen) und Pflanzgefalle
° 319 r=— Gartengestaltung mit einer Verkaufsflache von 3.107 gm
WA | 2 201 L—— 0 6 0 - ein Floristikbereich (z.B. Accessoires, Hochzeitsfloristik, Trauerfloristik, Straule, ESENS, EN covoeveeeeeeeeeee e,
o . ' Zimmerpflanzen) mit einer Verkaufsflache von 310 gm innerhalb des Pflanzenmarktes (Stadtdirektor Hinrichs)
0 3 ~ 560 ° Folientunnel - die Erzeugung von Pflanzen einschlieflich Aufzucht von angekauften Wildlingen zu
. 0 zoougm 2 verkaufsfahigen Pflanzen im Sinne von § 201 BauGB "Begriff der Landwirtschaft, hier:
a rtenbauliche Erzeugung" (kein Einzelhandel) )
° o M ga gung ffentli
. = 2 - Stellplatze fur Kunden, Mitarbeiter, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter Offentliche Auslegung
GH: 9.0 m ‘ st . o o plaize Tr vu M e, 1ebs ! ! Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
< ° c g 5.00 Nicht zulassig sind: des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
] >S5 . .
o 8 3 - Uber die zulassigen Sortimente hinausgehende zentrenrelevante periodische oder E 3 Ahtis' 2BauGB /§ 4 Abs. 3 Satz 1. erster Halbsatz BauGB i.v.m. §3 Abs. 2 BauGB
: - @ aperiodische Sortimente im Sinne der Esenser Liste (siehe "Leitlinie fir die Oertsc gssen. der 5ffentlichen Aus q siiblich bek ¢ ht
° 31 8 Einzelhandelsentwicklung, hier: Stadt Esens / Grundzentrum, Stand 12.03.2014") D uEn arLfJer eBr ofrentiic eT uslegung gur (?n am “haben am ortsublich be _ann gemacht.
o - - die voribergehende oder dauerhafte Aufstellung von Verkaufswagen auesrgerllé\ggn des Bebauungsplans und der Begrindung haben am bis
[ .
° 201 Sonstiges Sondergebiet - Betriebwohnungen 29 =19
13.50 ° .
o li Folientunnel . Zweckbestimmung: -/
o ~4.291 am Das sonstige Sondergebiet - Betriebwohnungen mit einer Gesamtflache von 726 gm dient der f 'd\ ]
© 00000 Qqo Unterbringung des Betriebsinhabers, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ESENS, AON oo ?gfaster,_’ %
Art der Nutzung (Stadtdirektor Hinrichs) feld \
utzung: 'Y
Zuléssig ist: o
- Wohnungen fir den Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Satzungsbeschluss
Wallhecken / Streuobstwiese Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauuungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
geman §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 :5000 (AK 5)
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen Begriindung beschlossen. MaRstab 1:5000
Bepflanzungen ist der vorhandene (degenerierte) Wallheckenkérper aufzuwerten und mit
standortgerechten heimischen Gehdélzen (Baume u. Straucher) zu bepflanzen. Topographische Karte 1:25000 (TK 25)
Zudem ist eine eine bisher als Folientunnel und Aufzuchtgelande genutzte Flache als extensive MaRstab 1:25000
Streuobstwiese umzuwandein.
Esens,den .....cocccoccocc. ( Stdtd|rktrH|nnh) Liegenschaftskarte
203 Hinweise a exto chs MalRstab 1:500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
1. Innenstadtrelevante (zentralrelevante) Sortimente (Esenser Liste) Inkrafttreten Katasterverwaltung
- Genuss- und Lebensmittel, Getranke Der Bebauungsplan ist geméR § 12 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis 9
- Drogerieartikel, Kosmetika und Haushaltswaren Wittmund bekannt gemacht worden. © 2017 s LGLN
- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation Der Bebauungsplanistdamitam ___ rechtsverbindlich geworden.
- Kunst, Antiquitadten Landesamt fur Geoinformation
- Baby- und Kinderartikel, Spielwaren .
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Sportartikel und Landesvermessung Niedersachsen
1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baugrenzen 6. Sonstige Planzeichen - Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren, Foto/Film, Optik - Katasteramt Wittmund -
- Uhren, Schmuck’ Musikinstrumente Esens, den .ceeeceeee REEIEIE SRRERIE
N 0 offene Bauweise - Einrichtungszubehdr, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe (Stadtdirektor Hinrichs) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich
Allgemeines Wohngebiet — _ . _ _  _ Baugrenze f- - \ o des réumiichen Gelt bereich - Teppiche (ohne Teppichbdden) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach
drenée 5 es rour‘? Ichen Leltungsbereichs - Blumen (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
es Bebauungsplanes - i i 3 5 ; ; i Die U ; i i di
Uberbaubare Flachen innerhalb %- (] n. gsp ) '?i?a?:gr??uanmkjr:,dFZa:c:rba:dearr;md Fahrradzubehér Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Anlagen geometrisch eln.waﬁdf.rel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
. . und nicht Uberbaubare Flachen _Lampen / Lgeuchten Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Sonstiges Sondergebiet: auBerhalb der Baugrenzen oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
Pflanzenmarkt — — T T T mEmEmmE . . worden.
2 :_ | Umgrenzung von Flachen fir Neben— 2. Baunutzungsverordnung
| .
= . . 4. Verkehrsflachen ' I cnlog'en, Steliplatze, Garagen und Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt durch Artikel 2 .
(0 Sonstiges Sondergebiet: | Gemeinschaftsanlagen s WItmMUuNd, den....ooiiieeeee e
= g geoeete . —//—/——— —' des Gesetzes vom 04.05.2017 geandert
<< Gartengestaltung o Katasteramt Wittmund (Unterschrift)
% (Gorten— und Landschaftsbau) E— StraBenbegrenzungslinie Zweckbestimmung: 3. Altstandorte/Altablagerungen Esens, den ..o S RS
6 St Stellplatze Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. (Stadtdirektor Hinrichs)
Planunterlage = : . S. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
g o Sonstiges Sondergebiet: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ichtiq si i i i i -
Gemarkung: Eeens N Betriebswohnungen Zur Entwicklung von Natur und Lond;choft Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausflihrende Firma. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON: VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB
Flur: 15 M
s . . . Stand: 03.06.2019
Datum des Feldvergleichs: 06.02.2017 o 000000, Umgrenzung von Fldchen zum An— Verkaufsflache 4. Bau-und Bodendenkmale GEMEINDE: an
Aktenzeichen: 2. MaP der baulichen Nutzung o o pflanzen von Bdumen, Stréuchern , e NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG
f e neeel und sonstigen Bepflanzungen Im Umfeld sind archaologische Fundstellen bekannt. SO Ubbepgmlel’rls?hlzﬁcinbéﬁken Esens
Zahl der Vollgeschosse ARCHITEKTEN + INGENIEURE 1. ANDERUNG VEREINF. AND.
< | als Héchstmap Abgrenzung unterschied|. Alle Erdarbeiten sind archdologisch fachlich begleitend durchzufiihren. Vor dom Drostentor 4 HelgolandsraBe 31A
LGLN Anpflanzen:  Wallhecken —&—%e® \utzung Um die Begleitung zu koordinieren ist eine friihzeitige Kontaktaufnahme zum Arché&ologischen 26427 Esens 26409 Wittmund ORTSTEIL: BEZEICHNUNG:
D 0.3 Grundflachenzahl Dienst der Ostfriesischen Landschaft Aurich, Tel. 04941/1799-29/34, zwingend erforderlich. iyt dn L ro— Nr. 95
' ) " e A I Fax 04971 929190 moil@iv-esens.de ARCHTEKTEN tadt Esen ]
GH: 9.0 m  Gebdudehséhe als HéchstmaP ‘ Anpflanzen:  Streuobstwiese UNTERSCHRIFT Stadt Esens "Pflanzenmarkt am Bokumer Weg"

M \



