ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Projekt: Mehrfamilienhaus Burgstral’e 12 , Esens

Id PROJEKT

Dipl.-Ing. Andre Frost

und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau

Tel. 04941 9900999

| Datum: 20.09.2019

Vorentwurf

Mehrfamilienhaus
Burgstrale 12
26427 Esens

Architektur- und Ingenieurblro - Tjuchkampstrale 31a - 26605 Aurich
fax. 04941 9901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de



ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Projekt: Mehrfamilienhaus Burgstrale 12 , Esens

Id PROJEKT

Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau

Grundstick

WohnenlEsser\IKochen

Datum: 20.09.2019

Zuwege

Kind
9.

199 m* - Stellplatze
2 _ 110.62 m?
o _‘ ppstellraum® 4
51.2 ™ —_— \
Flur )
A
Schlafen 6 Treppene® ‘\)
5.4 M 36.7 M
1 ;g_ © —— ) 5
Bad e >
sam® |23
\ Bad ¢ ‘
schlafen AA T
143 M
Flur
41.5
Kind 2
n/Kochen 447 /oM
\ Wohnen/Esse
\\ 225 ™ 8 ==
———
\ 2 —
\\ ———————
N
. .
J—
%\ —
[ —
5\ —_—
S\ -
AN —_—
3 ——

Tel. 04941 9900999 -

Architektur- und Ingenieurblro - Tjuchkampstralle 31a - 26605 Aurich

fax. 04941 9901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de



ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Projekt: Mehrfamilienhaus Burgstral’e 12 , Esens

Datum: 20.09.2019

v
\
\
\
\
\
\ Wohnen/Essen/Kochen | Knda H | | | b0 || B
\\ 19.9 m? 9.4 m?
\
\
\ 60 m?
\\ Terr.
\\ 4,5m2
| A A Y | I || [ 7 I N S | I I I P
\ Flur
\ Schlafen
\ 151 m? 6.4 m* Abstellrdume
\ 51.2 m?
\\ . Treppenhaus
\ Bad el = 36.7 m?
\ 51m |2«
\ <«
\
\
\
\
\ Schiafen Bad pad Schiafen
\ 14.3 m? 4.1 m? Jm 14.6 m?
\\
\ Flur Flur
\
\ 11.5 m? 1.4 m?
\ Terr.
\\ Terr. 4,5m2
\ 4,5m? .
\ Wohnen/Essen/Kochen Kind Kind Wohnen/Essen/Kochen
\ 22.5 m? 11.7 m? 11.7 m? 22.6 m?
\
\
\ 2
\\\ 66mMm> 66m
>\
2\
» \
o \
3 \_

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Grundriss EG M. 1:100

Architektur- und Ingenieurblro - Tjuchkampstrale 31a - 26605 Aurich
fax. 04941 9901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de

Id PROJEKT

Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau - Tel. 04941 9900999 -



ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Projekt: Mehrfamilienhaus BurgstraBe 12 , Esens - Datum: 20.0.2019

Wohnen/Essen/Kochen Kind Wohnen/Essen/Kochen
19.9 m? 9.4 m? 24.7 m?

60 m? 51m?2

\ Balkon
\\ 4,5m2

Schlafen g?zrmz Flur Schlafen

15.1 m? 6.0 m? 14.3 m?

Treppenhaus
21m?

Bad
Schlafen Bad 40 m? Schlafen

14.3 m? 41 m? 14.6 m?

Balkon
4 5m?

\ Balkon
\ 4 5m?

Kind
11.7 m?

Wohnen/Essen/Kochen
22.6 m?

Wohnen/Essen/Kochen
22.5m?

66m?2 66m?

Grundriss OG M. 1:100

[:I PROJEHT GbR Architektur- und Ingenieurblro - Tjuchkampstrale 31a - 26605 Aurich
Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau - Tel. 04941 9900999 - fax. 049419901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de




ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Projekt: Mehrfamilienhaus BurgstraBe 12 , Esens - Datum: 20.0.2019

C
IR s 171111711 1T
\ | ANEEEEEERNEER EEEEREEEE
\ = 2m
\ —_———— —— J— R —— e —— N =
\ Y 220 m
\ Bad
\ 10.2 m?

Technikraum

Schiaf
cnaren 40.5 m?

Treppenhaus
18.0 m?

Flur
11.2 m?

Flur

Wohnen/Essen/Kochen
30.7 m?

Schlafen
15.7 m?

Wohnen/Essen/Kochen
31.2 m?

""""" 2Zimmer || | | 1em | 3zimmer
77 m? 78 m?

\ Balkon
4,5m?2

\ im

Grundriss DG M. 1:100

Variante 1

rd PROJGHT GbR Architektur- und Ingenieurburo - Tjuchkampstra’e 31a - 26605 Aurich
Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau - Tel. 04941 9900999 - fax. 049419901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de




ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Projekt: Mehrfamilienhaus BurgstraBe 12 , Esens - Datum: 20.0.2019

C
\
\
\ - -
\\ 1T T T T T
\
\ ______________
\ n
\\ Balkon
\ 4,5m?
\ Flur
\ 19.07 m?
\
\
\
\ Abstellr. Abstellr.
\ 4.72 m? 2.31 m?
\\ ________
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\ Wohnen/Kochen Wohnen
\\ 2640 o2 26.50 m?
\ Balkon [ R | L | | R
\ 4,5m? 4 Zimmer 4 Zimmer
\ 101,36m? 97,94m?
\
\ [
\
\
\ im
\ - n_
\
\
\
\
\
\
\
\
\\_
Grundriss DG M. 1:100
Variante 2
[:I PROJEHT GbR Architektur- und Ingenieurblro - Tjuchkampstrale 31a - 26605 Aurich

Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau - Tel. 04941 9900999 - fax. 049419901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de



Projekt: Mehrfamilienhaus Burgstrale 12 , Esens Datum: 20.09.2019

ser, F-Projekt GbR, vorl alten

Perspektiven 1

4 PROJGHT GbR Architektur- und Ingenieurburo - Tjichkampstralde 31a - 26605 Aurich
Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau - Tel. 04941 9900999 - fax. 049419901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:



ser, F-Projekt GbR, vorbehalten!

Alle Rechte bleiben dem Entwurfverfas:

Projekt: Mehrfamilienhaus Burgstral3e 12, Esens e Datum: 20.09.2019

Perspektive 2

4 PROJGHT GbR Architektur- und Ingenieurburo - Tjichkampstralde 31a - 26605 Aurich
Dipl.-Ing. Andre Frost und Architekt, Dipl. Ing. Jurgen Fastenau - Tel. 04941 9900999 - fax. 049419901804 - e-mail: info@f-projekt.de - homepage: www.f-projekt.de




Stadt Esens
Am Markt 2-4
26427 Esens

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 Bau GB im

vereinfachten Verfahren

Anlagen: 1 Flurkartenausschnitt vom Vermessungsamt im Flurkartenblattschnitt 1:1000
1 Kopie des Flurkartenausschnitt mit eingezeichneter beabsichtigter Grél3e und Lage

der Baukorper

1 Kostenubernahmeerklarung

Angaben zu den/m zu iiberplanenden Grundstiicke/en

Flurnummer/n,Flurstlick/e, Gemarkungen

Gesamter B-Plan 29 der Stadt Esens

Im speziellen:

6,35/7 u. 35/5, Stadt Esens
GrundstucksgroRen Im speziellen:

ca. 878m?
Eigentiimer: ]
Vorname, Name ]
Strale, Hausnummer [ ]
Postleitzahl, Ort ]

Es ist einen Teilung des Grundstiicks beabsichtigt

Erwerber:

Vorname, Name
Strale, Hausnummer
Postleitzahl, Ort

Grundstiicksgrofe nach der Teilung




Angaben zu beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes

Bezeichnung Anderung
Grundflache / Grundflachenzahl keine
Dachneigung / Firstrichtung keine
Hohenlage des Baukorpers keine
Quergiebel / Dachauffaltung (siehe keine
Gestaltungsvorgaben)

Lage und Grole der Ausgleichsflachen keine
Lage der Garagen- und Grundstiickszufahrten keine
Lage der Anpflanzungen (Obstbaume, heimische keine
Baume und Straucher)

Grole der Bauparzellen keine
Anzahl der Wohneinheiten keine
Geschossflache/ Geschossflachenzahl keine
Seitliche Wandhdéhe der Gebaude/ Garage keine
Anzahl/ Lage der Stellplatze und Garage/n keine

Sonstiges neueste Fassung BauNVO 1990/ 2013
Ort, Datum Ort, Datum
Unterschrift Unterschrift des

Grundstuickseigentimer, falls
abweichend



Kosteniibernahmeverpflichtung

|
B - die Anderungen des Bebauungsplanes ,,B-Plan 29" fiir das Grundstiick
Burgstral’e 12, Flur 6, Flurstiicke 35/7 u. 35/5, Gemarkung Stadt Esens beantragt.

Ich verpflichte mich die der Stadt Esens entstehenden Kosten fiir die Erstellung eines

Anderungplanes mit Begriindung zu iibernehmen.

Mit der Erstellung des Anderungsplanes wird ggf. das Planungsbiiro lux planung, im

Technologiepark 4, 26129 Oldenburg beauftragt.

Die Zahlung der Kosten werden zwei Wochen nach Aufforderung durch die Stadt zur

Zahlung fallig.

Ort, Datum, Unterschrift
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Architektur- und Ingenieurbtiro

BERECHNUNGEN

Entwurf: Mehrfamilienhaus
BurgstraBe 12, 26427 Esens

GrundstlcksgréRe Flurstick 35/7 = 849,70 m?
GrundstlcksgréRe Flurstick 35/5 = 28,35 m?
878,05 m?
GRZz
Gebaudeflache = 331,87 m?
Terrassen = 13,50 m?
Zuwege = 33,44 m?
Stellplatze = 110,62 m?
157,56 m?
Balkon = 4,5m?
BauNVO 1990
GRZ 1 349,87 |/ 878,05 = 0,40 = 0,40
GRZ I 493,93 / 878,05 = 0,56 < 0,60

Nach BauNVO §19/4 bzw. B.-plan kann die GRZ, mit versiegelten Flachen und Nebenanlagen
Uberschritten werden. Daraus ergibt sich hier bei 50% eine GRZ von 0,60.

BauNVO 1968/1977
GRZ 1 331,87 / 878,06 = 0,38 < 0,40

Alle Nebennutzungen nach §14 sind nicht mitzurechnen.

GFZ 0,80 =702,44 m?

Gebaudeflache Aufienmalt EG = 331,87 m?

Gebaudeflache Aultenmal OG = 331,87 m?

DG = 206,96 m2 <2/3 221,00
BauNVO 1990

GFz 663,74 / 878,05 = 0,76 < 0,80
BauNVO 1968/1977

GFz 870,70 / 878,05 = 0,99 > 0,80

Durch die BaumaRnahme sind 9 EP erforderlich.

Aufgestellt:  20.09.2019
Jurgen Fastenau



Antrag, Erlauterung und Begrundung

Anderung/Aktualisierung des B-Planes Nr. 29 der Stadt Esens hinsichtlich der BauNVO
1977 aktualisiert auf die BauNVO 1990

Allgemein

In jedem Bebauungsplan ist auf die jeweils zugrunde liegende Baunutzungsverordnung
hinzuweisen. Es ist erforderlich, das die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zugrunde gelegte Fassung der BauNVO auch dann noch fir den Bebauungsplan gilt,
wenn eine spatere Fassung der BauNVO in Kraft getreten ist.

Erstmals wurde die BauNVO am 26.06.1962 erlassen; fur den B-Plan 29 der Stadt Esens
gilt die BauNVO 1977; heute gilt die Fassung der BauNVO vom 27.01.1990, neugefasst
durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786.

Wenn eine Gemeinde einen alteren Bebauungsplan, der auf der Grundlage einer alteren
Fassung der BauNVO erlassen wurde (hier: BauNVO 1077), den zwischenzeitlich
geanderten Vorschriffen der neuesten Baunutzungsverordnung anpassen mochte, so
muss sie den Plan gemal} § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch andern bzw. erganzen.

Eine vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB kommt nur dann in Betracht, wenn durch
diese Anderung oder Erganzung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Eine
mogliche Anderung liegt jedoch nur so lange im Planungsermessen der Gemeinde, wie
eine Anderung nicht sogar zur Planungspflicht wird.

Antrag auf Aktualisierung des B-Planes 29 der Stadt Esens auf die BauNVO 1990.

Hiermit beantragt der Eigentumer des Grundsticks Burgstrale 12 (Stadt Esens, Flur 6,

Flurstiicke 35/7 und 35/5) I
I < A ktualisierung/einfache Anderung gemaR § 13 BauGB des

B-Planes 29 der Stadt Esens, auf die neueste Fassung der BauNVO 1990. Weitere Inhalte
des B-Planes bleiben unverandert.

Die Kosten des Verfahrens Ubernimmt der Bauherr/Eigentimer des 0.g. Grundstucks.

Begriindung

Der B-Plan 29 der Stadt Esens weist im Bereich der Burgstralle ein WA-Gebiet mit einer
GRZ 0,4 und eine GFZ 0,8 aus. Die Geschossigkeit ist mit zwei Vollgeschossen
angegeben, Bauweise offen.

Wesentlicher Punkt fur die vorliegende Planung ist das in der BauNVO1977 ein
Dachgeschoss eines Gebaudes, auch wenn es kein Vollgeschoss ist voll, bzw. die
Aufenthaltsraume (mit ihren Umfassungswanden und deren Flure einschl. Treppen und
Aufzuge), in die GFZ eingerechnet werden. Bei der BauNVO 1990 bleibt das >nicht
Vollgeschoss< in die Berechnung der GFZ unbericksichtigt.



Dieses ermoglicht somit eine wie im B-Plan festgelegte Zweigeschossigkeit und die
Einhaltung der zuldssigen GFZ von 0,8. Somit ist eine verdichtetere Bebauung in
innerstadtischen Bereich mdglich ohne die GRZ und GFZ zu verandern.

Angesichts des demografischen Wandel und den Wunsch, auch der Politik, nach
geeigneten, stadtnahen und barrierefreie Wohnungen sollte die modernere BauNVO 1990
Grundlage fur diesen B-Plan sein.

Das Wohngebaude mit 9 Wohneinheiten, Nebenrdumen und Einstellplatzen fugt sich
unserer Meinung nach in die umgebende Stadtstruktur mit seiner zweieinhalb Geschossen
und Satteldach sehr gut ein. Die Grundzuge der Planung werden, nach der Auffassung
des Antragstellers durch die Anpassung an die BauNVO 1990, nicht berthrt.

Entwurfverfasser: Vertreter des Bauherren:
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7 Vermessungs- und Katasterverwaltung Lageplanvorlage 1:500

/ ‘ Niedersachsen
Gemeinde: Esens, Stadt
' Gemarkung: Esens

Flur: 6 Flurstick: 35/7 Erstellt am 12.07.2019
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Haus
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MaRstab 1:500 [ERRESERESE: T Ly Meter

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ObVI Ginther Hattermann
- Katasteramt Wittmund - Stand: 06.07.2019

Isumser Strale 5 Friedrich-Ebert-Str. 85
26409 Wittmund 26725 Emden
Zeichen:

Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iber
einen zuséatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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