Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung in dem Aligemeinen Wohngebiet (WA)

1.1 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten allgemein zulédssigen Nutzungsarten nicht zulassig.

1.2 In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die unter §4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO
genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Art der baulichen Nutzung in dem Mischgebiet (MI)

2.1 In dem Mischgebiet (MI) sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 genannten allgemein zulassigen
Nutzungsarten nicht zulassig.

2.2 In dem Mischgebiet (MI) sind die unter § 6 Abs. 3 genannten ausnahmsweise zul&dssigen
Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Héhe der baulichen Anlagen in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)

3.1 Die zulassige Gebaudehéhe betragt maximal 9,0 m.
3.2 Die First- und Sockelhéhen von Doppelhdusern sind einheitlich auszubilden.

3.3 Die Oberkante der fertigen Erdgeschossfubéden darf das Mal} von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

3.4 Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist die Fahrbahnoberkante des Wendeplatzes.

4. Hohe baulicher Anlagen in dem Mischgebiet (MI)

4.1 Die zulassige Firsthohe betradgt maximal 12,0 m.
4.2 Die Traufhéhe betragt maximal 7,0 m

4.3 Die Oberkante der fertigen Erdgeschossfullbéden darf das Maf} von 0,60 m nicht
Uberschreiten.

4.4 Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzungen ist die Fahrbahnoberkante der BahnhofstralRe (L8).
5. Nebenanlagen in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
5.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Nebenanlagen im Sinne von § 14

BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen (z.B. Garten-, Gewéchs- und
Gerétehauser), auf maximal 30 gm Grundflache pro Wohnung begrenzt.

6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden im Allgemeinen Wohngebiet
(WA)

6.1 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Kartengrundlage

Amtliche Karte 1 :5000 (AK 5)
Mafstab 1:5000

Topographische Karte 1:25000 (TK 25)
Mafistab 1:25000

Liegenschaftskarte
Mafstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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- Katasteramt Wittmund -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Wittmund, den.............ccooiiniiiiinnn,
Katasteramt Wittmund

(Unterschrift)

Ubersicht 1 : 5.000

Ortliche Bauvorschrift

1. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

An den Grundstiicksgrenzen sind nur lebende Hecken aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zulassig. Als Abgrenzung der Grundstiicke zur o6ffentlichen Verkehrsflache
(Vorgarten) sind nur Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdélzen bis zu einer
Hbéhe von max. 1,00 m zulassig.

2. Nicht iiberbaute Flachen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins-
und Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zuldssig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange
sowie Zufahrten fir Anlagen des ruhenden Verkehrs sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

3. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig  handelt, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Esens diesen Bebauungsplan
Nr. 36 "Flack / Nobiskruger Weg", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden oértlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Esens, den

(Siegel) (BUrgermeisterin Emken)
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Planzeichenerkléarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
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Geschol¥flachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmalf}

Gebaudehohe als Hochstmaly
Traufhéhe als Hochstmaly

Firsthéhe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

0]

4. Verkehrsflachen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Flachen innerhalb
und nicht Gberbaubare Flachen
aulerhalb der Baugrenzen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Altstandorte/Altablagerungen

Sollten sich bei der Durchflihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben, ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Wittmund zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

2. Bau- und Bodendenkmale

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sollten bei den vorgesehenen Erd- und Bauarbeiten archaologische Kulturdenkmale (Bau- und
Bodendenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund oder der Ostfriesischen Landschaft zu
melden. In diesem Zusammenhang wird auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI S. 517), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135, §14), verwiesen. Danach sind der Finder und der Leiter von Erd-
oder Bauarbeiten verpflichtet, Bodenfunde anzuzeigen.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Fur die stadtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB im Zusammenhang
mit diesem Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden.

4. Bodenschutz

Bei bekannt werden schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. des Niedersédchsischen Bodenschutzgesetzes
(NBodSchG) ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittmund nach
den Bestimmungen des NBodSchG vom 19.02.1999, § 1 "Mitteilungs- und Auskunftspflichten"
(Nds. GVBI. 1999, 46) zu unterrichten.

5. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel (z.B. Bomben,
Granaten, Panzerfauste, Mienen) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt des Landkreises Wittmund oder der Samtgemeinde Esens oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Zentralen Polizeidirektion mit Sitz in Hannover
unverziglich zu benachrichtigen.

6. Oberflachenentwiasserung

Fur Veranderungen (Verfillungen, Erganzungen, Neubau) der Grdben im Bebauungsplangebiet
sind wasserrechtliche Genehmigungen gem. § 13 WHG erforderlich. Auskunft erteilt die untere
Wasserbehoérde des Landkreises Wittmund.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 36, 2. Anderung "Flack / Nobiskruger Weg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich
bekanntgemacht.

Esens, den

(Buargermeisterin Emken)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4
Abs. 3 Satz 1. erster Halbsatz BauGB i.v.m. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben am bis

ausgelegen.

Esens, den

(Burgermeisterin Emken)
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauuungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemaf §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Esens, den

(Burgermeisterin Emken)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Esens, den

(Burgermeisterin Emken)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:

UNTERSCHRIFT

Partnerschaft mbB

ARCHITEKTEN + INGENIEURE
Vor dem Drostentor 4 Helgolandstrafe 31A
26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207
Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN
mail@uiu-esens.de + INGENEURE

Ubben - Thnken - Ufken U‘U

www.uiu-esens.de

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 BAUGB

GEMEINDE: Stand: 14.10.2019

Esens NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG
2. ANDERUNG VEREINF. AND.

ORTSTEIL: BEZEICHNUNG:

Esens Nr. 36

"Stichstrale / Bahnhofstrale"
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