— Es qilt die BauNVO 2017 - e :
Praambel PLANZEICHENERKLARUNG Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
Anlage 1
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung 1. Dachform
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Neuharlingersiel diese Neufassung des Bebauungsplanes Es sind Dachneigungen zwischen 38° und 48° Zuldssig. Die Festsetzungen der
Nr. 12 ,Ostbense, Am Deich“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Ferienwohnen, Wohnen sowie nicht Dachneigung gelten nicht fur Dachaufbauten, sofern diese keine Zwerchhauser oder
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Sat- stérendes Gewerbe, zulassig: 5 Wohnungen, davon 3 Ferienwohnungen Quergiebel sind. Sie gelten ebenfalls nicht fur Garagen, Carport- und Nebenanlagen.
zung beschlossen.
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung: Hobby- und Nutztierhaltung, 2. Dachaufbauten
Neuharlingersiel, den ........................ - : zulassig: Stalle, Reithalle, Nebengebaude, Freilaufflachen Mehrere Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihre Gesamtbreite 1/2 der Lange der
Bargermeister jeweiligen Traufseite des Daches nicht Uberschreitet. Sie durfen einzeln nicht breiter als
2. MaB der baulichen Nutzung 4,00 m sein. Ausnahmsweise sind Dachaufbauten Uber eine Breite von 4,00 m zuléssig,
V rf h k wenn es sich hierbei um ein Zwerchhaus handelt, dieses pro Dachseite des jeweiligen
e a rensve rmer e _ 7 Gebaudes nur einmal erscheint und die Breite von 1/2 der jeweiligen Trauflange des
// 9 0,3 Grundflachenzahl Gebaudes nicht Uberschreitet. Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang des
Hauptdaches muss mind. 1,50 m betragen. Der Abstand von Dachaufbauten zur &uf3eren
. 7 I Zahl der vollgescxhosse Begrenzung von First und Traufwand muss mindestens 0,50m betragen, sofern es sich
Planunterlage 4 = /7 nicht Zwerchh&user oder Quergiebel handelt.
) —2 FH<10m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (FH = Firsthdhe)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ) 24 E 3. Gartengestaltung
Sq . 8 _ . , . .
MafSstab: 1 :1.000 i 4 - _ — Gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht iberbauten
Quelle: Auszuggaus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, . 4 o m| 17 V ,// 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grundstlcksflachen der BauQrundSthke_gértne_”SCh Zu geSt_alte_n und als G_rUnbeete /
14 ’% = / 1 Grunflachen anzulegen. Grinbeete im Sinne dieser Vorschrift sind Beete mit Baumen
LGLN p m o 4 und Stréuchern sowie Zier und Nutzpflanzen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen
© 2021 p 5 = Jre T Baugrenze sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fir die ErschlieRung, Beeteinfassungen und
_ _ 77 R ] T 2l Terrassennutzung benétigten Bereiche unzuldssig. Zufahrten, Wegebeziehungen und die
Landesamt fur Geolnformétlon ‘; 75 __— 53 801 7 L Uberbaubare Flache Anlage des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstick sind von dieser 6értlichen
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ® 1 7 70 I nicht iiberbaubare Fliche Bauvorschrift ausgenommen. An Gebé&uden kénnen schmale Streifen aus Kies oder
Regionaldirektion Aurich _ — pd 0.3 FH< Schotter bis zu einer Breite von 40 cm zum Gebaudeerhalt angelegt werden.
N ’ 10m
. . . o . —— 6. Verkehrsflichen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- _ === 4
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach o —— o - 4
(Stand vom ) _Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen - SOZ I StraRenverkehrsflache
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. E 0,5 vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
4
3
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 12 N
18 44 9. Griinflachen
Regionaldirektion Aurich 9
- Katasteramt Wittmund - 4
i ALY oStbe,7 Private Grunflachen
Wittmund, den ........................ 5 e Am D
. €ic, .
Katasteramt Wittmund L Reitplatz/ Zweckbestimmung: Reitplatz/Auslaufflache
7 Auslaufflache
Planverfasser @ 30
Der E ” 5 | , NWP Pl lschaf H 2 J 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
er Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von anungsgesellschaft mbH, Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 3_75
Oldenburg, den ........................ Wasserflache gezeichnet: A.Kampen | A. Kampen
- /!
(Unterschrift) ,%l Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen
Aufstellungsbeschluss 11. ;I'aighen f':iftAufschLittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Projektbearbeiter: | R. Abel K. Kropp
odenschatzen
Der Rat der Gemeinde Neuharlingersiel hat in seiner Sitzung am ........................ die Aufstellung 37 Datum: 09.07.2021 | 19.07.2021
der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR & by 3 m Flachen fir Abgrabungen
§2 Abs. 1 BauGB am ........................ ortstblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fuhrt. %6 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
Neuharlingersiel. den MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
euharlingersiel, den ........................ i . 76 Natur und Landschaft
Blrgermeister 3
Offentliche Auslegung Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern G = d N h I = - I
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuharlingersiel hat in seiner Sitzung am Reitplatz/ e m e I n e e u a r I n g e rs I e
eveviiiiiiiiiiiioe..... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Auslaufflache 37 1 S ive Pl ich
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 8 5. onstige Planzeichen La n d kreis Wittm u n d
)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................ ortstiblich bekannt gemacht. / T -S_t- ":
e 1 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
Der Entwurf der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der Begriindung und die wesentlichen, b -
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ bis
viveee...... geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Neuharlingersiel, den ........................ e e— \ /J/ _____ Deichschutzzone Neufassung des
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bebauu ngsplanes N r. 1 2
Satzungsbeschluss " ST
Ostbense, Am Deich
Der Rat der Gemeinde Neuharlingersiel hat die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 nach Pri- 5 %
fung der Stellungnahme.n ggméf& §"3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Sat- ) o - mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Textliche Festsetzungen der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
Neuharlingersiel, den ........................ . . . . o .
Burgermeister 1. Sonstiges Sondergebiet fiir Ferienwohnen, Wohnen sowie nicht stérendem
4 Gewerbe (§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)
Inkrafttreten //%‘ Das Sonstige Sondergebiet dient Gberwiegend dem Wohnen und Ferienwohnen.
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGBam ........................ im Amtsblatt fur den Land- 95 /// Zulassig sind: NARATTAANAD
kreis Wittmund belfarkntgﬂematchtt worden. Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist damit am K a) Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt in Neuharlingersiel (Dauerwohnung), Nl “ Lz
ceveren. in Kraft getreten. _ _ _ o ) w )
b) Ferienwohnungen, die nur zur Nutzung von einem standig wechselnden Personenkreis 5 - :
Neuharlingersiel, den ........................ far einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen, i & : % I
Burgermeister c) Nicht storende Gewerbebetriebe S\
Verletzung von Vorschriften d) Freie Berufe
38 >
4 Die Anzahl der Wohnungen wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 5 s s +
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Wohnungen pro Wohngebaude, davon bis zu 3 Ferienwohnungen, begrenzt. ¥
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 ) . ) ) . . ) - N
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § Fe.rlgnV\tlohnur.\genDdurfen hnur im ;aturR"Chen und funktionalen Zusammenhang mit N
214 Abs. 2a beachtlich sind. mindestiens einer Dauerwonnung entstenen. @
Neuharlingersiel, den ............c.ccccococ...... 2
Burgermeister 2. Sonstiges Sondergebiet fiir die Hobby- und Nutztierhaltung (§ 11 Abs. 2 Satz 2 )
BauNVO)
a) Zulassig sind:
106 b) Stalle, . ’
31 ) . ) 5 i T
c) Reithalle, Nebengebaude o 5
Rech I fiir di B | ind: . N )
echtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind o : : 100| d) Freilauffiachen 4 . .
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt % . L7 m Ubersichtsplan M. 1: 5.000
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 3. HOohe baulicher Anlagen )
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Gemank § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Juli 2021 Entwurf M. 1:1.000
Nr. 31/2010, S. 57 | 4 h Artikel 4 28. April 2021 (Nds. GVBI. S. 24 : i : : . N . . i h . o
- 91/2010, . 576), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Apri 2021 (Nds. GVBI. . 240) “ Planunterlage: Bezeichnung: Stand: Firsthdhen nicht unter- bzw. Uiberschritten werden. Untere Bezugsebene ist die Oberkante
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), zuletzt LGLN Vorlaufige Unterlage der angrenzenden ErschlieRungsstrae (mittig gemessen, nachstliegender Punkt zum NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384) Gebéude) 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Planunterlage Katasteramt | 23634-4472.DXF 05.07.2021 Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeich d 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Vermessungs- und Katasterverwaltung, Planunterlage OBV Weitere Festset ind im Laufe des Verfah f. noch beit
anzeichenverordnung anz vom 18. Dezember . . 58), zuletzt geandert durc . . . . eitere Festsetzunaen sind im Laufe des Verfahrens " noch zu erarbeiten.
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) © 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) g g9
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