Samtgemeinde Esens Vorlagen-Nr.

Stabsstelle Planen SG/316/2021

SITZUNGSVORLAGE

offentlich

| Beratungsfolge Sitzungstermin

Samtgemeindeausschuss 12.10.2021
Ausschuss fir Bau-, Landwirtschafts-, Umwelt- und 25.11.2021
Naturschutzangelegenheiten

Samtgemeindeausschuss 25.11.2021

Betreff: 142. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Darstellung von Sondergebietsflachen im Ortsteil Ostbense, Gemeinde
Neuharlingersiel

hier:

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde Neuharlingersiel hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 die Aufstellung
zur Neufassung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Reithalle und Pferdeboxen (keine
Wohnungen)“ mit der neuen Bezeichnung ,Ostbense am Deich® beschlossen.

Das Gebaude Ostbense am Deich 1 in Ostbense liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Reithalle mit Pferdeboxen, keine Wohnungen®. Als
Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reithalle und
Pferdeboxen (keine Wohnungen)“ ausgewiesen.

Der Eigentimer plant den Verkauf des Gebaudes. Hierfur gibt es mehrere Interessenten.
Diese Interessenten beabsichtigen das Hauptgebaude selbst dauerhaft zu bewohnen bzw.
mit ergdnzender Ferienwohnungsvermietung zu bewohnen. Daneben ist eine Tierhaltung
geplant.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Neuharlingersiel lasst nur
Betreiberwohnungen zu und die Reithalle ist nur fir Pferde vorgesehen. Mit der Neufassung
des Bebauungsplanes ist es Ziel der Gemeinde Neuharlingersiel, die Art der baulichen
Nutzung als ein Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnen,
Wohnen sowie nicht stérendes Gewerbe“ auszuweisen und funf Wohnungen, davon drei
Ferienwohnungen, zuzulassen. Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung



»,Hobby- und Nutztierhaltung® sollen Stélle, Reithalle, Nebengebaude und Freilaufflachen als
zulassige Nutzungen festgesetzt werden (s. Anlage 1).

Nach Beurteilung des Landkreises Wittmund kommt ein beschleunigtes Verfahren nach § 13
a BauGB fur diese Planung nicht in Betracht. Es handelt sich bei dem Vorhaben weder um
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, noch um Nachverdichtung oder andere
Maflnahmen der Innenentwicklung. Somit ist ein zweistufiges Verfahren durchzufihren.
Notwendig ist hierfiir auch die Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Esens.

Die zukinftig als Sondergebietsflache SO1 (Sonstiges Sondergebiet) mit der
Zweckbestimmung: Ferienwohnen, Wohnen sowie nicht stérendes Gewerbe und als
Sondergebietsflache SO2 (Sonstiges Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung. Hobby- und
Nutztierhaltung geplanten Flachen stellt der wirksame Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Esens derzeit als Sondergebietsflache SOR mit der Zweckbestimmung:
Reithalle und Pferdeboxen (ohne Wohnungen) dar (s. Anlage 2).

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB geé&ndert werden,
wie in der anliegenden Planzeichnung dargestellt (s. Anlage 3).

Beschlussvorschlag:

1. Der Samtgemeindeausschuss beschlieRt die Aufstellung der 142. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens, hier: Darstellung von
Sondergebietsflachen im Ortsteil Ostbense, Gemeinde Neuharlingersiel.

2. Der Beschluss ist gemaR 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
3. Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR §

3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorzunehmen und eine frithzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
Frakti : in: .
Esens, den 17.11.2021 raktion Ja Nein Enth
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
SGA Ja: Nein: Enth.:
von Rahden, Tanja : in: .
( ja) SG-Rat Ja Nein Enth

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 12 (Stand Juli 2021)
Anlage 2: Luftbild/FNP-Ausschnitt
Anlage 3: 142. Flachennutzungsplananderung (Stand Juli 2021)
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