Samtgemeinde Esens Vorlagen-Nr.

Stabsstelle Planen SG/317/2021

SITZUNGSVORLAGE

offentlich

| Beratungsfolge Sitzungstermin

Samtgemeindeausschuss 12.10.2021
Ausschuss fir Bau-, Landwirtschafts-, Umwelt- und 25.11.2021
Naturschutzangelegenheiten

Samtgemeindeausschuss 25.11.2021

Betreff: 143. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Darstellung von Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Hotel im
Ortsteil Ostbense, Gemeinde Neuharlingersiel

hier:

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Sachverhalt:
Der Eigentimer des im Ortsteil Ostbense in der Gemeinde Neuharlingersiel gelegenen
Hotels ,Nordstern®, (,An der L 5“ Hausnr. 9) mochte das Hotel baulich erweitern.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuharlingersiel hat in seiner Sitzung am
20.05.2010 die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung baulicher
Erweiterungsmaoglichkeiten beschlossen. In den Jahren 2013/2014 hat das Planungsbiro
NWP, Oldenburg, hierzu bereits die Grundziige der Planung erarbeitet. Seitdem hat der
Hoteleigentimer seine Planungen verédndert und plant nunmehr die Errichtung eines
weiteren Bettenhauses auf der dstlichen Seite des Hotels an der Landesstrafl3e in Richtung
Deichschéferei.

Aufgrund der Plandnderungen des Hotelbetreibers hat der Rat der Gemeinde
Neuharlingersiel in seiner Sitzung am 20.07.2021 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 7 ,Erweiterung Hotel Nordstern erneut gefasst. Der Bebauungsplan soll
als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet fiir die Fremdenbeherbergung mit
der Zweckbestimmung ,Hotel/Restaurant® gem. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO festsetzen.

Der Landkreis Wittmund sieht nur eine Genehmigungsfahigkeit fur die Betriebserweiterung,
wenn die Gemeinde Neuharlingersiel fir das gesamte Hotelobjekt einen Bebauungsplan
aufstellt. Notwendig ist dafiir auch die Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen



des Bauleitplanverfahrens sind umfangreiche naturschutzfachliche Prifungen vorzunehmen,
wie eine  Umweltvertraglichkeitspriifung und  ein Befreiungsverfahren ~ zum
Landschaftsschutzgebiet. Hierzu liegt bereits eine Brut- und Rastvogelerfassung aus den
Jahren 2018/2019 zur Radwegplanung Hartward- Ostbense als Grundlage vor.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.
3 BauGB geandert werden. Der Geltungsbereich ist in der Anlage dargestellt.

Beschlussvorschlag:

1. Der Samtgemeindeausschuss beschlieRt die Aufstellung der 143. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens, hier: Darstellung von Sonstiges
Sondergebiet Zweckbestimmung Hotel im Ortsteil Ostbense, Gemeinde Neuharlingersiel.

2. Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, eine frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorzunehmen und eine friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:
Esens, den 17.11.2021 Fraktion Ja: Nein: Enth.:
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
SGA Ja: Nein: Enth.:
(von Rahden, Tanja) SG-Rat Ja: Nein: Enth.:

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Skizze Grundzlge der Planung
Anlage 2: 143. Flachennutzungsplananderung (Stand Oktober 2021)




	Datum
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	FAuswirkung
	Anlage
	SMC_BM_KW

