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1.1

1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Planungsziel ist es, in der Ortschaft Werdum Baugrundstlicke fur Ferienwohnungen und
zum Dauerwohnen zu schaffen.

Es soll in Ergédnzung zu dem zwischenzeitlich abgeschlossenen Bauleitplanverfahren nord-
lich der Edenserlooger Stral3e die Bebauung sudlich bis an den neuen Ortsrand bis an das
Tief (Werdumer Leide) herangefiihrt werden.

Fur das Verfahren ist ein zweistufiges Bauleitplanverfahren erforderlich, es ist der Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Esens zu &ndern und ein Bebauungsplan in der Gemeinde
Werdum aufzustellen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache siidlich der Edenserlooger Strafie mit ca. 0,8 ha.

Verfahrensvermerke

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Esens hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 die
Aufstellung der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Siidlich der Feuerwehr (Ge-
meinde Werdum) beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
01.06.2022 ortsublich bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung wurde vom
13.06.2922 bis 27.06.2022 durchgefiihrt.

Der Entwurf der 140. Anderung des Flachennutzungsplanes hat mit dem Begriindungsent-
wurf und Umweltbericht in der Zeit vom .. .. 2022 bis .. .. 2022 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Esens in
seiner Sitzung am .. .. .2022 die 140. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,,Siidlich der
Feuerwehr (Gemeinde Werdum) gemal? BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbe-
richt beschlossen.
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2.1

Planerische Vorgaben

Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2006 des Landkreises Wittmund legt fiir den Be-
reich der Gemeinde Werdum ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung* fest.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einem Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft sowie
eines Vorsorgegebietes fiir Erholung.

Des Weiteren ist die K 14 als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung festgelegt.
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Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, da das Baugebiet direkt an die
vorhandene Siedlungsbebauung anschlie3t und direkt Gber die K 14 erschlossen wird. Die
westlich angrenzende Werdumer Leide bildet den Ortsrand.
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2.2

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens stellt flir das Plangebiet im
Westen zum Tief landwirtschaftliche Flachen und anschlieRend zur Ortschaft Dorfgebiete
(MD) dar. Entlang der Werdumer Leide ist eine tberortliche Trinkwasserleitung darge-
stellt.

Die Darstellungen stimmen nicht mit dem Planungsziel Uberein, hier ein allgemeines
Wohngebiet und ein Sondergebiet Touristisches Wohnen zu entwickeln.
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Auszug aus dem derzeit giltigen Flachennutzungsplan
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Daher ist der Flachennutzungsplan zu &ndern, es handelt sich um die 140. Anderung des

Flachennutzungsplanes.
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3.1

3.2

Bestandsituation

Grundstiick

Das Plangebiet liegt westlich der Ortschaft Werdum und grenzt unmittelbar an Wohnsied-
lungen an. Es handelt sich um landwirtschaftliche Grunlandflachen. Das Plangebiet wird
westlich durch die Werdumer Leide und nérdlich durch die Edenserlooger Strale be-
grenzt.

Das Plangebiet ist (ber die Edenserlooger Stralle (K 14) direkt an das 6rtliche StraRennetz
angeschlossen.

Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Umfeld des militarischen Flugplatzes Wittmundhafen, fiir den ist
ein Larmschutzbereich nach § 4 Abs. 1 Nr. 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
am 04.08.2015 festgesetzt und am 16.10.2015 verdffentlicht worden.

Es ist ortsgebunden mit Flugverkehr im An- und Abflugverfahren zum Flugplatz zu rech-
nen. Diese Flugereignisse sind fur das Gemeindegebiet als typisch hinzunehmen.
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4.1

4.2

Inhalt der 140. Flachennutzungsplanéanderung

Darstellungen

Es werden randlich Wohnbauflachen W und zentral ein Sondergebiet Touristisches Woh-
nen SO dargestellt.

Regelungen im Bebauungsplangebiet Nr. 16 ,,Stidlich der Feuerwehr*

In dem Sondergebiet Touristisches Wohnen sind folgende Nutzungen zul&ssig:
e Ferienwohnungen

e sonstige Wohnungen: dauerwohnliche Nutzung durch Personen, die ihren Lebens-
mittelpunkt in der Samtgemeinde Esens haben

e Nebenwohnungen (Zweitwohnungen) gemé&R § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB sind
nur ausnahmsweise zuldssig (Genehmigungsvorbehalt).

Im Plangebiet sollen keine Zweitwohnungen zugelassen werden, da hier iber ganze Jahr
gesehen mit langen ,,Leerstinden‘ zu rechnen ist, sog. Rollldden-Siedlungen werden daher
ausgeschlossen. Somit stehen Zweitwohnungen unter Genehmigungsvorbehalt: Neben-
wohnungen (Zweitwohnungen) gemaf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB sind nur ausnahms-
weise zuldssig (Genehmigungsvorbehalt).

Die Erschlielung erfolgt Gber eine neue Planstral3e, die von der Edenserlooger StraRe ab-
geht. Entlang der Werdumer Leide (Gewasser Il. Ordnung) liegt ein 5 m breiter Gewésser-
rdumstreifen, der von Bebauung freizuhalten ist.

Am und teilweise innerhalb des Raumstreifens verlauft auch eine Gberortliche Trinkwas-
serleitung, die in der Planzeichnung dargestellt ist.
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5.1.1

512

5.1.3

5.2

5.3

531

Umweltbericht

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Westlich der Ortschaft Werdum soll auf landwirtschaftlicher Fl&che eine neue Siedlung
entstehen. Die Bebauung erfolgt in Erganzung zu der umliegenden Bebauung und einer
neuen Siedlungsplanung nérdlich der Edenserlooger Strale.

Der Standort liegt stidlich, direkt an der Edenserlooger StraRe (K 14).

Art und Umfang der Planung
Es soll eine Ferienhaus- und Wohnsiedlung mit einer Stichstral3e entstehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Edenserlooger Stral3e mit einer neuen
Planstrale.

Bedarf an Grund und Boden - Flache

Es werden etwa 7.000 m? durch die Wohn- und Ferienhaussiedlung sowie die VVerkehrsan-
lagen in Anspruch genommen und zu erheblichen Teilen versiegelt werden, die derzeit als
Grinland genutzt werden.

In den randlichen Bereichen sind Gehdlzbewuchs und einige Einzelbdume anzutreffen.

Aufgrund der Art der Nutzung wird die kleine Planflache in Zukunft erheblich versiegelt
und Uberformt.

Uberblick tiber die der Umweltprifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachplane

Fachgesetze und Fachpléane

Die Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, werden skizziert.

Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramms 2006 des Landkreises Wittmund legt fur den Be-
reich der Gemeinde Werdum ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung* fest. Das Plangebiet liegt unmittelbar an einem Vorsorgegebiet fiir Natur und Land-
schaft sowie eines VVorsorgegebietes fur Erholung. Des Weiteren ist die K 14 als Hauptver-
kehrsstraRe von regionaler Bedeutung festgelegt.

Die Erweiterung dient der Entwicklungsaufgaben Erholung und ist somit mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar.
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5.3.2

5.3.3

5.4

54.1

54.2

5.4.3

5.4.4

5.5

Aussagen des Landschaftsrahmenplans
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Wittmund macht zu dem Plangebiet
keine Aussagen.

Aussagen des Landschaftsplan
Die Gemeinde Werdum verfligt Uber keinen Landschaftsplan.

Erhaltungsziele und Schutzzweck

Europaisches 6kologisches Netz und Natura 2000

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches,
noch in angrenzenden Bereichen Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete beriihrt. Folglich
ist im Rahmen der Bauleitplanung keine Vertraglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie
bzw. der Vogelschutzrichtlinie durchzufuhren.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete
Es bestehen im Plangebiet keine ausgewiesenen Schutzgebiete internationalen Rechts oder
naturschutzfachliche Programme.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Nationalpark gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgeset-
zes, ebenso wenig innerhalb eines Biospharenreservat gemal § 25 des Bundesnaturschutz-
gesetzes.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht im Naturschutzgebiet geméaR 8 23 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG), nicht im Nationalpark oder in einem nationalen Naturmonument geman
8§ 24 des BNatSchG und nicht im Biospharenreservat gemal § 25 BNatSchG.

Besonders geschuitzte Biotope
Im Plangebiet sind besonders geschtitzten Biotoptypen geméal § 30 BNatSchG vorhanden.
Es handelt sich um ein Rohrglanzgras-Landrohricht NRG.

Fur die Uberplanung wird rechtzeitig bei der Unteren Naturschutzbehérde ein Ausnahme-
antrag gem. 8 30 (4) BNatSchG gestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der im Rahmen des Umweltberichts zu leistenden Umweltprifung sind gemal § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB die nachfolgend beschriebenen Schutzgiiter bertcksichtigt.

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige und die biologische Vielfalt werden im Folgenden skizziert. Es liegt ein Biologischer
Fachbeitrag vor, dort wurden neben den Biotoptypen auch Brutvégel und Amphibien er-
fasst. Aufgrund der Strukturen des Gebietes waren kaum Befunde zu verzeichnen.

11
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5.5.1

5.5.2

Zudem wurde im Sommer und Spatsommer das Plangebiet erganzend hinsichtlich des Vor-
kommens von Flederméusen und Fledermaus-Habitatbdume untersucht.

Biotoptypen und Pflanzen
Die Biotoptypen wurden nach dem Kartierschliissel des NLWKN (Drachenfels, O. von,
2016) erfasst und sind in der Karte ,,Biotopkartierung* des Gutachtens dargestellt.

Im September 2019 wurde (parallel zum Fachgutachten) eine Geldndebegehung mit dem
Ziel einer Erfassung und Bewertung der Belange von Natur und Landschaft durchgefiihrt.

Es handelt sich bei der Flache um berwiegend aus einer Ruderalflur bzw. einer halbru-
deralen Gras- und Staudenflur, einem kleineren Rohrglanzgras-Landrohricht, kleineren
Siedlungsgeholzen sowie einem Staudenknéterich-Bestand.

Boden

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung besteht eine Vorbelastung des Bo-
dens. Insgesamt ist dem Boden hinsichtlich des Bodentypes und der Bodenfunktion eine
allgemeine Bedeutung beizumessen.

Im Zuge der Planung fiir die Baugebiete Nr. 14 und Nr. 15 nérdlich der KreisstraRe, somit
in direktem Umfeld, wurden bei den Bodenuntersuchungen keine sulfatsauren Bdden vor-
gefunden. Insofern ist auch fir das Plangebiet mit keinen Funden zu rechnen. Falls im Zuge
der ErschlieBungsmalRnahmen sulfatsaure Bdden aufgefunden werden, werden sie fachge-
recht entsorgt.

Beeintrachtigung

Die Planung fiihrt zu einer wesentlichen Verénderung und teilweisen Versiegelung des Bo-
dens. Die ermdéglichte Bodenversiegelung fiihrt auf diesen Flachen zu einem nahezu voll-
standigen Verlust fast aller Bodenfunktionen und stellt einen kompensationspflichtigen
Eingriff in dieses Schutzgut dar.

Durch Bautéatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und damit
Verénderungen des Bodenluft- und -Wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Boden-
funktionen kommen. Trotz der teilweise bereits vorhandenen anthropogenen Uberformung
des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung ist die Uberbauung dieses Bodens als eine
erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Laut Bodengutachten, welches fiir das Baugebiet nordlich der KreisstraRe erarbeitet wurde,
lagen dort keine sulfatsauren Boden vor, von daher ist auch sudlich der KreisstralRe von
&hnlichen Bodenverhaltnissen auszugehen.

Die Planung fuhrt zu einer wesentlichen Veranderung und Versiegelung des Bodens.

12
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5.5.3

5.5.4

5.5.5

5.5.6

Flache

Es werden etwa 7.000 m? an bisherigem Griinland tiberbaut werden. Diese Angabe umfasst
das Gebaude und die Verkehrsflachen. Es verbleibt westlich ein etwa 5 m breiter Gewés-
serraumstreifen als extensive Griinlandflache.

Im Einmundungsbereich zur KreisstraRe wird der Graben fir die Planstrale verrohrt wer-
den.

Wasser

Im Plangebiet betragt der mittlere Grundwasserhochstand etwa 1m u. GOF. Die Sicker-
wasserrate liegt bei > 200 - 250 mm/a. Die Grundwasserneubildung ist mit etwa 200 mm/a
mittel.

Als Oberflachengewésser sind randlich verlaufende Entwasserungsgraben vorhanden.
Westlich grenzt die Werdumer Leide mit einem 5 m breiten Gewasserraumstreifen an.

Die Grédben befinden sich entsprechend ihrer Funktion in einem technischen Ausbauzu-
stand. Zur Drosselung des Oberflachenwassers wird unter der Planstral3e eine technische
Regenriickhalteanlage angelegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser fihren.

Luft/Klima

Innerhalb der kiinftigen Wohnsiedlung kann es kleinrdumig zu einer Erhéhung der Tem-
peratur kommen, wobei Ausmale in planungsrelevantem Umfang nicht zu erwarten sind,
da die regionalklimatischen Einfllisse diese lokalen Unterschiede tiberlagern. Die von dem
Gebiet zukiunftig ausgehenden Emissionen hinsichtlich L&rm, Abgasen aus Kfz und Hei-
zungsanlagen gehen nicht tber das zuldssige Mal hinaus. Planungsrelevante Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft/Klima sind in diesem Sinne nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seines Klimatop-Typs dem Kiisten-/Freilandklima zuzuord-
nen und dementsprechend als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans werden nicht zu planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima fuhren.

Landschaftsraum und -bild

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Region ,,Watten und Marschen bzw. dem Natur-
raum ,,Ostfriesische Seemarschen und Inseln® zuzuordnen.

Sudostlich des Plangebietes schlielt die Alt-Wohnbebauung von Werdum an. Der Uber-
wiegende Teil des Untersuchungsgebietes weist hinsichtlich des Reliefs eine flache Cha-
rakteristik auf. Weitere landschaftsgliedernde Elemente und Strukturen oder wichtige Be-
reiche fir das Landschaftsbild sind in dem Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.
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5.5.7

5.5.8

Hinsichtlich der Bauhdhen hat zuvor eine Abstimmung und ausfiihrliche Beratung in den
Gremien der Gemeinde Werdum stattgefunden. Die Gemeinde Werdum sieht den Eingriff
in das Landschaftsbild als vertretbar an und halt an der Planung fest.

Aufgrund der aktuellen Bestandssituation wird dem Schutzgut Landschaft eine mittlere
Bedeutung beigemessen.

Beeintrachtigung

Entsprechend der umgebenden Wohnbebauung ist im Plangebiet nur 1 VVollgeschoss zul&s-
sig. Die Geb&audehdhe ist auf hochstens 9,75 bzw. 9 m begrenzt. Zudem sind geneigte Da-
cher und die Dacheindeckungen und —farben vorgeschrieben.

Biologische Vielfalt
Das Vorkommen von Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vorigen Kapiteln dar-
gestellt, ebenso die Auswirkungen des Vorhabens.

Unter Berticksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des VVorhabens werden fir die
Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die ge-
plante Bebauung erwartet (vgl. Aussagen des biologischen Fachbeitrages).

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht berschritten werden, findet hier keine
Anwendung.

Beeintrachtigung

Da die Flachen heute als Intensivgriinland genutzt werden, sind die Auswirkungen als ,,ge-
ring* bis ,,mittel* einzustufen. Auf angrenzende Strukturen (landwirtschaftliche Fliachen)
sind geringe Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu einem Verlust von Lebens-
raum flr Pflanzen sowie von Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Um-
weltauswirkung fir die Schutzgiiter Boden und Pflanzen zu beurteilen ist.

Auswirkungen auf Menschen

Die Planung hat Auswirkungen auf die Nachbarschaft. Durch die Bebauung wird den An-
liegern die bisherige Sicht auf die freie Landschaft (teilweise) verstellt bzw. verbaut. Da es
sich bei der Baulandentwicklung um einen normalen Prozess der drtlichen Weiterentwick-
lung handelt, kann er im rechtlichen Sinne nicht als erheblich angesehen werden.

Die Planung hat verkehrlich keine erheblichen Auswirkungen auf die umliegende Nach-
barschaft. Die kiinftigen Verkehre werden direkt von der Edenserlooger Strale in das Plan-
gebiet gefiihrt. Daher ist mit keinen spirbaren Immissionen auf die Nachbarschaft zu rech-
nen. Die gesetzlichen Grenzwerte werden eingehalten.
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5.5.9

5.5.10

5.5.11

5.6
5.6.1

Kultur- und Sachgutter
Kultur- und Sachgliter sind von der Planung nicht betroffen.

Das Plangebiet wurde von der Ostfriesischen Landschaft mittels Bagger prospektiert. Da-
bei zeigte sich, dass von der BaumalRnahme nahezu keine Befund Strukturen erfasst wer-
den. Gegen das Bauvorhaben bestehen damit keine grundsatzlichen Bedenken mehr entge-
gen. Lediglich bei der Kanalisation und den Stralentrassen kann ein Erfassen von Befund-
strukturen nicht ausgeschlossen werden.

Fur die ErschlieRungsarbeiten ist daher eine fachliche Begleitung notwendig. Die betref-
fenden Erdarbeiten sind dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft recht-
zeitig, mindestens jedoch drei Wochen vor Beginn der Arbeiten, anzuzeigen.

Wechselwirkungen

Bezuglich der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass diese innerhalb des Plan-
gebietes einen Wandel von bedingt naturnahen Formen (landwirtschaftliche Griinlandfla-
che und Gehdlzstrukturen) zu naturfernen Formen (Wohn- und sonstiger Bebauung) voll-
zieht.

Im Plangebiet werden Nahrungshabitate beseitigt werden. Es kann aber allgemein davon
ausgegangen werden, dass die im Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Flache vor-
kommenden Tierarten durch das Bauvorhaben von der Eingriffsflache verdrangt werden,
aber in der Umgebung vergleichbare Voraussetzungen antreffen.

Luftqualitat

Das Ziel der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemein-
schaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uiberschritten werden, ist hier nicht rele-
vant.

Bewertung der Planung und Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Eingriffsregelung und Bilanzierung
Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen zeichnen sich durch eine hohe Nutzungs-
intensitdt aus.

Bei dem Grunland handelt es sich im Kern um eine Gras- und Staudenflur (UHM/UR) und
Staudenknoterich-Gestripp (UNK) sowie randlich teilweise um Gehdlzstrukturen (HSE).
Entlang der Leide befindet sich eine Brennnesselflur/Ruderalflur (UHB/UR).

Im Westen des Gebietes befindet sich Rohrglanz-Landréhrricht-Biotop NRG. Es handelt
sich um einen geschiitzten Biotoptyp § 30 BNatSchG.

Im Osten bis nach Stidwesten/Westen erstrecken sich tiberwiegend standortheimische Sied-
lungsholze (HSE).
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Biotopkarte

Bilanzierende Gegeniiberstellung von Bestand und Eingriff

Die bevorstehenden Eingriffe bestehen in der Uberbauung und Versiegelung bislang offe-
ner Bodenflachen und damit dem Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna. Die folgende
Bewertung und Bilanzierung erfolgt nach dem Modell des niedersdchsischen Stédtetages
(2013). Die einzelnen Biotoptypen werden mit Wertfaktoren wie folgt bewertet:

Gras-und Staudenflur mittlerer Standorte/Ruderalflur UHM/UR  Wertfaktor 3

e Staudenkndterichgestripp UNK Wertfaktor 2
e Siedlungsgehdlz, iberwiegend standortheimisch HSE Wertfaktor 3
e Brennesselflur UHB/UR Wertfaktor 3
e Rohrglanzgras-Landrohricht NRG Wertfaktor 5
e Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ Wertfaktor 2
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Wertfaktor 5- sehr hohe Bedeutung, Wertfaktor 4 —hohe Bedeutung, Wertfaktor 3 — mittlere Bedeutung, Wert-
faktor 2 — geringe Bedeutung, Wertfaktor 1 — sehr geringe Bedeutung, Wertfaktor 0 — weitgehend ohne Bedeu-
tung

In Zukunft sollen folgende Strukturen zulassig sein:

e Wohn-, Ferienhausgebiete Wertfaktor 0 /1
e Griinflache, u.a. Pflanzbindung, Gewisserrdumstreifen, ... Wertfaktor 3
o StraRenverkehrsflache mit FuR-Radweg Wertfaktor 0
o Pflanzflache Siedlungsgeholz Wertfaktor 3
e Graben Wertfaktor 2
Bestand

Biotope m2 / Wertfaktor Flachenwert (Werteinheit)

Siedlungsgehdlz, 1.250/3 3.750

HSE

Brennesselflur 600/3 1.800

UHB/UR

Staudenknéterich- | 850/ 2 1.700

gestripp UNK

Gras-und Stauden- |3.600/3 10.800

flur UHM/UR

Rohrglanzgras- 850/ 5 wird extern kompensiert

Landrohrricht-Bi-

otop NRG

Graben FGZ 550/2 1.100
Summe 7.700 m? 19.150
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5.7

5.7.1

5.7.2

5.8

5.8.1

Planung
Biotope Strukturen m2/ Wert- | Flachenwert
faktor (Werteinheit)
Siedlungsgehdlz, Wohn- und Ferien- |2.080/1 2.080
HSE hausgebiet unversie-
gelt (40 %)
Brennesselflur Wohn- und Ferien- | 3.120/0 0
UHB/UR hausgebiet unversie-
gelt (60 %)
Staudenknéterich- | Offentliche Grinfla- | 600/ 3 1.200
gestripp UNK che, u.a. Gewasser-
rdumstreifen
Gras-und Stauden- | Pflanzbindungs- 200/3 600
flur UHM/UR flache
Rohrglanzgras- Graben/Tief 500/ 2 1.000
Landrohrricht-Bi-
otop NRG
Graben FGZ Planstrafe 1.100/0 0
Summe 7.700 m? 4.880

Kompensation

Externe Kompensation
Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 14.270 WE und das Rohrglanz-Landroéhrricht-
Biotop NRG muss mit 850 m? extern 1: 1 kompensiert werden.

Das Kompensationsdefizit wird bis zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nachge-
wiesen werden.

Rohrglanz-Landrohrricht-Biotop NRG
Im Westen des Gebietes befindet sich ein Rohrglanz-Landréhrricht-Biotop NRG.

Es handelt um einen geschitzten Biotoptyp § 30 BNatSchG und daher bedarf es einer Aus-
nahmegenehmigung zur Beseitigung. Dieser Antrag wird von der Gemeinde Werdum bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises gestellt werden.

Die Kompensation des Biotops wird bis zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 16 dort nachgewiesen werden.

Mallnahmen

Vermeidung, Verringerung, Ausgleich
Als MaRnahme zum Eingriff in das Ortsbild wird die Gebdudehdhe im Zuge der Baupla-
nung begrenzt, sie wird sich an den Gebaudehdhen der umgebenden Bebauung orientieren.
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5.8.2

5.8.3

5.8.4

5.8.5

Teilweise werden die Geholze und 2 groRere Einzelbdaume tber eine Pflanzbindungsflache
gesichert.

Die geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren
Die geplante Bebauung fullt ein nicht Gberbautes Grundstiick aus. Der bebaute Ortsrand
wird hier vervollstandigt bzw. abgerundet.

Es werden Flachen an Nahrungshabitaten reduziert.

Bauphase

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich teilweise auch Wohngebaude. Wéhrend der Bau-
phase sind punktuelle Larmeinwirkungen auf die Wohnbebauung, je nach Lage, zu erwar-
ten. Die gesetzlichen Grenzwerte werden eingehalten.

Punktuell kann es zu Stérungen der Avifauna kommen.

Staudenknéterich

Weiterhin wurde im Untersuchungsgebiet ein Bestand des Staudenknéterichs festgestellt.
Diese Pflanze gilt in Niedersachsen mittlerweile als Problemneophyt und muss dementspre-
chend bekampft und entsorgt werden. Gemal} des Merkblattes der Landwirtschaftskammer
Niedersachsens zum Umgang mit Riesenstaudenknéterich ist eine ,,Verschleppung von Rhi-
zom- oder Sprossteilen durch Erde, Baumaterial und Maschinen unbedingt zu vermeiden.
Entsprechend sind nur befallsfreie Materialien zu verwenden sowie Maschinen und Gerate
nach Bearbeitung von Staudenknéterichbestanden unbedingt gewissenhaft zu reinigen.
Schnittgut und gerodete Rhizome durfen nicht entlang der Flachen verschleppt und offen
kompostiert werden. Sachgerechte Entsorgung erfolgt durch Heif3rotte in einer professionel-
len Kompostieranlage oder tiber den Restmll (Verbrennung, Deponie).

Der Hinweis zum Umgang mit dem Staudenknéterich-Bestand wird im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung beachtet. Uber den Umgang und Verbleib des Pflanzenmaterials wird der
UNB ein Nachweis Ubersandt.

Entwicklung bei Nichtverwirklichung der Planung, anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Sofern die bisherige Nutzung des Gebietes im Falle der planerischen ,,Nullvariante™ beibe-
halten bleibt, ist weiterhin mit einer landwirtschaftlichen Nutzung der Kernflache zu rech-
nen.

Als Auswirkung der Planung sind die hohen Versiegelungen zu sehen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Im Rahmen des Monitorings ist zu tberpriifen, ob die KompensationsmaRnahmen, die im
Bebauungsplan festgesetzt worden sind, fachgerecht durchgefiihrt wurden.
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5.9
5.0.1

5.9.2

5.9.3

5.10

5.10.1

5.10.2

5.11

5.12

Weitere Belange des Umweltschutzes

Abfélle

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern wird hier vorausgesetzt, da der
angrenzende Siedlungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Die Abfallent-
sorgung ist gesichert.

Abwasser

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern wird vorausgesetzt, da der angrenzende Sied-
lungsbereich in diesem Sinne bereits voll erschlossen ist. Das Abwasser wird tber die
Schmutzwasserkanalisation zur Kl&ranlage abgeleitet.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist grundséatzlich sinnvoll. Fiir die Nutzung erneuerba-
rer Energien sollen im Rahmen der Bauleitplanung keine zusatzlichen Festsetzungen tber
sonstige Vorschriften hinaus erfolgen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefiihrt, das durch
eigene Bestandserhebungen erganzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben, technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsre-
levantem Mal3e aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Im Rahmen des Monitorings ist zu Uberpriifen, dass die Ersatzflache entsprechend angelegt
und gepflegt wird.

Externe Kompensation und allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Esens sowie die Gemeinde Werdum maéchten mit der Aufstellung der
Bauleitplanung eine Siedlung von Wohnen und Ferienwohnen ausweisen. Daflir werden
landwirtschaftliche Grunlandflachen genutzt.

Die Umweltpriifung kommt zu der Erkenntnis, dass die durch die Planung verursachten
Eingriffe im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

Das Kompensationsdefizit wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 16 nachgewie-
sen werden.

Die in diesem Rahmen bewerteten Umweltbelange stehen der beabsichtigten Planung nicht
entgegen. Die Beriicksichtigung erfolgt in sachgerechter Weise.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es liegen 2 Biologische Fachbeitrage vor.
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1. Biologischer Fachbeitrag

Im Biologischen Fachbeitrag wurden neben den Biotoptypen auch Brutvigel und Amphi-
bien erfasst. In Kap. 7 der Zusammenfassung lautet die Einschdtzung des Fachbetrages:

,,»Das Untersuchungsgebiet ist als ein Brutvogellebensraum von geringer Bedeutung zu be-
schreiben. Im Gebiet konnten insgesamt nur zwolf Brutpaare von elf ungefahrdeten Arten
nachgewiesen werden.

Amphibien konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden - daher besitzt das
Gebiet auch keine Bedeutung als Amphibienlebensraum.

Eine artenschutzrechtliche Problematik besteht grundsatzlich nicht. Es ist jedoch zu be-
achten, dass die Baufeldfreirdumung im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. GroRere
B&ume sollten vor der Fallung auf das Vorhandensein von Baumhohlen Gberpruft wer-
den.

(Biologischer Fachbeitrag BP 16 Gemeinde Werdum, Huntlosen, November 2021)

2. Ergdnzende Fledermauserfassung

Im Sommer/Spatsommer 2022 wurde eine erganzende Fledermauserfassung durchgefihrt.
In der Begutachtung der Fledermé&use wurden VVorkommen erfasst und Habitatbdume un-
tersucht. In Kap. 4 wird ausgefiihrt:

Das Bebauungsplangebiet Nr. 16 ,,Siidlich der Feuerwehr “ ist grofsflichig von Offenland
gepragt. Die dortigen Biotoptypen Rohrglanzgras-Landréhricht, Brennnesselflur, Ru-
deralflur, Gras- und Staudenflur sowie Staudenknoterichgestripp (RORKAMP 2021) ha-
ben keine Quartiereignung flr Fledermause. Lediglich die Siedlungsgehdlze aus Uberwie-
gend einheimischen Arten am sidlichen und 6stlichen Rand des Bebauungsplangebietes
bieten potenzielle Winter- und Sommerquartiere fir Fledermause. Wahrend der visuellen
Analyse wurden in den Siedlungsgehdlzen nur zwei potenzielle Fledermausquartiere fest-
gestellt. Ein potenzielles Quartier ist ein Nistkasten an einer mittelalten Esche im Slden
des Bebauungsplangebietes. Dieser Nistkasten war jedoch bereits von einer Kohlmeise be-
setzt. Die Esche, an der sich der Nistkasten befand war diinnstdmmig und wies keine Hoh-
lung oder Spalte auf.

Eine alte Esche an der 0stlichen Begrenzung des Bebauungsplangebietes weist einen
Stammdurchmesser von 70 cm auf und hat somit ein Quartierpotenzial fiir Fledermause.
Es wurde jedoch keine Hohlung, kein Riss und keine Spalte am Stamm oder in stérkeren
Asten festgestellt.

Somit ist klar, dass auf dem Bebauungsplangebiet Nr. 16 keine Habitatbdume flr Fleder-
mause (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) existieren. ...............
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5.12.1

5.12.2

5. Abschatzung der Empfindlichkeit von Fledermausen gegentber dem geplanten Ein-
griff

Auf dem Bebauungsplangebiet Nr. 16 wurden keine Quartierbdume von Fledermé&usen
nachgewiesen. Die Vorhabenflache wird von 4 Fledermausarten als Jagdgebiet frequen-
tiert, von Breitflligelfledermaus und Zwergfledermaus regelméafiig, vom Grofen Abendseg-
ler und von der Wasserfledermaus sporadisch. Da Bebauungsplangebiet Nr. 16 auch nach
der Realisierung des Vorhabens von Flederm&usen als Nahrungshabitat genutzt werden
kann und in der Umgebung von Werdum weitere Jagdgebiete fiir Fledermé&use liegen, wird
die Empfindlichkeit dieser Tiergruppe gegeniiber dem Eingriff als ,, gering *“ eingestuft.

aus: Begutachtung potenzieller Fledermaus-Habitatbdume im Bebauungsplangebiet Nr. 16
,.Sudlich der Feuerwehr” in Werdum, Oktober 2022, Bremen

Festlegungen

Es sind somit keine artenschutzrechtlichen Verstéle zu erwarten. Bei Umsetzung der Ver-
meidungs- bzw. Ausgleichsmalnahmen kommt es bei den von der Planung betroffenen Vogel-
arten und Amphibien nicht zu einem Eintritt oder einer Erflillung der Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG.Bei der Erschliefung des Gebietes sind die Brut- und Laichzeiten zu be-
achten. Entsprechende Baum-Strukturen liegen auf3erhalb des Plangebietes. Feldgehdlze
werden nur im Winterhalbjahr beseitigt.

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 88 39 und
8 44 BNatSchG verstol3en, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen
werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand
der Population einer Art nicht verschlechtert.

Mal3gaben in der Bauphase
In der Bauphase sind folgende Zeiten zu beachten:

o Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der
88 39 und § 44 BNatSchG verstol3en, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf
nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entspre-
chende Ausnahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.

e Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. 8 39 BNatSchG nur
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufuhren.

e Sofern Arbeiten in Gewassernédhe und Gehdlzbestanden nicht auBerhalb der Brut-
zeit stattfindet, sind die Arbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung mittels ei-
ner qualifizierten Fachkraft zu begleiten.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Durch die Planung ergibt sich eine Erhohung des Oberflachenwasserabflusses wegen der
Versiegelung bisheriger landwirtschaftlicher Flachen. Daher ist unterirdische Regenriick-
haltung in der Planstrale erforderlich. Das Oberflachenentwasserungskonzept wurde im
Vorfeld mit der Unteren Wasserbehorde vorabgestimmt.

Entlang der Werdumer Leide (Gewasser I1l. Ordnung) ist ein mindestens 5 m breiter Ge-
wasserraumstreifen von Bebauung freizuhalten. Die Unterhaltung des Gewassers ist durch
die Anlieger aufrechtzuerhalten, da fiir das Gewasser selbst derzeit keine Eigentumer ein-
getragen sind. Anderenfalls ist durch den ErschlieBungstréger oder die Gemeinde eine Re-
gelung zur Unterhaltung dieser Grabenabschnitte zu treffen und mit der Unteren Wasser-
behdrde abzustimmen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisation des OOWYV angeschlossen. Die be-
stehenden Entwésserungseinrichtungen kénnen nach weiterer Abstimmung mit der Ge-
meinde Werdum genutzt werden.

Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG ange-
schlossen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Giber den Landkreis Wittmund.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des OOWV. Die
Loschwasserversorgung wird durch Hydranten in der Planstralie gewahrleistet.

Innerhalb des Raumstreifens verldauft auch eine Uberdrtliche Trinkwasserleitung, sie wird
als zu erhalten Gbernommen und in der Planzeichnung dargestellt.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt u. a. durch die Deutsche
Telekom AG.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geédndert worden ist.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemé&R § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehérde oder der Ostfriesischen
Landschaft, HafenstraBe 11, 26 603 Aurich unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Bei konkreten Hinweisen auf Altablagerungen im weiteren Planungsverfahren wird die
Untere Abfallbehorde informiert.

Trinkwasserleitung

Die iberortliche Trinkwasserleitung des OOWYV darf nicht beeintrachtigt werden. Die Lage
der Leitungstrasse ist bei Bedarf einzumessen oder vor Ort abzustecken.

Netzanschluss gemaf § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz

Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8§ 3 Abs. 17b TKG)
sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszu-
statten.

Artenschutz gemal 88 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 8§ 39 und
8 44 BNatSchG verstol3en, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen
werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand
der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Ausnahmen sind beim Land-
kreis Wittmund zu beantragen.
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Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Esens, den .. .. ....

Samtgemeindeburgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4

Oldenburg, den 02.02.2023

M. Lux - Dipl.-Ing.
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