Samtgemeinde Esens Vorlagen-Nr.

Stabsstelle Planen SG/114/2023
SITZUNGSVORLAGE

offentlich

| Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fir Bau-, Landwirtschafts-, Umwelt- und 30.08.2023
Naturschutzangelegenheiten

Samtgemeindeausschuss 31.08.2023
Betreff: 148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens

hier: Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Grof3flachiger Einzelhandel" am Herdetor in der Stadt Esens

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange

Sachverhalt:

Der Netto-Markt am Nordring/ Herdetor soll zugunsten besserer Einkaufsbedingungen den
neuen Anforderungen an eine kundenorientierte Raumaufteilung angepasst werden. Dazu ist
es notwendig, den Markt Richtung Nordring und Richtung GroRparkplatz zu erweitern. Die
Verkaufsflache soll von aktuell ca. 709 gm auf ca. 894 gm erweitert werden.

Fir den Bereich existiert der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 66 ,Herdetor” der Stadt
Esens aus dem Jahr 2003. Das Vorhaben lasst sich auf der Grundlage aber nicht
verwirklichen, da die Festsetzungen nicht eingehalten werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens stellt den betroffenen Bereich als
gemischte Bauflache dar. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser baulichen Entwicklung
ist die Aufstellung der 148. Flachennutzungsplan- Anderung erforderlich. Fortan wird eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel” dargestellt. Die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 der Stadt Esens sowie die 148. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens soll im Parallelverfahren erfolgen.

Das Vorhaben ist als Einzelhandelsgro3projekt mit insgesamt 894 gm Verkaufsflache
raumbedeutsam. Vor diesem Hintergrund sind die Grundsatze und Ziele des
Landesraumordnungsprogramms und des Regionalen Raumordnungsprogramms in Bezug
auf EinzelhandelsgroRprojekte einzuhalten. AufR3erdem ist eine Abstimmung im Sinne der
Einzelhandelskooperation Ost-Friesland erforderlich. Die betroffenen Stellen werden tber die
Planung informiert und um Abstimmung gebeten.

Der Geltungsbereich der 148. Flachennutzungsplandnderung ist aus dem anliegenden
Lageplan zu ersehen.



Beschlussvorschlag:

1. Der Samtgemeindeausschuss beschlielt die Aufstellung der 148. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens, hier: Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger Einzelhandel® am
Herdetor der Stadt Esens. Der Beschluss ist gemal3 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt eine frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorzunehmen und eine friihzeitige Beteiligung der
Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

durchzufihren.
Klimaschutz:
Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ ]ja, positiv *
X ja, negativ *
[ ] nein
Wenn ja, negativ:

Bestehen alternative Handlungsoptionen? [ ]ja*X nein *

* Erlauterung siehe Begriindung

Grundsatzlich sind Flacheninanspruchnahmen mit Klimaauswirkungen — sowohl lokal als
auch global — verbunden. Gemaf 8§ 1 Abs. 5 BauGB sind aber bei der Aufstellung von
Bauleitplanen der Klimaschutz und die Klimaanpassung zu beachten und sollen gefdrdert
werden. In der Begriindung werden Aussagen zu Klimaschutz- und Klimaanpassung
getroffen.

Finanzierung:

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 21.06.2021 erklart, dass er alle
erforderlichen Kosten fir das Planverfahren Gibernehmen wird. Fir die Samtgemeinde
Esens entstehen somit keine Kosten.

Abstimmungsergebnis:
Frakti : in: .
Esens, den 17.08.2023 raktion Ja Nein Enth
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
SGA Ja: Nein: Enth.:
von Rahden, Tanja : in: .
( ja) SG-Rat Ja Nein Enth

Anlagenverzeichnis:

1 148 FNPANd._Geltungsbereich

2 148 FNPANd._Planzeichnung

3 148 FNPANnd._Begrundung

4 148 FNPANd._Vertraglichkeitsgutachten

5 148 FNPANnd. Raumordnerische Einschatzung
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