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Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anrequngen gegeben:
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Folgende Trager die antworteten, haben keine Hinweise / Anrequngen gedufert:

Bundesamt fiir Dienstleistungen und Infrastruktur der Bundeswehr
NABU Kreisgruppe Wittmund

EWE Netz GmbH

NLWKN

LGLN Aurich

LGLN Hannover

Pledoc

Niedersachsische Landeshehorde fiir StraRenbau und Verkehr Aurich

Ostfriesische Landschaft

. OOWv
11.
12.
13.
14.

NHB Niedersachsischer Heimatbund
Sielacht Esens
Landkreis Wittmund

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover

15

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.

AVACON Netz GmbH
DMT Engineering Surveying GmbH & Co.KG
Ericsson Services GmbH

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH

Niederséchsische Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr Oldenburg

Eisenbahn-Bundesamt

Tennet Fremdplanung ZN
Bundespolizeidirektion Hannover
Gasunie

LWKN

Deutsche Flugsicherung
Telefonica

Vodafone Deutschland GmbH
IHK Papenburg

Deutsche Telekom Technik GmbH - Trassenauskunft

Folgende Biirger haben Hinweise/Anregungen geduBert:

Keine Einwendungen
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31.05.2022
03.06.2022
03.06.2022
08.06.2022
13.06.2022
13.06.2022
14.06.2022
20.06.2022
22.06.2022
24.06.2022
27.06.2022
27.06.2022
07.07.2022

31.05.2022
01.06.2022
01.06.2022
01.06.2022
02.06.2022
07.06.2022
07.06.2022
08.06.2022
08.06.2022
13.06.2022
13.06.2022
15.06.2022
24.06.2022
24.06.2022
07.07.2022




Samtgemeinde Esens

140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach frithzeitiger Beteiligung

Anregungen und Hinweise von Behdrden bzw. Trégern éffentlicher Belange:

Bundeswehr

1 Bundesamt fiir Dienstleistungen und Infrastruktur der

31.05.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
lage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr
als Tréger offentlicher Belange keine Einwénde.

Dies Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Militari-
schen LV-Radaranlage Visselhévede und innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze
gem. 8 18a Luftverkehrsgesetz.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbe-
trieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. bezie-
hen, nicht anerkannt werden.

Die Begrundung wird erganzt, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/ Flug-
betrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. be-
ziehen, nicht anerkannt werden.

2 NABU Kreisgruppe Wittmund

31.05.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Uns irritiert die Aufstellung dieses FNP und des Bebau-
ungsplanes, da es sich bei dem gesamten Bereich um ein
anerkanntes Bodendenkmal handelt, was im Entwurf mit
keinem Wort erwahnt wird. Allerdings ist dies kein Prob-
lem des Natur- und Landschaftsschutzes und soll deshalb
hier nicht weiter betrachtet werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Ostfriesische Landschaft ist am Verfahren beteiligt und
hat folgende Aussage getroffen:

»Am 14.10.2020 wurde das 0.g. Areal vom Grabungs-
techniker der Ostfriesischen Landschaft Herrn M. Oet-
ken mittels Bagger prospektiert. Dabei zeigte sich, dass
von der Baumalinahme nahezu keine Befund Strukturen
erfasst werden. Gegen das Bauvorhaben bestehen damit
keine grundsatzlichen Bedenken mehr entgegen.

Allerdings handelt es sich bei Werdum um eine bisher
kaum untersuchte Warft auf einer Geestinsel, die vermut-
lich bereits seit der Zeit um Christi Geburt oder vorher be-
siedelt war und gerade aus der nordwestlichen Sicht ein
einzigartiges Landschaftsbild bietet. Da Werdum (Uber-
wiegend vom Fremdenverkehr lebt, sollte auf solche Al-
leinstellungsmerkmale erhéhter Wert gelegt werden, auch
wenn hier formal kein LSG besteht.

Normalerweise sind solche Warften auch bebaut, so dass
hier eine Bebauung nicht véllig untypisch ist, allerdings
sollte hier eine Gestaltungssatzung dafiir Sorge tragen,
dass dieses Bild erhalten bleibt. Dies betrifft vor allem die
Bauhdhen, die Materialwahl und Begriinung innerhalb
des Bebauungsplanes. Damit konnte ein geschlossenes
Siedlungs-Bild erreicht werden, das der Geschichte des
Ortes angemessen ist. Auch darauf ist in der Planung kein
Hinweis zu finden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Werdum sieht den Eingriff in das Land-
schaftsbild als vertretbar an und hélt an der Planung fest.

Hinsichtlich der Bauhdhen hat zuvor eine Abstimmung
und ausfiihrliche Beratung in den Gremien der Ge-
meinde Werdum stattgefunden.
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3 EWE Netz GmbH

03.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhal-
ten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, tberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

Sollte sich durch Ihr VVorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Be-
seitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die ge-
gebenenfalls notwendige Erschliefung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstrei-
fen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elekt-
rizitats- und Gasversorgungsleitungen gemafs DIN 1998
(von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Strom-
versorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die Installa-
tion einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl
eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdéchten
wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit ein-
zubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wéarmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen
(z.B. durch Einsatz von Wéarmepumpen o. 4.) verzichtet
werden soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschliefungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrdger und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzu-
beziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch
fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden t&glich weiterentwickelt und verén-
dern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verén-
derungen im zu berucksichtigenden Leitungs- und Anla-
genbestand flihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktu-
elle Anlagenauskunft (iber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Plan-
werkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertick-
sichtigenden  Anlagen (ber unsere Internetseite:
https://www.ewe: netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsplaene-abrufen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschliefungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zu-
kunftig ausschlieBlich an unser Postfach

4 NLWKN

03.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Beden-
ken, da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte beach-
tet werden:

e In der Begriindung zum Bebauungsplan sind
Aussagen zur Loschwasserversorgung zu tref-
fen.

e Im Plangebiet ist mit sulfatsauren Boden zu
rechnen (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/7per-
malink=20jwILUf). Bei Eingriffen in sulfatsaure
Bdden sind entsprechende MalRnahmen vorzuse-
hen (siehe Geofakten 24 und 25 des LBEG).

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird um Aus-
sagen zur Loschwasserversorgung erganzt.

Im Zuge der Planung fiir die Baugebiete Nr. 14 und
Nr. 15 nordlich der KreisstraRe, somit in direktem Um-
feld, wurden bei den Bodenuntersuchungen keine sul-
fatsauren Bdden vorgefunden. Insofern ist auch fir das
Plangebiet mit keinen Funden zu rechnen.

Falls im Zuge der ErschlielungsmalRnahmen sulfatsaure
Bdden aufgefunden werden, werden sie fachgerecht ent-
sorgt.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB
I (Landeseigene Gewasser) und GBIII (GLD) sind durch
die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe/
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/7per-malink=20jwlLUf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/7per-malink=20jwlLUf
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5 LGLN Katasteramt Aurich

08.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und ka-
tastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3 W-
BauGB (RdErl. d. Nds. SozM i.d.F. vom 18.04.96
Nds.MinBi. Nr. 21 S. 835) gebe ich folgenden Hinweis:

Die flr den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur fir
Entwurfszwecke geeignet, sie entspricht nicht den Anfor-
derungen des 0.g. Erlasses. Die vermessungs- und katas-
tertechnische Bescheinigung durch meine Behdrde kann
daher nicht zugesagt werden.

Fur die Erstellung der geometrisch einwandfreien Planun-
terlage ist noch eine Grenzfeststellung erforderlich. Gerne
erstelle ich Ihnen eine Kostenschétzung.

Es ist die Anfertigung einer entsprechenden Planun-
terlage beim Katasteramt beantragt worden.

6 LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover 13.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Sie haben das Landesamt flr Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirek-
tion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbesei-
tigungsdienst (KBD)) als Trager oOffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Aus-
fuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite;
diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Ge-
fahrenabwehr auch fur die MaRnahmen der Gefahrener-
forschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine his-
torische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder
fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung).
Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist viel-
mehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsge-
setz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsi-
sches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen be-
tragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstel-
lung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsge-
mal nicht verflugbar ist, empfehlen wir den Kommu-
nen eine rechtzeitige Antragstellung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung
durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie ber
folgenden Link abrufen kénnen: http://www.Igin.nieder-
sachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildaus-
wertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Fur die Planflache liegen auf Antrag der Samtgemeinde
Esens Erkenntnisse vor:

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
vollstandig ausgewertet

Luftbildauswertung: Nach durchgefilhrter Luftbildaus-
wertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefthrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht besté-
tigt.

Es wurde eine Luftbildauswertung beantragt. Ein
Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

7 Pledoc

13.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Manahme und teilen
Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsan-
lagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Be-
treiber von der geplanten Malnahme nicht betroffen
werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzge-
biet Nordbayern, Schwaig bei Nlrnberg

e Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

e  Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf:
Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdrn

e  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustan-
digkeit der PLEdoc GmbH)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/lu
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/lu
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Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und zum Er-
satz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen,
dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéahnung fin-
den.

Wir weisen daraufhin, dass durch die Festsetzung planex-
terner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns ver-
walteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen
ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uber-
sichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Lei-
tungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Der Hinweis zu Kompensationsflachen wird beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Verkehr

8 Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straflenbau und 14.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Das Plangebiet grenzt an die Sildseite der Kreisstrale 14
(K 14), deren Belange die NLStBV-GB Aurich in Auf-
tragsverwaltung vertritt.

Gegen die 140. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
stehen seitens der NLStBV-GB Aurich keine Bedenken.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 gebe ich fol-
gende Stellungnahme:

Die verkehrliche ErschlieBung soll (iber eine neue Ge-
meindestraenanbindung an die K 14 erfolgen. Hierzu ha-
ben bereits Vorabstimmungen mit meiner Dienststelle
stattgefunden. Fur die GemeindestraBenanbindung an die
K14 ist von der Gemeinde Werdum die Fachplanung bei
der NLStBV-GB Aurich zur Priifung vorzulegen. Die ge-
priiften Entwurfsunterlagen werden dann Grundlage einer
Verwaltungsvereinbarung, die zwischen den beteiligten
Strallenbaulasttrdgern (Gemeinde und Kreis) abzuschlie-
Ren ist. Das Vereinbarungskonzept wird zu gegebene Zeit
von meiner Dienststelle aufgestellt. Ich weise bereits jetzt
darauf hin, dass mit Bezug auf § 34 (1) Niederséchsisches
Strallengesetz (NStrG) sadmtliche Kosten fur die neue
StraRenanbindung von der Gemeinde Werdum zu tragen
sind. Eine Kostenbeteiligung des Landkreises Wittmund
als Stralenbaulasttrager der K 14, kann von hier nicht in
Aussicht gestellt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Im Einmundungshereich der neuen Gemeindestralie an
die K 14 sind die erforderlichen Sichtfelder gemaR den
Richtlinien fr die Anlage von Stadtstralien - RASt 06 mit
den Abmessungen 3 m/70m bzw. 3 m/110 m von jegli-
chen sichtbehindernden Gegenstéanden (Haufen, Bewuchs
etc.) dauerhaft freizuhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung kann ausschlieBlich tiber
die ebengenannte Gemeindestraenanbindung erfolgen.
Deshalb bitte ich entlang der K 14 einen ,,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt“ gemédfl Planzeichenverordnung fest-
zusetzen.

Der Hinweis bezieht sich auf den Bebauungsplan und
wird dort beachtet. Die Sichtfelder sind in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes bereits nachrichtlich
dargestellt.

Der Hinweis wird beachtet, entlang der K 14 wird ein
,,Bereich ohne Fin- und Ausfahrt* gemaB Planzeichen-
verordnung festgesetzt.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise auRRerhalb ei-
ner Ortsdurchfahrt gemé&R § 4 (1) NStrG im Zuge der K
14. Hier ist die Bauverbotszone gemall § 24 (1) Nr. 1
NStrG in einem Abstand von 20m zum Fahrbahnrand der
K 14 von jeglicher Bebauung dauerhaft freizuhalten. Ab-
weichend hat der Landkreis Wittmund hat als Stralien-
baulasttréger der K 14 einer teilweisen Inanspruchnahme
der vorgenannten Bauverbotszone zugestimmt. Dement-
sprechend darf nunmehr in einem Abstand von 10m zum
Fahrbahnrand der K 14 keine Bebauung (auch keine Ne-
benanlagen etc.) stattfinden. Die textliche Festsetzung Nr.
5 ist dementsprechend zu tiberarbeiten. Die nachrichtliche
Ubernahme Nr. 1 bedarf ebenfalls einer Korrektur. Im
Bereich der ,,eingeschriankten Bauverbotszone der K 14
sollte die Festsetzung 15.8 (Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind) der Planzeichenver-
ordnung eingefiigt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan in
dem Sinne erganzt, dass Nebenanlagen und Stellplétze
innerhalb der 10m-Bauverbotszone nicht zuléssig
sind. Die nachrichtliche Ubernahme 1 wird korrigiert.

Es wirken Verkehrsl&rmimmissionen der K 14 auf das
Plangebiet ein. Zu diesen Immissionen wurden in den uns
Ubersandten Unterlagen keine Aussagen getroffen. Der
StralRenbaulasttrager der K 14 ist von jeglichen Forderun-
gen (insbesondere Larmschutz), die auf die 0. a. Bauleit-
planung zuriickzufiihren sind, freizustellen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mit Bezug auf die Punkte 6.6.2 und 6.9 der Begriindung
werden externe KompensationsmalBnahmen erforderlich.
Sofern KompensationsmaBnahmen im Nahbereich von
Bundes-, Landes- oder Kreisstralien geplant werden, wer-
den ggf. die Belange der NLStBV-GB Aurich beriihrt. Ich
bitte solche MaRRnahmen frihzeitig mit meiner Dienst-
stelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um
Ubersendung einer Ablichtung der giltigen Bauleitpla-
nung.

Die Landesbehérde wird bei externen Kompensations-
mafnahmen ggf. beteiligt.

Der Hinweis wird beachtet.
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9 Ostfriesische Landschaft

20.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Am 14.10.2020 wurde das 0.g. Areal vom Grabungstech-
niker der Ostfriesischen Landschaft Herrn M. Oetken
mittels Bagger prospektiert. Dabei zeigte sich, dass von
der Baumalinahme nahezu keine Befund Strukturen er-
fasst werden. Gegen das Bauvorhaben bestehen damit
keine grundsétzlichen Bedenken mehr entgegen.

Lediglich bei der Kanalisation und den StraRentrassen
kann ein Erfassen von Befundstrukturen nicht ausge-
schlossen werden.

Fur die ErschlieBungsarbeiten ist daher eine fachliche
Begleitung notwendig. Die betreffenden Erdarbeiten sind
dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft rechtzeitig, mindestens jedoch drei Wochen vor
Beginn der Arbeiten, anzuzeigen.

Sollte archéologische Denkmalsubstanz zutage kommen,
sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und
Fundbergung einzurdumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese
nach dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz gere-
gelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011
(Nds. GVBI. S. 135) SS 2, 6,13 und 14, wonach eine Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist,
wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann un-
ter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird im Zuge der ErschlieSungsarbeiten
beachtet.

10 OOWV

22.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen
zum oben genannten VVorhaben und fiir die Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Nach Prufung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Ent-
sorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder
mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auBRer in Kreu-
zungsbereichen, noch durch Hochbauten tberbaut wer-
den. AuRerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder
anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieRen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggf. flr die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
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140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach friihzeitiger Beteiligung

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den
Punkten:

e Versorgungssicherheit
e  Entsorgungssicherheit

Diese missen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet
werden.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen wer-
den. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstucksanschliisse kénnen nur auf der Grundlage der
Allgemeinen Bedingungen flr die Versorgung mit Was-
ser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Beriicksichti-
gung des Begleitvertrages fur die Samtgemeinde durch-
gefihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabsténde zu Bauwer-
ken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an
Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der
Umgebung des Plangebietes wird auch in Spitzenlastsitu-
ationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine | pje Aysfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch das
neue Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet. Der
Versorgungsdruck erfillt die Mindestanforderungen ge-
malk Regelwerk DVGW W 400-1.
Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz, NBrandSchG 82) weisen wir aus-
dricklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV (bertra-
gen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung iber das Of-
fentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den
OOWV nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
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140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach frithzeitiger Beteiligung

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweite-
rung an unser Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen
werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann
diese nur auf der Grundlage der Allgemeine Entsorgungs-
bedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung
(AEB) und unter Beriicksichtigung der besonderen Rege-
lungen fur die Gemeinde durchgefiihrt werden kdnnen.
Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der Erschlie-
RBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt um
den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m
links und rechts parallel zur Leitung) weder Uberbaut,
Uberpflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen
werden darf. Ebenso dirfen Bepflanzungen oder An-
schittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hin-
einragen und Baume mdssen einen Abstand von mindes-
tens 2,50m zur Leitung haben.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schéchte zur
Durchfuhrung von Inspektions-, Reinigungs- und Unter-
haltungsmafinahmen anfahrbar bleiben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschlieungsplanung beachtet.

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit
der Gemeinde um folgende Punkte zu Klaren:

e  Geléndehdhen
e  Grundstiickparzellierung
e Anfallende Abwassermengen

Bitte beachten Sie aulRerdem die zurzeit gultigen einschla-
gigen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regel
werke, etc.

Der Hinweis wird beachtet und im Zuge der Erschlie-
RBungsplanung umgesetzt.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlos-
sen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen Er-
schlieBungsvertrag abschlief3en.

Der Hinweis wird beachtet.
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140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach frithzeitiger Beteiligung

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Freispie-
gel-Kanal in der Strale Edenserlooger Stral3e in den End-
schacht 30060 eingeleitet werden. Die Sohltiefe des Ka-
nals liegt bei-0,07m (Tiefe 1,41m). Aus diesem Grund
wird das neue Wohngebiet nur iber ein Pumpwerk ange-
schlossen werden koénnen. Fir das vorgesehene Pump-
werk muss eine ausreichend groRe Flache im &ffentlichen
Raum zur Verfligung stehen, die auch im Bebauungsplan
als "Flache flr Abwasser- Anlagen" ausgewiesen ist.

Das Grundstiick zu der Strale An der Kirche kann an den
dort vorhandenen Schacht 30074 mit einer Sohltiefe bei
2,01m (Tiefe ca. 1,93m) angeschlossen werden.

Fir Grundstucke, die nicht ber eine &ffentliche Stralie er-
reichbar sind, muss ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
vorhanden sein. Die Leitungen dirfen nicht Giberbaut oder
Uberpflanzt werden.

Bei einer ErschlieBung durch einen Investor ist ein Ver-
trag vor Planung und Ausfihrung mit dem OOWYV zu
schlieen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Her-
stellung von Hausanschllssen zu vermeiden, sollte der
Freiraum fir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung
der Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieSungsarbeiten
um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung
ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehen-
den Ausflihrung zu Verzdgerungen oder Folgeschaden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefuhrt
werden.

Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen in
den anliegenden Planen ist unmaf3stablich. Genauere Aus-
kiinfte gibt lhnen gerne der Dienststellenleiter Herr
Sohlke unserer Betriebsstelle Harlingerland, Tel: 04977
919211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
cherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mit-
teilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de
zu senden.

Im Bebauungsplan wird ein Standort fir das Pumpwerk
festgesetzt.

Es sind alle Grundstiicke fir die 6ffentliche PlanstralRe
erreichbar.

Das Plangebiet wird durch einen Investor erschlossen,
es wird ein entsprechender Vertrag mit dem OOWYV ab-
geschlossen.
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140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach frithzeitiger Beteiligung

11 NHB Niedersachsischer Heimatbund

24.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nach Ricksprache mit unseren Mitarbeiterinnen teilen
wir Thnen in unserer Eigenschaft als eine nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz anerkannte Naturschutzvereinigung
mit, dass wir uns der Stellungnahme des Naturschutzbund
Niedersachsen e.V. (NABU) zum o. g. Vorgang anschlie-
Ren.

Ostfriesische Landschaft ist am Verfahren beteiligt und
trifft zum Plangebiet folgende Aussage:

»~Am 14.10.2020 wurde das o.g. Areal vom Grabungs-
techniker der Ostfriesischen Landschaft Herrn M. Oet-
ken mittels Bagger prospektiert. Dabei zeigte sich, dass
von der BaumaRinahme nahezu keine Befundstrukturen
erfasst werden. Gegen das Bauvorhaben bestehen damit
keine grundsitzlichen Bedenken mehr entgegen.*

12 Sielacht Esens

27.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

In 0. g. Sache bittet die Sielacht Esens um Beteiligung bei
der Aufstellung des Oberflachenentwésserungskonzepts.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass es sich, wie in der
Begriindung unter 7.1 erwéhnt, nicht um ein Gewasser I1.
Ordnung handelt. Dieses beginnt nérdlich der K14 als
,Werdumer Leide".

Der Hinweis wird beachtet, die Sielacht wird bei der
Aufstellung des Oberflachenentwésserungskonzepts be-
teiligt.

Die Begriindung wird korrigiert.

13 Landkreis Wittmund

27.06.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten be-
zeichneten Fachbereiche meines Hauses um die AuRe-
rung von Anregungen gebeten.

FB 01 Steuerung und Kreisentwicklung
FB 32 Ordnung

FB 40 Schulen, IT, Geb&ude

FB 50 Jugend und Soziales

FB 53 Gesundheit

FB 60 Bauen

FB 68 Umwelt

Zweckverband Veterindaramt Jade Weser
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140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach frithzeitiger Beteiligung

1. FD 60.1 Bauordnung

Bau- und Bodendenkmalpflege
Im Umfeld sind arch&ologische Funde bekannt.

Artund Umfang der vorhandenen Denkmalsubstanz kann
nur mittels einer Prospektion durch den archéologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft Aurich ermittelt
werden. Um eine zeitliche Verzdgerung der Bauarbeiten
auszuschlieRen, wird die frihzeitige Prospektion dringend
empfohlen.

Fur die Prospektion ist eine maschinelle Unterstiitzung
durch einen Bagger mit Betriebsmitteln und Fahrer not-
wendig.

Sollten archéologische Strukturen angetroffen werden, ist
eine weitergehende Untersuchung erforderlich. Ausrei-
chend lange Fristen zur Fundbergung und Dokumentation
sind einzurdumen.

Die Kosten sind durch den Veranlasser zu tragen.

Alle Erdarbeiten in diesem Bereich, z.B. Vorbereitungen
fiir die Bebauung, Erstellung von Zuwegungen, Gelénde-
regulierungen zur Gestaltung, unterliegen nach 8§13
NDSchG der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht.
Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Wittmund vor
Beginn der Arbeiten zu beantragen.

Auf 88 10, 13 und 14 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes vom 30.05.1978 {Nds. GVBI. S. 517), in
der z. Zt. glltigen Fassung, wird hingewiesen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

2. FD 60.2 Planung

Bauleitplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

FD 68.1 Natur- und Klimaschutz

Es bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbehérde
teilweise erhebliche Bedenken.

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden Gewésser
mit angrenzender, teilweise Uppiger Vegetation und Ge-
holzbestdnden kann das Vorkommen von europdisch ge-
schiutzten Fledermdusen nicht ausgeschlossen werden.

Fur eine eindeutige Aussage zum Fledermausvorkommen
sind fur diese Tiergruppe entsprechende Erhebungen not-
wendig, da diese im zugehdrigen biolog. Fachbeitrag
nicht thematisiert wurde, wie in Kapitel 6.4. der Begrin-
dung beschrieben.

Der Hinweis wird beachtet, es wurde daher ergdnzend
eine Fledermauserfassung durchgefiihrt. Im Ergebnis
der Fledermauserfassung ist festzuhalten, dass sich im
Plangebiet keine Habitatbdume fiir Fledermduse
(Fortpflanzungs- und Ruhestétten) befinden.
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Laut Kapitel 6.2.1 befinden sich im Geltungsbereich
keine vegetationskundlich wertvollen Bereiche. Aufgrund
des im Geltungsbereich jedoch vorkommenden, nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotopes (hier: Rohrglanzgras-
Landréhricht) ist diese Aussage zu (iberarbeiten. Ebenso
ist die das Kapitel 6.5.3 zu (iberarbeiten!

Sofern Arbeiten in Gewdsserndhe und Gehdlzbesténden
nicht auBerhalb der Brutzeit und der Schonzeit fur Am-
phibien stattfindet, sind die Arbeiten durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung mittels einer qualifizierten Fachkraft
zu begleiten.

Diese ist mit Fotos und Text in Berichtsform unaufgefor-
dert bei der UNB des Landkreises Wittmund abzugeben.
Im Falle von artenschutzrechtlichen Konflikten sind die
Arbeiten zu unterbrechen und die untere Naturschutzbe-
horde ist zu beteiligen.

Der Umweltbericht wird Korrigiert.

Weiterhin wurde im Untersuchungsgebiet ein Bestand des
Staudenknoterichs festgestellt. Diese Pflanze gilt in Nie-
dersachsen mittlerweile als Problemneophyt und muss
dementsprechend bekampft und entsorgt werden. Gemal
des Merkblattes der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sens zum Umgang mit Riesenstaudenkndterich ist eine
,»Verschleppung von Rhizom-oder Sprossteilen durch
Erde, Baumaterial und Maschinen unbedingt zu vermei-
den. Entsprechend sind nur befallsfreie Materialien zu
verwenden sowie Maschinen und Geréte nach Bearbei-
tung von Staudenknoterichbestanden unbedingt gewis-
senhaft zu reinigen. Schnittgut und gerodete Rhizome
dirfen nicht entlang der Flachen verschleppt und offen
kompostiert werden - erst recht nicht auf ,,wilden Depo-
nien". Sachgerechte Entsorgung erfolgt durch Heif3rotte in
einer professionellen Kompostieranlage oder (ber den
Restmiill (Verbrennung, Deponie).“ Uber den Umgang
und Verbleib des Pflanzenmaterials ist ein Nachweis an
die UNB zu iibersenden.

Der Hinweis zum Umgang mit dem Staudenknote-
rich-Bestand wird im Zuge der Erschlieungsplanung
beachtet. Uber den Umgang und Verbleib des Pflan-
zenmaterials wird der UNB ein Nachweis Ubersandt.

Laut Kapitel 6.4.7 der Begriindung zum Vorentwurf wird
das Vorkommen von Arten und Lebensgemeinschaften in
den vorherigen Kapiteln dargestellt, ebenso die Auswir-
kungen des Vorhabens. In den vorherigen Kapiteln wird
jedoch nicht das Schutzgut der Arten und Lebensgemein-
schaften der Tiere betrachtet, lediglich das der Biotopty-
pen und Pflanzen.

Der Umweltbericht wird entsprechend ergénzt.

Die Tabelle zur Gegentiberstellung des Bestandes und der
Planung aus Kapitel 6.6.1 der Begriindung ist irrefiihrend.
Dem Bestand der Gras- und Staudenflur mit 3.600 m?
steht bspw. keine Planung gegeniber. Bleibt dieser Bio-
toptyp somit erhalten? Des Weiteren ist nicht verstand-
lich, warum in der Tabelle im Bestand bspw. 600 m? eines
Biotoptypes einer Planung mit 3.240 m? gegeniibersteht.
Die Quadratmeterzahlen sind bei einer Gegentiberstellung
von Planung und Bestand einheitlich. Ansonsten handelt
es sich nicht um eine Gegentiberstellung, sondern nur um
eine Darstellung von Bestand und Planung. In diesem Fall
sollten die Tabellen getrennt voneinander dargestellt wer-
den.

Der Umweltbericht wird Uberarbeitet.
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Insgesamt entsteht ein Kompensationshedarf tber 14.490
Werteinheiten sowie die Wiederherstellung eines Rohr-
glanzgras-Raéhrichts Gber 850 m? an anderer Stelle. Fir
die Beseitigung des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Bi-
otopes liegt noch kein Ausnahmeantrag gem. § 30 Abs. 4
vor. In diesem ist die verbindliche Kompensation zu re-
geln. Vor Entfernen des geschiitzten Biotopes muss der
Gemeinde eine Ausnahmegenehmigung vorliegen.

Fir eine abschliefende Stellungnahme ist die externe
Kompensation mit genauer Verortung (Angabe der Flur-
stiicke, Flur und Gemarkung) und Mafinahmenplanung
bei der UNB des Landkreises Wittmund einzureichen.
Redaktionelle Hinweise:

In der Begriindung zum Vorentwurf wird mehrfach die
Abkilrzung des Bundesnaturschutzgesetzes falsch ver-
wendet, anstatt BNatSchG ist die Abkiirzung BNatSchG
zu verwenden.

Ferner ist der Umweltbericht aus naturschutzfachlicher
und qualitativer Sicht als sehr geringwertig einzustufen.
GeméR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c)
BauGB sind die Bestandteile eines Umweltberichtes klar
definiert und werden im vorliegenden Umweltbericht -
wenn Uberhaupt - nur in stark verkirzter Form und teil-
weise verféalscht dargestellt.

Der Hinweis wird beachtet, es wird rechtzeitig ein
Antrag auf Ausnahme bei der UNB gestellt.

Die Externe Kompensation wird bis zur Durchfih-
rung der 6ffentlichen Auslegung festgelegt werden
und in den Planunterlagen zum Bebauungsplan be-
schrieben werden.

Die Abkirzung wird im Umweltbericht berichtigt.

Der Umweltbericht wird (iberarbeitet.

1. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasserbehdrde

Abwasserbeseitigung/Grundwasserschutz

Das in dem Baugebiet anfallende h&usliche Abwasser
ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlieRen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorge-
tragen.

Oberflachenentwasserung/ Gewasser allgemein

Fir die Absicherung der von der Riickhalte- Rigole ab-
gehenden Leitung (DN 400mm) zum Vorfluter ist im
B.- Plan noch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht vorzu-
sehen.

Der Hinweis wird im Zuge der Erschliefung beachtet.

Der Hinweis wird beachtet, die Planzeichnung des
Bebauungsplanes wird um ein Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht zum Vorfluter ergénzt.
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Bei dem westlich angrenzenden Gewadsser handelt es sich
nicht, wie in der Begriindung teilweise genannt (z.B. Pkt.
4.6 ,,Gewisser, Regenriickhaltung, Leitungen") um ein
Gewaésser I1. sondern um ein Gewésser I11. Ordnung. Das
Gewaésser 1. Ordnung beginnt erst ndrdlich der K 14. Die
getroffenen Festsetzungen sind allerdings auch hier anzu-
wenden, um die zuklnftige Gewésserunterhaltung des rel.
groRBen Grabens sicherzustellen. In diesem Zusammen-
hang weist die UWB vorsorglich darauf hin, dass die spé-
tere Unterhaltung des Gewéssers durch die Anlieger auf-
recht zu erhalten sein wird, da fir das Gewésser selbst der-
zeit keine Eigentimer eingetragen sind. Anderenfalls ist
durch den ErschlieBungstrédger oder die Gemeinde eine
belastbare Regelung zur Unterhaltung dieser Grabenab-
schnitte zu treffen und der Unteren Wasserbehdrde vorzu-
legen.

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberfléchen-
wassers ist in einem priffédhigen Entwurf, der nach den
Regeln der DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK)
aufzustellen ist, nachzuweisen.

Abschlielend wird aus wasserbehordlicher Sicht darauf
hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden konnen, bevor die wasser-
rechtlichen Belange abschlieRend geklart und die entspre-
chenden Genehmigungen/ Erlaubnisse erteilt wurden. Die
Erschlielung gilt so lange als nicht gesichert!

Die Begriindung wird in diesem Punkt angepasst.

Der Hinweis wird beachtet und in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen: Die Unterhaltung
des Gewassers ist durch die Anlieger aufrechtzuerhal-
ten, da flir das Gewadsser selbst derzeit keine Eigenti-
mer eingetragen sind. Anderenfalls ist durch den Er-
schlieungstrager oder die Gemeinde eine Regelung
zur Unterhaltung dieser Grabenabschnitte zu treffen
und der mit Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Der Hinweis wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
beachtet.

5. FD 68.3 Abfallwirtschaft / Untere Abfallbehérde

Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung
als Trager offentlicher Belange. Eine abschliefende Prii-
fung, ob die FNP-Anderung den formell-rechtlichen und
materiell-rechtlichen Anforderungen entspricht, bleibt
dem erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem
BauGB Vorbehalten.

Eine dartiberhinausgehende Priifung der ZweckmaRigkeit
(Fachaufsicht i.S. von § 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) er-
folgt nicht.
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14 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

07.07.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaRi §1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende Malnahmen sollten diesem Grundsatz entspre-
chen (LROP 3.1.1,0).

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte
das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbe-
richt entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionshewer-
tung entsprechend der im Bundes- Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenom-
men werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis und es wird

auf den Umweltbericht verwiesen.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG
Suchrédume fur schutzwirdige Boden entsprechend Geo
Berichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um
folgende Kategorien:
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Kategorie
hohe - dulerst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten kdnnen auf dem NIBIS Kartenserver eingese-
hen werden.

Gemadl dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP
3.1.1, 04) sind Bdden, welche die natiirlichen Bodenfunk-
tionen und die Archivfunktion in besonderem MafRe erfiil-
len, vor MalBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturent-
wicklung besonders zu schitzen.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Bdden emp-
findlich gegenuber Bodenverdichtung (siehe Auswer-
tungskarte ,,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bo-
denverdichtung* auf dem NIBIS Kartenserver). Verdich-
tungen sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden -
zum Schutz und zur Minderung der Beeintréchtigungen
des Bodens.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachli-
cher Sicht mehrere Moglichkeiten der Vermeidung und
Minimierung von Beeintréchtigungen des Schutzguts be-
denken und - wenn mdglich - in Ausschreibungen bzw.
folgende Planungsstufen tbernehmen. Besonders schutz-
wirdige oder empfindliche Bereiche sollten, wenn mdog-
lich von einer Bebauung ausgenommen werden. Im Rah-
men der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Der Geobericht 28: ,,Bodenschutz beim Bauen* des LBEG
dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Uberplanung des Gebietes ergibt sich aus dem
Standort mit direktem Anschluss an die vorhandenen
Ortsbebauung und die Erschlieung Uber die Kreis-
stralie.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschlieungsplanung beachtet.

Laut den Datengrundlagen des LBEG kommen im Plan-
gebiet sulfatsaure Boden der niedersachsischen Kiisten-
gebiete vor. Aufgrund der nesterartigen Verbreitung die-
ser Boden kdénnen hier auch auf kleinem Raum Verénde-
rungen der Eigenschaften vorliegen.

Tiefenbereich Inhalt

0-2 m aktuell und potenziell sulfatsaures Material aus mi-
neralischen Anteilen und Torfen

MafRnahmen

flachige Erkundung mit engem m Raster und tiefenorien-
tiert

Im Zuge der Planung fiir die Baugebiete Nr. 14 und
Nr. 15 ndrdlich der Kreisstrale, somit in direktem
Umfeld, wurden bei den Bodenuntersuchungen keine
sulfatsauren Boden vorgefunden. Insofern ist auch fiir
das Plangebiet mit keinen Funden zu rechnen.

Falls im Zuge der ErschlieBungsmanahmen sul-
fatsaure Bdden aufgefunden werden, werden sie fach-
gerecht entsorgt.

20




Samtgemeinde Esens

140. FNP-Anderung ,,Siidlich der Feuerwehr* (Werdum) - Abwagungsvorschlage nach frithzeitiger Beteiligung

Sulfatsaure Boden kénnen zu bedeutenden Problemen bei
Bauvorhaben fiihren. Ursache dieser Probleme sind hohe,
geogen bedingte Gehalte an reduzierten anorganischen
Schwefelverbindungen (v. a. Eisensulfide wie Pyrit) in
den Bdden. Probleme treten dann auf, wenn diese z.B. im
Rahmen von Bauvorhaben entwaéssert und/oder das Mate-
rial aus dem naturlichen Verbund herausgenommen wird.
Bei der daraus resultierenden Bellftung des Bodens bzw.
des Bodenmaterials wird Pyrit oxidiert und erhebliche
Mengen an Sulfat und Séure (bis pH< 4 im Boden) wer-
den freigesetzt. Durch die Entwésserung und Umlagerung
sulfatsaurer Boden ergeben sich erhebliche Gefahrdungs-
potenziale fur Boden, Wasser, Flora, Fauna und Bau-
werke.

Wir weisen auf die erschienenen LBEG Verdoffentlichun-
gen , Sulfatsaure Boden in niedersdchsischen Kiistenge-
bieten" Geofakten 24 und ,,Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (po-
tenziell) sulfatsauren Sedimenten‘ Geofakten 25 hin. Zu-
dem liegt der Erlass ,,Umlagerung von potentiell sul-
fatsauren Aushubmaterialien im Bereich des niedersach-
sischen Kustenholozéns" (RAErl. d. MU vom 12.02.2019)
vor. In diesen Unterlagen werden Hinweise fir das Vor-
Ort-Management gegeben sowie Mdéglichkeiten zum Um-
gang mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial aufge-
zeigt. Unsere Auswertungskarten kénnen auf dem NIBIS
Kartenserver eingesehen werden.

Im Zuge der Planung fir die Baugebiete Nr. 14 und
Nr. 15 nordlich der KreisstraRe, somit in direktem Um-
feld, wurden bei den Bodenuntersuchungen keine sul-
fatsauren Bdden vorgefunden. Insofern ist auch fiir das
Plangebiet mit keinen Funden zu rechnen.

Falls im Zuge der ErschlieSungsmalRnahmen sulfatsaure
Bdden aufgefunden werden, werden sie fachgerecht ent-
sorgt.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu
verlaufen erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei diesen
Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Bitte betei-
ligen. Sie die in der folgenden Tabelle genannten Unter-
nehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Ab-
stimmungsmalinahmen eingeleitet werden kénnen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Hochdruckleitungen beriih-
ren das Plangebiet nicht direkt.

Objektname | Betreiber | Leitungstyp | Leitungsstatus
HD_PN84 EWE Netz | Gashoch- Betriebsbereit /
GmbH druckleitung | in Betrieb
Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumanahmen er-
folgen, verweisen wir flir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gem&R der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen
Fassungen erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. 8 7 BBergG
oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder
ein Bergwerkseigentum gem. 8§ 9 und 149 BBergG ver-
liehen bzw. aufrechterhalten wurde, kénnen Sie dem
NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort
genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu
beteiligen. Ruckfragen zu diesem Thema richten Sie bitte
direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.
Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzab-
baugerechtigkeiten finden Sie unter www.lbeg.nieder-
sachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-
gen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha-
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegenlber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kennt-
nisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Nor-
men erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg

T( 98 493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 21.11.2023

M. Lux - Dipl. Ing. -
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Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anrequngen gegeben:

© ©®© N o gk~ wDnd PR

10

Folgende Trager die antworteten, haben keine Hinweise / Anrequngen gedufert:

EWE Netz GmbH

NLWKN

LGLN Hannover

oowv

Deutsche Telekom Technik GmbH

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie Hannover
Ostfriesische Landschaft

Landkreis Wittmund

. Deich- und Sielacht Harlingerland

11.

12

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH
. Tennet Fremdplanung ZN

AVACON Netz GmbH

Gasunie

Bundespolizeidirektion Hannover

LWKN

Amprion GmbH

Niederséchsische Landesbehdrde fur Strafenbau und Verkehr Oldenburg
Deutsche Flugsicherung

Pledoc GmbH

Ericsson Services GmbH

IHK Papenburg

Vodafone Deutschland GmbH

05.01.2024
08.01.2024
15.01.2024
18.01.2024
26.01.2024
05.02.2024
06.02.2024
06.02.2024
06.02.2024
07.02.2024

21.12.2023
22.12.2023
27.12.2023
27.12.2023
29.12.2023
04.01.2024
05.01.2024
19.01.2024
22.01.2024
25.01.2024
29.01.2024
31.01.2024
06.02.2024
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Anregungen und Hinweise von Behdrden bzw. Trégern 6ffentlicher Belange:

1 EWE Netz GmbH

05.01.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Tré-
ger offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhal-
ten und dirfen weder beschédigt, iberbaut, tberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

Sollte sich durch Ihr VVorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Be-
seitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die ge-
gebenenfalls notwendige Erschlielung des Plangebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall VVersorgungsstrei-
fen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elekt-
rizitats- und Gasversorgungsleitungen gemafs DIN 1998
(von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Strom-
versorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die Installa-
tion einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl
eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) mdéchten
wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit ein-
zubinden. Flr einen eventuell spéter steigenden Leis-
tungsbedarf konnte ein weiterer Stationsplatz und Lei-
tungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich
werden. Wir bitten Sie, dass bei Ihren Planungen ebenfalls
zu bertcksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen
(z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet
werden soll.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentréger vollstdndig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vor-
habentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzu-
beziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch
fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen
kann, teilen Sie uns bitte die dafur notwendigen Informa-
tionen tber den folgenden Link mit:
https://www.ewe:netz.de/kommonen/service/neubauge-

bietserschliessung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs-
und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines
veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafur bitte un-
sere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer
Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich je-
derzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unse-
rem modernen Planauskunftsportal tber die konkrete Art
und Lage unserer zu berlicksichtigenden Anlagen infor-
mieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschliefungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

Unsere Kontaktdaten haben sich gedndert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fir ,, Trager
offentlicher Belange“ ausschliel3lich unter folgender ei-
genstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere
postalische Anschrift wie folgt:

EWE NETZ GmbH GE-AS Leitungsrechte Cloppenbur-
ger Stral3e 302 26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprech-
partner Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer:
0151-74493155.

Der Hinweis wird beachtet.

2 NLWKN

08.01.2024

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Beden-
ken, da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte beach-
tet werden:

. Aussagen zur Oberflachenentwésserung kénnen
derzeit noch nicht getroffen werden (Entwésse-
rungskonzept liegt noch nicht vor). Eine ord-
nungsgemalie Ableitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers ist jedoch zu gewéhrleisten. Fakto-
ren wie Klimawandel und Starkregenereignisse
sind bei der Konzeption zu beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Ober-
flachenentwésserungskonzept liegt vor.
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. Im Plangebiet ist mit sulfatsauren Bdden zu
rechnen (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/7per-
ma!ink=1jJ5Zjn9). Bei Eingriffen in sulfatsaure
Bdden sind entsprechende MalRnahmen vorzuse-
hen (siehe Geofakten 24 und 25 des LBEG).

Im direkten Umfeld wurden bereits Bodenuntersuchun-
gen durchgefihrt und keine sulfatsauren Bdden vorge-
funden. Somit ist im Plangebiet mit keinen sulfatsaueren
Bdden zu rechnen.

Der Hinweis wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
von den zustandigen Planern und Firmen beachtet.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im
GB I (Landeseigene Gewasser) und GB 11l (GLD) sind
durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3 LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover

15.01.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirek-
tion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbesei-
tigungsdienst (KBD)) als Tréager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Aus-
fihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite;
diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Ge-
fahrenabwehr auch fur die Manahmen der Gefahrener-
forschung zustandig sind.

Eine Malinahme der Gefahrenerforschung kann eine his-
torische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder
fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung).
Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist viel-
mehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsge-
setz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsi-
sches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit flr Luftbildauswertungen be-
tréagt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstel-
lung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsge-
maR nicht verfugbar ist, empfehlen wir den Kommu-
nen eine rechtzeitige Antragstellung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde bereits eine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt. Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird
keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung
durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Uber
folgenden Link abrufen kénnen: http://www.lgln.nieder-
sachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildaus-
wertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html
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Antragsteller: Samtgemeinde Esens Stabsstelle Planen

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor
(siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache A

Luftbilder:
Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung:
Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung:

Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung:

Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung:

Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

Die Ausfilhrungen, dass sich kein Kampfmittelverdacht
bestatigt hat, werden zur Kenntnis genommen.

4 OOWV

18.01.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen
zum oben genannten VVorhaben und flr die Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

In unserer Stellungnahme vom 15. Juni 2022 - AP-LW-
AWN/R6/06/22/Kr - haben wir uns bereits im Zuge der
offentlichen Auslegung beteiligt.

Ergénzend dazu bitten wir um Beachtung folgender Hin-
weise:

Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet
werden, haben wir keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzutragen.
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Stellungnahme vom 22.06.2022

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen
zum oben genannten VVorhaben und flr die Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Ver- und Ent-
sorgungsleitungen des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder
mit einer geschlossenen Fahrbahndecke, auBRer in Kreu-
zungsbereichen, noch durch Hochbauten Uberbaut wer-
den. AuBerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder
anderweitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion
auszuschlieBen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass
eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, ggf. flr die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wurde flr die Uberdrtliche Trinkwasserlei-
tung beachtet, hier wurde zur Sicherung ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht u.a. zugunsten des OOWYV festge-
setzt.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den
Punkten:

e Versorgungssicherheit
e  Entsorgungssicherheit

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet
werden.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kdnnen an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen wer-
den. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstiicksanschliisse kénnen nur auf der Grundlage der
Allgemeinen Bedingungen fir die Versorgung mit Was-
ser (AVBWasserV) des OOWYV und unter Berlicksichti-
gung des Begleitvertrages fur die Samtgemeinde durch-
gefuhrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabsténde zu Bauwer-
ken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an
Schutzstreifen das DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der
Umgebung des Plangebietes wird auch in Spitzenlastsitu-
ationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine
detailliertere Betrachtung der Auswirkungen durch das
neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet. Der
Versorgungsdruck erfillt die Mindestanforderungen ge-
malk Regelwerk DVGW W 400-1.

Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir aus-
drucklich darauf hin, dass die Ldéschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWV (ubertra-
gen wurde. Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung (iber das Of-
fentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den
OOWV nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweite-
rung an unser Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen
werden. Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann
diese nur auf der Grundlage der Allgemeine Entsorgungs-
bedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung
(AEB) und unter Beriicksichtigung der besonderen Rege-
lungen fur die Gemeinde durchgefiihrt werden kdnnen.
Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der Erschlie-
RBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt um
den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m
links und rechts parallel zur Leitung) weder Uberbaut,
Uberpflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen
werden darf. Ebenso dirfen Bepflanzungen oder An-
schittungen nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hin-
einragen und Baume mdssen einen Abstand von mindes-
tens 2,50m zur Leitung haben.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schéchte zur
Durchfuhrung von Inspektions-, Reinigungs- und Unter-
haltungsmafinahmen anfahrbar bleiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der ErschlieRungsplanung beachtet.

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit
der Gemeinde um folgende Punkte zu Klaren:

e  Geléndehdhen
e  Grundstiickparzellierung
e Anfallende Abwassermengen

Bitte beachten Sie aulRerdem die zurzeit gultigen einschla-
gigen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regel
werke, etc.

Der Hinweis wird beachtet und im Zuge der Erschlie-
RBungsplanung umgesetzt.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlos-
sen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen Er-
schlieBungsvertrag abschlief3en.

Der Hinweis wird beachtet.
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Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Freispie-
gel-Kanal in der Strale Edenserlooger Stral3e in den End-
schacht 30060 eingeleitet werden. Die Sohltiefe des Ka-
nals liegt bei-0,07m (Tiefe 1,41m). Aus diesem Grund
wird das neue Wohngebiet nur iber ein Pumpwerk ange-
schlossen werden koénnen. Fir das vorgesehene Pump-
werk muss eine ausreichend groRe Flache im &ffentlichen
Raum zur Verfligung stehen, die auch im Bebauungsplan
als "Flache flr Abwasser- Anlagen" ausgewiesen ist.

Das Grundstiick zu der Strale An der Kirche kann an den
dort vorhandenen Schacht 30074 mit einer Sohltiefe bei
2,01m (Tiefe ca. 1,93m) angeschlossen werden.

Fir Grundstiicke, die nicht Uber einer 6ffentlichen Strafie
erreichbar sind, muss ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
vorhanden sein. Die Leitungen dirfen nicht Giberbaut oder
Uberpflanzt werden.

Bei einer ErschlieBung durch einen Investor ist ein Ver-
trag vor Planung und Ausfihrung mit dem OOWYV zu
schlieen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Her-
stellung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der
Freiraum fir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung
der Grundstiicke endguiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieSungsarbeiten
um einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung
ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehen-
den Ausfiihrung zu Verzégerungen oder Folgeschéden
kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrdge durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der Ver- und Entsorgungsanlagen in
den anliegenden Pl&nen ist unmafstéblich. Genauere Aus-
kiinfte gibt Ihnen gerne der Dienststellenleiter Herr
Sohlke unserer Betriebsstelle Harlingerland, Tel: 04977
919211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen si-
cherzustellen, bitten wir Sie uns Ihre Anfragen und Mit-
teilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de
zu senden.

Nach Abstimmungsgesprachen wurde mit dem OOWV
vereinbart, dass im Plangebiet keine Pumpstation erfor-
derlich wird. Die nérdlich gelegene neue Pumpstation
(Bebauungsplan Nr.14) wird vom OOWYV iibernommen
und auch fiir das Plangebiet Nr. 16 per Schmutzwasser-
leitung mitgenutzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es sind alle
Grundstiicke, bis auf das stdliche Baugrundstiick, tiber
die offentliche PlanstraBe erreichbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Plange-
biet wird durch einen Investor erschlossen, es wird ein
entsprechender Vertrag mit dem OOWYV abgeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge
der ErschlieBungsmalinahmen umgesetzt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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5 Deutsche Telekom Technik GmbH

26.01.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S.v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Die Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung der-
zeit weder Anregungen noch Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Besché-
digungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbe-
sondere mussen Abdeckungen von Abzweigkésten und
Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéduse soweit frei-
gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erschliefungsplanung von den zustandigen
Planern und Firmen beachtet.

6 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland

05.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Da die Begriindungen des B-Plans und der 140. FNP-An-
derung in wesentlichen Teilen identisch sind, gelten die
auf den Bebauungsplan Nr. 16 ,,Siidlich der Feuerwehr"
bezogenen folgenden Hinweise und Forderungen auch
auf die FNP-Anderung.

Es handelt sich bei den uiberplanten Grundfldchen um 0,7
ha Brach-, Gehd6lz und Réhrichtflachen.

Geplant sind Wohnbauflachen (SO und WA) mit Grund-
flachenzahlen (GRZ) von 0,4.
Die Begriindung zum B-Plan Nr.16 ,,Stidlich der Feuer-

wehr" der Gemeinde Werdum ist wegen vieler Fehler zu
Uberarbeiten:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3.1 Grundstiick: ,,Das Plangebiet liegt westlich der Ort-
schaft Werdum und grenzt unmittelbar an Wohnsied-
lungen an. Es handelt sich um landwirtschaftliche
Grinlandflachen” Nein, es handelt sich um Brach-, Ge-
holz- und Réhrichtflachen!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Es handelt sich um Griinlandflachen mit An-
teilen von Gehdlz-, Réhrricht- und Ruderalflachen
wie der Biotopkartierung auf S. 22 der Begriindung
zu entnehmen ist.

Die Beschreibung in der Begriindung wird redaktio-
nell angepasst.
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Bekanntmachung und 6.5.3, 6.6.1,6.12: insbesondere
beim Schutzgut Boden wird wiederholt eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung oder Griinland beschrieben.
Da es sich allerdings um Brach-, Gehdlz- und Réhricht-
flachen handelt, also keine intensive landwirtschaftliche
Nutzung und kein Griinland, sondern wertvollere Bio-
toptypen ohne Nutzung mit hoher Bedeutung insheson-
dere firr die Schutzgiiter Boden, Grundwasser, Klima und
Landschaftsbild. Diese Fehler sind zu beheben und die
fehlerhaften Bewertungen und Bilanzierungen zu korri-
gieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
schreibung in der Begriindung wird angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die Bilanzierung wird ent-
sprechend dem Hinweis korrigiert.

S. 24 (6.6.1) Bewertung der Planung: Bei einer GRZ von
0,4 mit 50 % Uberschreitung ist von einer Versiegelung
von 60 % auszugehen (nicht von 40 %)! Die Berechnung
ist anzupassen. Die zugeordneten Wertfaktoren (1 flr
Versiegelungen, 0 fir Gérten) sind falsch die Berechnun-
gen sind allerdings korrekt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Bilanzierung wird ent-
sprechend dem Hinweis Korrigiert.

6.7.1 (Seite 27): Die Bestandsbewertung der Kompensa-
tionsflache von Intensivgriinland (GIT) mit Wertfaktor 1
ist falsch. Der Wertfaktor ist auf 2 zu &ndern. Der Kom-
pensationsflachenbedarf erhéht sich daher deutlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Grunlandflache weist durch eine intensive Pferde-
haltung starke Trittspuren in der Grasnarbe aus. Der Bo-
den ist somit erheblich verdichtet, die Flache insgesamt
deutlich beeintrachtigt. Sie ist daher als beweidetes
Grinland mit dem Wertfaktor von 1 einzustufen. Die
Bewertung wurde aufgrund der Bestandsaufnahme vor
Ort ermittelt, sie wird beibehalten.

6.7.2: einen Gutachter Michael Bergmann gibt es nicht in
Aurich. Bitte korrigieren: Matthias Bergmann. Die Kar-
tierung von Grinland (GIF?) auf der Kompensationsfla-
che im November ist mindestens erschwert. Fachkundig
ist eine Erfassung im Mai/Juni. Es bleiben daher Zweifel,
ob es sich nicht um Artenarmes Extensivgriinland (GET,
Wertfaktor 3) mit einer méaRigen Aufwertung handelt und
der Kompensationsflachenbedarf des Rohricht Verlustes
hoéher ausfallen muss.

Die Abwagungen und Uberarbeiteten Bauleitplanungen
bitten wir Sie uns zuzusenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der
Begriindung entsprechend Kkorrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bewer-
tung wurde aufgrund der Bestandsaufnahme vor Ort er-
mittelt, sie wird beibehalten.

Der Hinweis wird beachtet.

7 Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie

06.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ge-
ben wir zum 0.g. Vorhaben folgende Hinweise:
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Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaR §1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und fl&chenbeanspru-
chende Mafnahmen sollten diesem Grundsatz entspre-
chen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der
Niederséchsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine redu-
zierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis
2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor,
die Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ab-
lauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren
und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese
Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufge-
nommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem spar-
samen Umgang mit den Ressourcen Boden und Flé&che fiir
die kommunale Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte
das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbe-
richt entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausflhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewer-
tung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenom-
men werden. Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der
Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten von Bdden
stellt das LBEG uber den NIBIS® Kartenserver boden-
kundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung ver-
wendet werden koénnen. Eine Beschreibung der Dia-
gramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Ge-
ofakten 40. Eine Minderbewertung der Bdden allein auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung ist fachlich nicht
nachvollziehbar.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG
Suchrdume flr schutzwiirdige Boden entsprechend Ge-
oBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich
um folgende Kategorien:

Die Hinweise werden beachtet und im Umweltbericht
das Kap. Schutzgut Boden redaktionell erganzt. Laut
NIBIS® Kartenserver handelt sich hinsichtlich der Bo-
denfunktionen und Empfindlichkeiten um Mittlere
Kleimarsch, bei der Bodenlandschaft um Alte Marsch.
Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Kategorie
hohe - auflerst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver einge-
sehen werden. GeméaR dem Nds. Landesraumordnungs-
programm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden, welche die na-
tirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in be-
sonderem Male erfiillen, vor Mainahmen der Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung besonders zu schiitzen.
Schutzwirdige Boden sollten bei der Ermittlung des Kom-
pensationshedarfs besondere Beruicksichtigung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kom-
pensationsflache wurde mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgestimmt und anerkannt.
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Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden emp-
findlich gegenuber Bodenverdichtung (siehe Auswer-
tungskarte ,,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bo-
denverdichtung™ auf dem NIBIS® Kartenserver). Ver-
dichtungen sind durch geeignete Malnahmen zu vermei-
den - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigun-
gen des Bodens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allge-
meine Hinweise zu den MalRnahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. VVorhande-
ner Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baube-
ginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemaliien
Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétig-
keiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung fin-
den (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Berei-
che zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewe-
gungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaR3-
nahmen (z.B. Oberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schicht-
getreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Bo-
den in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung ge-
schitzt vorgenommen werden (u.a. geméal DIN 19639).
AulRerdem sollte das Vermischen von Boden verschiede-
ner Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Beson-
ders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktur-
schéaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz
beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minde-
rung von Bodenbeeintréchtigungen sowie zur Wiederher-
stellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31
Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis zu finden.

Das BauGB fordert den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, daher wurde das Plangebiet an diesem
Standort zur Ortsarrondierung geplant. In der Gesamt-
abwagung ist Minderungsmafinahme zur Beeintrachti-
gung des Bodens nachrangig vor den Aspekten der
Ortsentwicklung und des Bedarfs an Dauer- und Feri-
enwohnungen.

Bei Bauausfiihrung wird berticksichtigt, eine Boden-
verdichtung zu vermeiden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von ErschlieBungsmalinahmen beachtet.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation ver-
bleibender  Bodenfunktionsbeeintrachtigungen  sollte
durch geeignete MaRRnahmen zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Mafinahmen
zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den nattir-
lichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfol-
gen, verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Bau-
grundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha-
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kennt-
nisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Nor-
men erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von ErschlieSungsmanahmen beachtet.

Die HInweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von ErschlieBungsmalinahmen beachtet.

8 Ostfriesische Landschaft

06.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Am 14.10.2020 wurde das 0.g. Areal vom Grabungstech-
niker der Ostfriesischen Landschaft Herrn M. Oetken
mittels Bagger prospektiert. Dabei zeigte sich, dass von
der Baumalinahme nahezu keine Befund Strukturen er-
fasst werden. Gegen das Bauvorhaben bestehen damit
keine grundsétzlichen Bedenken mehr entgegen.

Da aber tiefgehende Eingriffe in die Wurtstruktur ein-
greifen werden, ist eine fachliche Begleitung zunéchst
der Kanalisation und den Stral3entrassen unbedingt not-
wendig und daher sicherzustellen. Dabei wird sich zei-
gen, ab welchen Tiefen in der Fl&che bereits ein Erfassen
von Befundstrukturen auch bei den Hausern nicht ausge-
schlossen werden.

Fir die ErschlieBungsarbeiten ist daher eine fachliche
Begleitung notwendig. Die betreffenden Erdarbeiten sind
dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft rechtzeitig, mindestens jedoch drei Wochen vor
Beginn der Arbeiten, anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von Erschlieungsmanahmen beachtet.

Erdarbeiten werden der Ostfriesischen Landschaft recht-
zeitig angezeigt.
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Sollte archéologische Denkmalsubstanz zutage kommen,
sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und
Fundbergung einzurdumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese
nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz gere-
gelt werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011
(Nds. GVBI. S. 135) SS 2, 6,13 und 14, wonach eine Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist,
wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann un-

ter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von ErschlieungsmaBnahmen beachtet.

9 Landkreis Wittmund

06.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten be-
zeichneten Fachbereiche meines Hauses um die AuRe-
rung von Anregungen gebeten.

FB 01 Steuerung und Kreisentwicklung
FB 32 Ordnung

FB 40 Schulen, IT, Geb&ude

FB 50 Jugend und Soziales

FB 53 Gesundheit

FB 60 Bauen

FB 68 Umwelt

Zweckverband Veterinaramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

1. FD 60.1 Bauordnung
Immissionsschutz

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde beste-
hen hier keine Bedenken.

Brandschutz
Keine Bedenken

Denkmalschutz

Auf dem Baugeldnde wurde bereits eine Prospektion
durchgefihrt.

Befundstrukturen sind im Bereich der Kanalisation und
der Stral3entrassen nicht ausgeschlossen.

Die Erschliefungsarbeiten sind arch&ologisch fachlich
begleitend durchzufihren.

Um die Begleitung zu koordinieren ist eine friihzeitige
Kontaktaufnahme (mindestens drei Wochen vor Beginn)
zum Archdologischen Dienst der Ostfriesischen Land-
schaft Aurich, Tel. 04941/1799-29/34, erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von ErschlieBungsmaBnahmen beachtet. Erschlie-
Rungsmalinahmen werden fachlich begleitet, sie werden
der Ostfriesischen Landschaft rechtzeitig angezeigt.
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Sollten Bodendenkmaler zu Tage treten, so hat der An-
tragsteller eine sachgemé&R durchzufuhrende Grabung
durch den archdologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft Aurich zur wissenschaftlichen Auswertung
und Bergung der Bodendenkmaéler in Auftrag zu geben
und die Kosten zu tragen.

Fur die Bergung und Dokumentation ist ein ausreichender
Zeitraum einzurdumen.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf hinweisen,
das alle Erdarbeiten im Bereich archdologischer Ver-
dachtsflachen nach § 13 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes der denkmalrechtlichen Genehmigungs-
pflicht unterliegen.

Auf § 14 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), In derz. Zt. gulti-
gen Fassung, wird hingewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden im Zuge von ErschlieBungsmaR-
nahmen beachtet.

2. FD 60.2 Planung
Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Esens entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 140. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
durchgefiihrt.

Die 140. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf
gem. § 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.
1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den Landkreis
Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10
Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt
damit keiner aufsichtsbehoérdlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die
Gemeinde ist nach 8 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich
ortsuiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde
der Plan weder in formellrechtlicher noch in materiell-
rechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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3. FD 68.1 Natur- und Klimaschutz
Naturschutz

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Siid-
lich der Feuerwehr" der Gemeinde Werdum bestehen von
Seiten der unteren Naturschutzbehorde keine Bedenken,
sofern die u.a. Punkte tberarbeitet werden:

e Laut Kapitel 6.4.3 befindet sich im Geltungsbe-
reich ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop
(hier: Rohrglanzgras-Landrohricht), welches auf
dem Flurstick 243/3, Flur 16, Gemarkung
Werdum kompensiert werden soll. Laut Umwelt-
bericht soll rechtzeitig bei der Unteren Natur-
schutzbehorde ein Ausnahmeantrag gem. 8 30 (4)
BNatSchG gestellt werden. Zur Abhandlung der
Eingriffsregelung zum B 16 ist zwingend eine
Genehmigung zur Entfernung des geschitzten
Biotopes erforderlich. Diese liegt zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht vor.

e Die Kompensation der erforderlichen 12.570 WE
sollen auf dem Flurstiick 102/18 in der Gemar-
kung Buttforde erfolgen. Ein entsprechendes
Kompensationskonzept wurde im Umweltbericht
erstellt. Das Zielbiotop ist hier tberwiegend me-
sophiles Griinland (GM) sowie die Entwicklung
von halbruderaler Gras- und Staudenflur (UHM)
sowie eines Siedlungsgehdlzes (HSE). Fir eine
Zwischen- oder Nachsaat ist nur zertifiziertes,
heimische Saatgut aus dem UG 1 gestatten. Das
Saatgut hat sich an der Artzusammensetzung von
mesophilem Griinland zu orientieren. Eine Zwi-
schen- oder Nachsaat ist mit der UNB des Land-
kreises Wittmund abzustimmen. Eine Beweidung
mit Ziegen / Schafen /Rindern ist nur in Abspra-
che mit der UNB des Landkreises Wittmund zu-
lassig. Weiterhin kann zum Erreichen des Zielbi-
otopes eine bedarfsgerechte Dlingung notwendig
werden. Diese ist mit der der UNB des Landkrei-
ses Wittmund bei Bedarf abzustimmen. Die hier
genannten Punkte sind im Umweltbericht ent-
sprechend zu ergénzen.

Mit dem Nachtrag zur Begutachtung potenzieller Fleder-
maushabitate im Geltungsbereich des B16 wurden keine
Quartiere festgestellt. Das Plangebiet wird als Jagdhabitat
genutzt, jedoch sind genligend Ausweichhabitate in der
Umgebung als Alternativjagdhabitat vorhanden, sodass
nicht von einem erheblichen Eingriff ausgegangen wer-
den muss.

Sofern Arbeiten in Gewasserndhe und Gehdlzbestanden
nicht auBerhalb der Brutzeit und der Schonzeit fur Am-
phibien stattfindet, sind die Arbeiten gem. Kapitel 6.11.2
durch eine 6kologische Baubegleitung mittels einer qua-
lifizierten Fachkraft zu begleiten. Diese ist mit Fotos und
Text in Berichtsform unaufgefordert bei der UNB des
Landkreises Wittmund abzugeben. Im Falle von arten-

Der Hinweis wird beachtet. Es wird vor Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes ein Ausnahmeantrag bei
der Unteren Naturschutzbehorde gestellt.

Die Hinweise werden beachtet. Der Umweltbericht wird
entsprechend ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet. Die ErschlieBungsarbeiten
werden durch eine 6kologische Baubegleitung betreut
werden.
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schutzrechtlichen Konflikten sind die Arbeiten zu unter-
brechen und die untere Naturschutzbehdrde ist zu beteili-
gen.

Weiterhin wurde im Untersuchungsgebiet ein Bestand des
Staudenknéterichs festgestellt. GeméR Kapitel 6.8.3 soll
eine sachgerechte Entsorgung durch Heirotte erfolgen.
Uber den Umgang und Verbleib des Pflanzenmaterials ist
ein Nachweis unaufgefordert an die UNB zu Ubersenden.

Der Hinweis wird und im Zuge von ErschlieBungsmaR-
nahmen beachtet.

Der Staudenknéterich wird sachgerecht entsorgt.

Klimaschutz

Trager offentlicher Belange haben gemdaf § 13 Bundes-
Klimaschutzgesetz (KSG) bei lhren Planungen und Ent-
scheidungen den Zweck und die Zielsetzung selbiger
Rechtsgrundlage zu beriicksichtigen. Insbesondere zur
Erreichung der hieraus resultierenden Netto-Treibhaus-
gasneutralitét bis zum Jahre 2040 (NKIlimaG) ist es unab-
dingbar, Klimaschutzbelange im Verwaltungshandeln in-
tensiv zu berlcksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in 8§ 1 a Abs. 1 u. 5
dartiber hinaus noch einmal gesondert vor, bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen
und entsprechend in die Abwégung einzustellen.

Erwégungen, die sich mit den Klimaschutz- bzw. Klima-
folgenanpassungsbelangen auseinandersetzen, sind in den
Planunterlagen ersichtlich. In diesem Zusammenhang
werden aus Sicht des Klimaschutzmanagements weitere
Hinweise gegeben, die im weiteren Verfahren Berlick-
sichtigung finden sollen:

Neubauten sollten aus Sicht des Klimaschutzes moglichst
energieeffizient und aus nachhaltigen Materialien errich-
tet werden. Diese Aspekte sollten schon jetzt fur eine spé-
tere Umsetzung mitgedacht werden. Den verbleibenden
Warmebedarf gilt es dann treibhausgasneutral, aus erneu-
erbaren Energien zu decken. Die wédrmebezogene Er-
schlieBung des Baugebietes mittels Erdgasleitungen wird
aus Sicht des Klimaschutzmanagements nicht befurwor-
tet. An dieser Stelle sollte Uber zukunftsorientierte Alter-
nativen nachgedacht werden. Dachflachen kénnen zudem
fur die Erzeugung von Strom und Warme genutzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Flachdécher bzw. Décher mit einem Neigungswinkel bis
zu maximal 10 Grad ermdglichen eine extensive Begri-
nung der Dachflachen, welche fir eine D&mmung des Ge-
béudes (Hitze und Kalte) und besseres Umgebungsklima
sorgen kann. Dies kdnnte einen Beitrag zum Klima- und
Naturschutz leisten, sowie als MalBnahme zur Anpassung
an den Klimawandel (z.B. bei Hitze/ Starkregen) dienen.
Die Zulassung einer geringeren Dachneigung bei begriin-
ten Déchern von bis zu 25 Grad wird bereits erwéhnt, sie
sollte, wenn maglich auf 0-10 Grad heruntergesetzt wer-
den. Die Erweiterung der Dacheindeckung als Grasdach
wird begrut, wére allerdings mit der erwahnten geringe-
ren Neigung effizienter umsetzbar. Gleiches gilt fur die
Beschrankung der Holzfassaden auf 1/3 der Flache. Da es
viele Beispiele fir nachhaltiges Bauen mit Holz gibt,
sollte die Mdglichkeit in Betracht gezogen werden, diese
Begrenzung herauszunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Versiegelung von Flachen sollte grundsétzlich im
Hinblick auf die zu erwartenden klimatischen Veréande-
rungen im Landkreis Wittmund eine wasserdurchléssige
Gestaltung (z. B. durch Rasengittersteine und die Eingri-
nung der befestigten Flachen) in Betracht gezogen wer-
den, um den Niederschlagsabfluss sowie die Regenwas-
serversickerung zu ermdglichen. Dies gilt auch fur die
Anlegung von Stellplatzen. Die Geringhaltung der Fl&-
chenneuversiegelung kann zudem zur Vermeidung zu-
sétzlicher Aufheizungseffekte im Sommer beitragen.

Den Erhalt vorhandener Geholze begriiRen wir, ebenso
wie die Ersetzung von nicht vermeidbaren Abgangen.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen sollte neben heimischen,
standortgerechten Arten auch auf robuste Arten geachtet
werden, die den sich verdndernden klimatischen Bedin-
gungen standhalten kdnnen.

Ebenfalls mitgedacht werden sollte das Beleuchtungskon-
zept und eine potentielle Lichtverschmutzung bei Nacht,
die Folgen fir das Wohlergehen fir Mensch, Tier und
Umwelt hat. Weitere Hinweise dazu koénnen unter
https://www.paten-der-nacht.de/reduzierung-lichtver-
schmutzung/ eingesehen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei
der Bauausfiihrung beachtet.

4. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasserbehdrde

Untere Deichbehdrde

Deichrechtliche Belange werden durch diese Planung
nicht berihrt.

Untere Wasserbehorde Abwasserbeseitigung/ Grundwas-
serschutz:

Das in dem Baugebiet anfallende héusliche Abwasser ist
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-
Ren.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetra-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Oberflachenentwasserung/ Gewaésser allgemein:

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers ist in einem priffédhigen Entwurf, der nach den
Regeln der DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK)
aufzustellen ist, nachzuweisen. Dieser Entwurf liegt der
UWSB bereits vor und befindet sich derzeit in der Beteili-
gungs- und Prifungsphase.

Grundsatzliche Bedenken bestehen aus Sicht der UWB
nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5. FD 68.3 Abfallwirtschaft / Untere Abfallbehdrde
Untere Abfallbehorde

Gegen den Bebauungsplan der Gemeinde Werdum Nr. 16
"Sudlich der Feuerwehr*, bestehen aus abfallrechtlicher
Sicht grundsétzlich keine Bedenken.

Die im Rahmen der BaumalRnahmen anfallenden Abfélle
zur Verwertung sind entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsanlage
zuzufiihren bzw. zufiihren zu lassen, Abfalle zur Beseiti-
gung sind entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu lassen.

Hinweis:

GemiB § 16 UVV , Miillbeseitigung" ist dem Fahrperso-
nal ein Ruckwaértsfahren ohne Einweiser untersagt. Da
Sammelfahrzeuge im Landkreis tGiberwiegend mit Seiten-
ladertechnik in Einmannbesatzung entsorgen, ist diese
Vorschrift vom Fahrpersonal zwingend einzuhalten. Da-
her ist am Ende von Stichstrallen eine geeignete Wende-
anlage in Form eines Wendekreises, einer Wendeschleife
bzw. eines Wendehammers vorzusehen. In einem Wende-
hammer muss das Wenden mit einem héchstens zweima-
ligen ZurilckstoRen mdglich sein (gilt dann nicht als
Rickwartsfahren). Ein Wendekreis fur dreiachsige Ent-
sorgungsfahrzeuge muss deshalb mindestens 23,60 m be-
tragen. Sollte die Wendemdglichkeit kleiner sein, kann in
der Stichstralle keine Abfuhr erfolgen und die Anlieger
mussten die Abfallbehélter und -sdcke dort bereitstellen,
wo eine Abfuhr durchgefiihrt werden kann.

Des Weiteren ist sicherzustellen, dass an den Abfuhrtagen
in Wendeanlagen durch z.B. verkehrsregelnde MalRnah-
men keine parkenden Fahrzeuge abgestellt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Wendekreis ist im Bebauungsplan mit 24 m Durch-
messer festgesetzt und damit flir Mallfahrzeuge ausrei-
chend.

Untere Bodenschutzbehérde

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben
unter BerUcksichtigung folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsge-
biet keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Gemé&R NIBIS-Kartenserver ist dort mit aktuell und po-
tenziell sulfatsauren Boden mit mineralischen Anteilen
und Torfen im Bereich bis zu zwei Metern zu rechnen.

Der Umgang mit sulfatsauren Boden und dessen eventu-
elle Entsorgung erfordern gesonderte MalRnahmen. Vor
Baubeginn ist deshalb durch einen Sachverstandigen, der
mit der Problematik der sulfatsauren Bdden vertraut ist,
abzuklaren, ob ein Versauerungspotenzial besteht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von Erschlieungs- und Baumanahmen beachtet.
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Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielset-
zungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) zu beriicksichtigen. Danach haben Alle,
die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverénderungen, insbesondere bodenschédigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist
sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelun-
gen sind auf das notwendigste Mal? zu begrenzen.

Treten wihrend der Baumanahme Uberschussboden auf
oder ist es notwendig Fremd-bdden auf- oder einzubrin-
gen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverén-
derungen zu treffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von ErschlieSungs- und BaumaBnahmen beachtet.

Die Forderungen des 8 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
Ergénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bo-
denaushubs und anderer mineralischer Abfélle die Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln - der Mitteilun-
gen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,
Teile I, 11 und 11, zu beachten.

Ist ein Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs nicht
mdoglich, so ist die untere Bodenschutzbehérde tber den
Verbleib des Bodens zu informieren.

Da bei der Malnahme mehr als 3 000 gm durchwurzel-
bare Bodenschicht beansprucht wird, ist die MalRhahme
gemdl 8 4 Absatz 5 Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV), gltig ab dem 01.08.2023, durch eine bo-
den- kundliche Baubegleitung zu begleiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Zuge von Erschliefungs- und Baumafnahmen beachtet.

10 Deich- und Sielacht Harlingerland

07.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gegen o. g. Planungen bestehen seitens der Deich- und
Sielacht Harlingerland keine Einwendungen, wenn fol-
gende Punkte beachtet werden:

1. Die Regenriickhaltung ist so zu dimensionieren,
dass ein 10-jahriges Regenereignis aufgenommen
werden kann.

2. Schadstoffeintrdge nicht in das nachfolgende Ge-

wisser II. Ordnung ,,Werdumer Leide* gelangen
konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es liegt ein
Oberflachenentwasserungskonzept vor.

0@Iux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 04.03.2024
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