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Daher hat der Rat der Stadt Esens die Aufstellung neuver Bebauungspléne

fir den Bereich der Altstadt beschlossen. Die Aufstellung neuer Bebauungs-
pline ist bis auf die Bereiche Theodor-Thomas-StraBe/Neustddter StraBe
(Bebauungsplan Nr. 26 A) und Neustidter StraBe/Neustidter Wall (Bebauungs-
plan Nr. 26 B) abgeschlossen. Den neuen Bebauungspl&nen vorausgegangen ist
die Entwicklung eines Konzeptes der Verkehrsanlagen unter Beriicksichtigung
des Bestandes an erhaltenswerten Gebiuden, der Griinanlagen und der Wélle.
Dieses Konzept sah die fiir die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden
Verkehrs notwendigen StadtstraBen, deren Anbindung an die StraBen des iber-
drtlichen Verkehrs, die Fldchen fir den ruhenden Verkehr und die fuBlaufi-
gen Verbindungen vor.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Festsetzungen und stddtebauliche Erlduterungen, Art und MaB der baul. Nutzung

Die Stadt Esens beabsichtigt, im Planbereich die Voraussetzungen fir den
Bau eines Supermarktes zu schaffen. Deshalb ist die Art der baulichen Nut-
zung in Ubereinstimmung mit dem Fléchennutzungsplan als Kerngebiet festge-
setzt., Die Festsetzung weiterer UPrkehrsflachen cegeniiber dem bisherigen
Stand ist nicht notwendig. ;

Es .ist die "abwéichende Bauweise" vorgesehen, um eine zusammenhidngende Be-

bauung entsprechend der Stadtstruktur zu gewdhrleisten. Das MaB der bau-
lichen Nutzung bleibt fir den gesamten Planbereich unter den Hidchstwerten
des § 17 BauNVO, da die vorgesehene Hochbauplanung keine Ausschtpfung der
Hochstwerte erfordert. Der AusschluB von Vergniiqungsstédtten erfolgt, da
diese im Planbereich nicht notwendig und bereits bedarfsgerecht in ande-
ren Kernbereichen der Stadt veorhanden sind bzw. angesiedelt werden knnen.
Sonstige Wohnungen sind sber im I. Obergescho@ zulasqlg Durch die Zulas-
sung von sonstigen Wohnungen im I. Obergeschofl soll eine einseitige Nut-
zung im Planbereich verhindert werden, was dem Charakter der Kleinstadt
Esens unzutrdglich wire.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Interesse der Erhaltung des Ortsbildes
entsprechend der vorhandenen Bebauung auf "zwei" als Hochstgrenze festge-
setzt.

Die fiir die geplante Versorgungseinrichtung (Supermarkt) notwendigen Stell-
platzfldchen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die Stellpléatze sollen auBer-
halb der Geschiftszeiten durch eine vertragliche Abmachung (Grunddienstbar-
keit) auch der Allgemeinheit zur Verfigung gestellt werden.

{Uberbaubare Fl&chen

Die iiberbaubare Fliche wird durch Baugrenzen bestimmt, um insoweit Gestal-
tungsfreiheit zu ermdglichen. Die Stadt ist in der Lage, hierbei die Wah-
rung des Ortsbildes zu gewshrleisten, da sie das im Rahmen der Stadtsanie-
rung teilweise noch freizulegende und insgesamt neuzubshauende GelAnde er-
worben hat und Einzelheiten mit dem in Frage kommenden Bauherrn vertraglich
absichern wird.
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Verkehr

Das Plandebiet wird im westen von der Theodor-Thohas.StraBe und im Osten .

- von der Neustddter StraBe tangiert und-von einem in Nordostrichtung ver-

laufenden Gehweg zum Nordring und zum Nelkenpfad. Die Theodor-Thomas-StraBe
fihrt in die Innenstadt und die Neustidter StraBe miindet im Norden in den
Nordring (UmgehungsstraBe). Sie gehdren zum- Einbahnsystem der Esenser Innen-
stadt )

Die Neustﬁdter'StraBe ist im Rahmen der Stadtsanierung inzwischen neu aus-

_ gebaut worden, auch der in Nordostrichtung verlaufende Gehwea wurde erst

vor einigen Jahren angelegt. Die Theodor-Thomas- Straﬁe muB noch tellwelse'

“erneuert werden.

Die im nordl. Planbereich zwischen dem festgesetzten Kerngebiet und dem
Nordring liegenden Grundstiicke sind ausschlieBlich als Verkehrsflidche fest-
gesetzt, cbwohl zwischen den vorhandenen StraBen (Verkehrsspange/Nordring)
die nicht befestigten Flachen als Grinanlagen genutzt werden. Eine aus-

" driickliche Festsetzung dieser Griinflichen "Uerkehrsgrun“ soll unterbleiben,

um evtl. einmal erforderliche Korrekturen in der sich bislang in jeder Be-
ziehung bewdhrten StraBenfUhrung chne Andﬂrung des Bebauunqqplanes durch—

. fihren zu kodnnen.

© '10. Spielplitze
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Im Planbereich ist ein Kinderspielplatz nicht vorgesehen, da in den angren-

-zenden Gebieten des Bebauungsplanes Nr. 27 "Norderwall" und Nr. 25 "Markt/

Kirchplatz" ausreichend Spielmdglichkeiten gegeben sind. Im iibrigen sind
im Planbereich nur einige Wohneinheiten vorgessehen, so daB ein zus#tzlicher
Bedarf an Spielplatzflédchen nicht vorhanden ist.

Ver- und Entsorgung

a) Stromversorgung .

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieuefécrgung Weser-Ems AG,
0ldenburg.

b) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Esens geregelt.

c) Feuerléschversorqgung

Die Feuerldschversorgung wird durch Hydranten sichergestellt.

d) Hiusliche Abwisser

Die h&uslichen und gewerblichen Abwésser werden durch Kanalleitungen
abaefiihrt und in der vollblologlschen Klaranlage der Samtgemeinde Esens
gereinigt.

i

e) Regenwasser

Das Regenwasser ist Uber Oberflédchenentwisserungsleitungen und offene
Grabenziige dem ndchsten Gew&dsser II. Ordnung, dem Barkeltief, zuzuleiten.
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Anmerkuna:

f) Mﬂllbeséitigung

Bodenordnung

vorgesehen, da s@mtliche
© "NILEG" geh&ren.

Die Mﬁllpeseitigupg ist gem#B SatzUng‘des Landkfeises Wittmund geordnet.

Bodenordnende MaBnahmen sind fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht
Fléchen der Stadt Esens bzw. dem Sanierungstréger

Die Kosten fiir den Ausbau def Theodor-Thomas~StraBe werden auf 170.000 DM
veranschlagt. ' .
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan in der Zeit vom ©§ /2 7983

big 74 4498

Der Birgermeister

6ffentlich ausqelegen und wurde vom Rat der Stadt Esens in
seiner Sitzung am & Yur195 % beschlossen.

Esqu,




