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9 Landkreis Wittmund

10.11.2011

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Beteiligung gemah § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs.1
BauGB — Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die
unten bezeichneten Amter meines Hauses um die
AuBerung von Anregungen gebeten.

Amt 10.2 Finanzen

Amt 32 Ordnungsamt

Amt 39 Veterindramt

Amt 53 Gesundheitsamt Abt. 61 Planung
Abt. 63 Bauordnung

Abt. 68 Umwelt

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

1. Abt.61 Planung

-Raumordnung/Stidtebau-

Raumordnung / Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz |
BauGB nur teilweise aus dem giiltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens
entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 86.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren durchgefiihrt.

Die 86. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf
gem. § 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den
Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10
Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er
unterliegt damit keiner aufsichtsbehordlichen
Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch
die Gemeinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
lediglich ortsiiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage
wurde der Plan weder in formellrechtlicher noch in
materiellrechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzogen.

Im Rahmen der stiddtebaulichen Beratung weise ich
Jjedoch auf folgendes hin:

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange handelt es sich
um den Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 1 BauGB,
nicht um den nach § 4 Abs. 2 BauGB (siehe An-
schreiben unter hier: 2.).

Die verfahrensrechtlichen Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
Zukunft beachtet.
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2. Abt.61 Planung
-Untere Wasserbeh6rde/Untere Deichbehérde-

Untere Deichbehdrde
Deichrechtliche Belange werden durch diese Planung
nicht beriihrt.

Untere Wasserbehorde

Oberflichenentwisserung

Den Aussagen unter Punkt 7.1 ,,Oberflichenent-
wiisserung” wird zugestimmt. Die Entwiisserung dieser
Erweiterung muss zu Einhundert Prozent zum neuen
Durchlass unter der L 5 ausgerichtet werden, damit die
diese durch die neue Vorflut Richtung Siiden erfolgt.
Unter anderem wurde das Einzugsgebiet des hier zu
betrachtenden B.-Plans in den Berechnungen zum Bau
der kommunalen EntlastungsstraBe bereits
beriicksichtigt.

Nichts desto trotz ist zu verlangen, dass zur schadlosen
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers im
Gebiet selbst ein priiffihiger Entwurf, der nach den
Regeln der DWA-Arbeitsblitter aufzustellen ist,
aufgestellt und der unteren Wasserbehorde zur
Anpassung der derzeitigen Einleitungserlaubnisse
vorgelegt wird. Ferner ist zu priifen, ob am bisherigen
Kanalisationssystem ein Notiiberlauf installiert werden
soll,. damit bei aufiretenden Entwisserungsproblemen
Richtung Norden (zum ,,Ringschloot“) eine Entlastung
nach Siiden erfolgen kann. Es wird dringend
empfohlen, die Entwisserungsplanung rechtzeitig in
einer gemeinsamen Besprechung mit Vertretern der
Stadt Esens, moglicherweise einem Fachplaner fiir
Entwisserungsangelegenheiten, der Sielacht Esens und
der unteren Wasserbehirde zu erértern.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird vor Durchfiihrung der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes ein Oberflichen-
entwisserungskonzept erstellt, sowie ein Erdrterungs-
termin mit der unteren Wasserbehérde und der
Sielacht Esens durchgefiihrt werden.

AbschlieBend wird aus wasserbehérdlicher Sicht darauf
hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die
wasserrechtlichen Belange abschlieBend geklirt und

die entsprechenden Genehmigungen/ Erlaubnisse/
Zustimmungen erteilt wurden. Die ErschlieBung gilt
so lange als nicht gesichert!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Abt.63 Bauordnungsamt
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

4. Abt.68 Umwelt

Gegen die vorgesehene Planung bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken.

Die vorgelegte Eingriffsbilanzierung kann jedoch nicht
anerkannt werden. Bereits fiir den B-Plan Nr. 10
,Lammertshérn Ost wurde auf die unzureichende
Eingriffsbilanzierung hingewiesen. Schon damals
wurde mitgeteilt, dass in Zukunft gréBere
Anforderungen hinsichtlich der Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen gestellt werden. Bevor eine weitere
Stellungnahme abgegeben werden kann, ist mir eine
Eingriffsbilanzierung vorzulegen, die den heutigen
Standards entspricht. Die eventuell erbrachte
Kompensation fiir den B-Plan 10 ,,Lammertshérm Ost
ist noch zu benennen.

Die Ausfiihrungen zur Eingriffsbilanzierung werden
zustimmend zur Kenntnis genommen. Es wird
bezogen auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (bebauter und unbebauter Bereich)
eine Eingriffsbilanzierung erarbeitet, die den
aktuellen Anforderungen entspricht.

Die sich daraus ergebende (externe) Kompensations-
maBinahme wird bis zum Satzungsbeschluss festgelegt
werden.
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Allgemeiner Schlusssatz
Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange. Eine
abschliefende materielle und formelle Priifung bleibt
dem erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem
BauGB vorbehalten.

10 Sielacht Esens 09.11.2011

Stellungnahme Abwigungsvorschlag

in obiger Angelegenheit bestehen aus Sicht der Sielacht
Esens grundsitzlich keine Einwénde, wenn folgende
Punkte beachtet werden.

Auf die Herstellung von geeigneten Regenriickhalte- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
systemen kann in diesem Fall verzichtet werden, wenn | Zuge der ErschlieBbungsplanung beachtet, die
sichergestellt wird, dass die gesamte Oberflichenent- | Entwésserung in siidliche Richtung ist gewihrleistet.

wisserung in siidliche Richtung zum neu gebauten
Entlastungsgraben und Hauptvorflut vorgesehen wird.
Hierzu wird auch Bezug genommen auf die seit Anfang
der 90er Jahre durchgefiihrten Gespriche und
Verhandlungen zu dieser Thematik.

Die Sielacht Esens bittet um Beteiligung, sofern ein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
Oberflichenentwisserungsplan aufzustellen ist. beachtet, die Sielacht wird ggfs. beteiligt.
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Anregungen und Hinweise von Biirgern:

Oldenburg, den 16.11.2011

Marie-Curie-Strafle 1

26129 Oldenburg ,-1

T0441 361 164-90 3 =

F 0441 361164-99

buero@|ux-planung.de lU X

v lux-planung.de P fanun g
M. Lux
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