Bebauungsplan Nr. 63

"Adde Cassens KG”

Landkreis Wittmund
Gemarkung Esens
Flur 3
Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen
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Planzeichen

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundfldgchenzohl (GRZ)
Geschossfldchenzahl (GFZ)
H Zahl der Vollgeschosse ais Héchstmal
T™H 7,00 m max. Traufhdhe
FH 11,00 m max. Firsthdhe

Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bouweise
weovoees s Baygrenze

nicht Gberbaubare Grundstlcksfldche

Ubsrbaubare Grundstlcksfldche

Verkehrsflachen

‘_8-_06_7 Ein— und Ausfahrtbereich
dh @ & Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaPBnehmen und Flachen flir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Bdumen (siehe textliche Festsetzung)

Sonstlge Planzeichen

mﬁaﬁm Grenze des rdumlichen Geltungsberelches
rmgmém des Bebauungsplanes

L«.‘\‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




Textliche Festsetzungen

1.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In dem Bebauungsplan werden zwei Schaliemissionsgruppen festgelegt:

fldchenbezogener fldchenbezogener
Schallieistungspegel LWA je gm Schallleistungspegel LWA & gqm
tags ncchts
Ml 1 57,5 42,5
Ml 2 55,0 40,0

Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Entlang der L6—Nordring sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
strabenseltigen Baugrenze im Abstand von 10,00 m groBkronige, standort—
gerechte, heimische Bdume {z.B. Siieleiche, Rotbuche, Linde, Spitzahorn)
anzupflanzen.

Es sind Hochstédmme mit sinem Stammumfang von 12—14 cm zu verwenden.
Innerhalb der Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind in sihem Pflanzraster von 1,50 m standort—
gerechte heimische Gehdlze anzupflanzen.

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
in den Mischgebieten Ml 1 und M! 2 sind in Verbindung mit § Abs. 5
und 8 BouNVO nicht zuldssig:

— Labsnsmittelmérkte

— Lebensmitteldiscounter

— Verbrauchermarkte

— Spielhalien nach § 68 Abs. 8 BauNVO

Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVQ)

Garagen sind zwischen den StraBenbegrenzungslinien der dffentlichen
StraPenverkehrsflachen und den stralbenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNV0)
Nebenaniagen und Einrichtungen sind — mit Ausnahme von Einfriedungen,

nicht Uberdachten Terrassen und Zu— und Abfahrten — zwischen den StraBen—
begrenzungslinien der &ffentlichen StroBenverkehrsildchen und den

straBenseitigen Bougrenzen nicht zuldssiq.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVQ)
Trauthdhe {TH)

Die Troufhdhe darf 7,00 m nicht Uberschrsiten.

Oberer Bezugspunkt ist der untere Sparenschnittpunkt mit der AuBenselte
des aufgehenden Mauerwerks.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberfiéche der angrenzendan &dffenilichen
StraBenverkehrsflache in Fassadenmitie gemessen.

Firsth8he (FH)

Dis Firsthdhe darf 11,00 m nicht Uberschraiten.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Dachfirsies.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberfliche der angrenzenden &ffentlichen
StraPenverkehrsfldche in Fassadenmitte gemessen.

Von der Festsetzung der Trauf— und Firsthdhe unberiihrt bleiben Gebdudevor—

springe und —rlckspriinge, Vorbauten, Erker, Gauben und andere Bautelle, die
aus der Dachhaut herausragen, Garagen gem. § 12 BouNVO, Nebenanlagen

gem. § 14 BauNVO, Carporteniagen, Gartenhduser und Wintergérten,




springe und —rickspringes, Vorbauten, Erker, Gauben und andere Buouteile, die
aus der Dachhaut herausragen, Garagen gem. § 12 BauNVGO, Nebenaniagen

gem. § 14 BauNVo, Carportanlagen, Gartenhduser und Wintergdrien.

Bei An— und Umbauten an zuldssigerwsise entstandenen, zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Beboungsplanes bestehenden Gebduden ist die Festsetzung
der Trauf— und Firsthéhe nur anzuwenden, wenn die Einhaitung der Vorschrift
kenstruktiv und gestalterisch zumutbar ist.

Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur die Gebdudeltngen ist kein MoB festgeselzt,

Inwieweit an die vorderen, rlickwertigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen
herangebaut werden darf, richtet sich nach den Abstandsbestimmungen der
Niedersdchsischen Bauordnung {NBau0).

Hinweise | @

Anzuwendende BauNVO

Fur die stddtebauliche Beurtsilung von Vorhaben im Sinne von
§ 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
ist die BauNVQ 1980 anzuwenden,

Ldrmschutzprognose
Grundlage fir die ldrmschutzrelevanten Festsetzungen ist die Lérmschutzproghose

zu dissem Bebauungspian, Sie ist Bestandteil der Begriindung.

Anzeigepflicht nach_dem NDSchG

GemdB 8§ 13 und 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes ist
rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten die untere Denkmaf--
schutzbehérde des Landkreises Wittmund hiervon zu unter—

richten. Werden archdolegische Bodenfunde freigelegt
(einschl. Bodenverfdrbungen), ist dieses unverziglich der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Meldepflicht_nach dem NAbLfG

Scllten sich bei der Durchfiihrung von Erd— oder Bauarbsiten
Hinwelse auf Altablagerungen bzw. Altstondorte ergeben, ist
unverzliglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Wittmund

zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der Arbeiten
oder die bauausfihrende Firma.

Sondernutzungserlaubnis gem. NStrG

Der Grundstlckseigentlimer bzw. Nutzer hat rechtzeitig vor Herstellung
der Zu— und Abfohrt zur LandesstraBe 6 sine Sondernutzungserlaubnis
gemdpP BB 18 ff. des Niedersdichsischen StraBengesetzes (NStrG) beim
StraBenbeuamt Aurich zu beantragen.




