Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Esens diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5  Seestrake*, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Esens,den ..........cccooeeeeeiinnnn.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017
“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ........ccccoeiiiii ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt Wittmund -

Wittmund den ............................

Katasteramt Wittmund

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cccccceeeins
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Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ..............cccccooee. die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortstblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemafl § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Esens,den ..........cccooeeeeeinnnn.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzungam ............................ dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccccceeeeen. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemalf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemank § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Esens,den ...........ccooeeeeeiinnn.

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Esens ist gemaR § 10 (3) BauGB am .......................... ortsuiblich
bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist damitam ............................
in Kraft getreten.

Esens,den ..........cccooeeeeiinnnn.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Esens,den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Esens,den ..........cccooeeeeiiinnnn.

STADT ESENS
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemé&R § 11 BauNvO

Sonstiges Sondergebiet SO ,,Dauerwohnen mit Fremdenbeherbergung“ gem. 11 BauNVO

1.1. Die Sonstigen Sondergebiete dienen Uberwiegend der Unterbringung von Gasten in
Ferienunterkinften und dem Wohnen.

Allgemein sind folgende Nutzungen zuléssig:

1.1.1 Wohnungen, fur Personen mit Lebensmittelschwerpunkt in Bensersiel fur den
dauerhaften Aufenthalt

1.1.2 Ferienwohnungen
1.1.3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
114 sonstige Wohnungen
Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuléssig:
1.1.5 Schank- und Speisewirtschaften
1.1.6 nicht stérende Gewerbebetriebe
1.1.7 Laden bis max. 50 m? Verkaufsflache
1.1.8 Raume fir freie Berufe

1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet SO wird gem. § 11 BauNVO festgesetzt, dass je
Baugrundstiick mindestens 20 % der Geschossflache als Flache fir Wohnraum, im Sinne
von § 1.1.1 dieser Festsetzung, nachgewiesen bzw. geschaffen werden muss.

1.3 Als Berechnungsgrundlage der Geschossflache gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ist diese nach
den AuRBenmaRen der Gebdude in allen Vollgeschossen sowie von allen Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde zu ermitteln. Fldchen gem.
§ 20 Abs. 4 BauNVO bleiben unberiicksichtigt.

14 BaumaRnahmen, die die Geschossflache, entsprechend der Berechnung nach § 1.3 dieser
Festsetzung, um insgesamt weniger als 2 % als vor in Kraft treten des Bebauungsplanes
betreffen oder veréndern, sind von § 1.2 dieser Festsetzung ausgenommen.

2. Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO

21 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuldssig; im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze oder Baulinie sind sie jedoch unzulassig.

2.2 Je Hauptgebaude sind maximal zwei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (freistehend oder an
das Hauptgebaude angebaut) zuldssig. Als Nebenanlagen gelten auch Garagen oder
Carports nach § 12 BauNVO.

3. MindestgréRe der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

3.1 Es wird festgesetzt, dass die MindestgréRe der Baugrundstiicke mindestens 500 m? betragen
muss.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung vom 14. Mai 1984 des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,SeestraRe” ist fir den Bestandteil dieser Anderung und bei allen Entscheidungen mit zu
bertcksichtigen.

5. Inkrafttreten der Anderung gemaR § 10 BauGB

5.1 Mit Rechtskraft dieser Anderung treten alle bisherigen Festsetzungen innerhalb des
Anderungsbereiches auRer Kraft.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfalle i.S5.d. § 3 Abs. 1 S. 1 Kr WG zu Tage,
sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Wittmund ist hieriber unverziglich zu informieren.

2. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage ftreten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde zu
benachrichtigen.

3. Geotechnische Erkundung

Bei Neubaumalinahmen ist eine geotechnische Erkundung des Baugrundes erforderlich.
Dabei sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

4. DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Esens
wahrend der Gblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
=] Baugrenze

L (Oberbaubare Flache

— nicht Gberbaubare Flache

15.

Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Esens
Landkreis Wittmund

3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5
"Seestralie”

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

August 2017 M. 1:1.000
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