Bebauungsplan Nr. 93 "Birkenweg/Auricher Str."
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
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Textliche Festsetzungen
2. Verkehrslarm

Die aus dem Larmpegelbereichen resultierenden Auswirkungen auf den baulichen Schallschutz ergeben sich wie folgt:

»Gebdude im Ml Gebiet" Westliche, nordliche und siidliche Gebdudefront / Dach

An den Gebaudefronten inkl. Dach von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmafRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den
LPB IV gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen.

Ostliche Gebiudefront

An der der ,Auricher StralRe (L8)" abgewandten Gebaudefront (Ausnahme Bader, Hausarbeitsrdume, 0.a.) sind
bauliche SchallschutzmalRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il geman DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

»Gebdude im WA | + WA |l Gebiet" (s. h. Ergdnzungsschreiben vom 27.02.2017,

IEL GmbH, Kirchdorfer Str. 26, 26603 Aurich) Westliche, nérdliche und siuidliche Gebdudefront / Dach

An den Gebauden mit der Schutzbedirftigkeit "Allgemeines Wohngebiet (WA)" ist ersichtlich, dasss die zulassigen
Orientierungswerte eingehalten werden. Gleichwohl werden im Freien die zulassigen Orientierungswerte

z.T. geringflgig Uberschritten. Da hier keine Balkone oder Terrassen errichtet werden, kann auf weiterfliihrende
Larmmalnahmen verzichtet werden.

3. Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern Giberdeckten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs ect. Gber 0,80 m Hohe,
gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Hinweise
1.  Anzuwendende BauNVO

Fur die stadtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan ist die BauNVO vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetztes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S.1057) geandert worden ist, anzuwenden.

2. Anzeigepflicht nach dem NDSchG, Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde, wie TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken oder auf-
falllige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fir die Erforschung der Ur- und Frih-
geschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds. Denkmalschutzgesetzes,

wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Untere Demkmalschutzbehorde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen.

3.  Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Gemeinde oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover zu informieren.

4. Meldepflicht nach NAbfG

Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben,
ist unverzuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

Verfahrensvermerke

3. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 12.06.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 93 "Birkenweg/Auricher Stral’e" der Stadt Esens gem. § 12 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Esens, den

(Stadtdirektor)

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am die offentliche Auslegung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Esens, den

(Stadtdirektor)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan sowie die Begindungen nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am beschlossen.

Esens, den
(Stadtdirektor)
6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 NKomVG am in der ortlichen Presse und am im

Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden. Die Satzung ist damit am
geworden.

rechtsverbindlich

Esens, den

(Stadtdirektor)

®en
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulichen
Anlagen, sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Planausgabe vom:  27.06.2017
Stadt Esens Architektur + Ingenieurburo
B lan:
ebauungsplan: - s c h e n

Auricher Str. / Birkenweg
- Entwurf Stand 31.08.2017 -
MaRstab 1 : 500

HafenstraBe 20 26603 Aurich

Tel.:04941 /9901363 Fax :04941 /9901365
Koéonigsweg 1 26427 Klosterschoo
Tel.:0 49 77 /917010 Fax :049 77 /9170 11

info@eschen-architekt.de www.eschen-architekt.de
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Praambel

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.v.m. § 58 Niedersaschisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKOMVG) hat der Rat der Stadt Esens diesen Bebauungsplan Nr. 93
"Birkenweg / Auricher Str.", bestehend aus der Planzeichnung un den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Esens, den

(Stadtdirektor) (Blrgermeisterin)

7. Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb von einem Jahr Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formschriften beim
Zustandekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Esens, den

(Stadtdirektor)

8. Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr Inkrafttreten der Satzung sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Verfahrensvermerke
1. Plangrundlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, Maf3stab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- u. Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen, sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wittmund, den

Katasteramt Wittmund 9
s LGLN

Landesamt fiir Geninformation
und Landentwicklung Niedersachsen

(Unterschrift)

Textliche Festsetzungen
1. Mischgebiet Ml gemaR § 6 BauNVO (Art der baulichen Nutzung)

1.1 Im MI - Mischgebiet wird gemaR § 1 (5) BauNVO festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Anlagen nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig sind.

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergniigungsstatten

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Ingo Eschen @i e o e @ m e WiElese
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Aurich, den
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(Stadtdirektor/in)
Ubersichtsplan
1 |
MaBstab 1:1000 \ |« 2 X N
T IR e
. = 51 o % —
e KJ
. = 50 \\/ A

L | \

-Auriche‘r Stral3e




