Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Esens diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 Alter Sielweg“, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Esens,den .......cc...ccccceeeeee

Es qilt die BauNVO 1990

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt Wittmund -

Wittmund den ...

Katasteramt Wittmund

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............cccoe

- SO2| Il

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ..............cccccooee. die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortstblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemal § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Esens,den ..........cccooeeeeeiinnn.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzungam ............................ dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccccccceeee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemalf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemank § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Esens,den ..........cccooeeeeeinnnn.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt E;Ef’&fg;%’g_%"fg78—2°17'07'06'12'46‘09— 06.07.2017
Planunterlage OBV

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Esens ist gemaR § 10 (3) BauGB am ......................... ortstiblich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist damitam ............................
in Kraft getreten.

Esens,den ..........cccooeeeeiiinnnn.

Bilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Andgrung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Esens,den ...........................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Esens,den ..........cccooeeeeiiinnn.

STADT ESENS
Der Burgermeister

Ortliche Bauvorschriften

1. AuRenwandflachen

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind aus unglasierten Sicht- oder Verblendmauerwerk
oder als Putzfassade zu errichten.

Zuldssig sind fur Auenwandflachen (berwiegend rot bis rotbraune Farbténe sowie
entsprechend dem Farbregister RAL 840 HR, alle Weilténe, Beige 1001, Sandgelb 1002,
Elfenbein 1014, Lichtgrau 7035 und auch vergleichbare Produkte und Farbténe. Bei
Putzfassaden missen Sockelbereiche abgestuft und passend zur Hauptfarbe jeweils dunkler
abgesetzt werden. Eine erganzende Verwendung von Holz, Metall, Werk- oder Kunststein
oder andersfarbigen Ziegeln in einem Umfang von bis zu 40% der jeweiligen
AuRenwandflachen nach Abzug der Fenster und Turéffnung und ohne Anrechnung der
Dachflachen ist zulassig.

Flachig auf der Hausfassade verlegte Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und
Baustoffimitationensind  nicht  zul&ssig. Hochglédnzende  Oberflachen  fir  die
Fassadengestaltung sind nicht zuldssig. Die Oberflachen der AuBenwénde sind bei
Doppelhdusern einheitlich in Material und Farbgebung auszubilden.

2. Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude muissen in Material und Farbe dem Hauptgebdude entsprechen.
Carportanlagen, Wintergarten und je Grundstiick 1 Gartenhaus sind von vorstehender
Regelung ausgenommen.

Die mindestens 1,00 m breiten Grundstiicksstreifen zwischen Garagen und Verkehrsflachen
bzw. éffentlichen Grinflachen sind zu begriinen.

3. Dachformen, Dachneigungen und Dachfarbe

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdécher. Die Dachneigungen missen mindestens 30°
und darfen hochstens 48° betragen. Die Dacheindeckung hat mit schwarzen,
anthrazitfarbenen, roten oder rotbraunen Dachpfannen zu erfolgen.

Wintergarten sind von vorstehenden Regelungen ausgenommen.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf die Traufwandhdhe 6,0 m betragen, wenn alle
Nebengiebel insgesamt nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange sind.
Abweichungen von dieser Vorschrift sind bezlglich der Dacheindeckung zuldssig, sofern in

die von aufien sichtbaren Dachflachen Anlagen zur Energiegewinnung durch Solartechnik
entsprechend den technischen Anforderungen eingebaut werden sollen.

Nebengebdude gemal § 14 BauNVO und Garagen gemafR § 12 BauNVO sind auch mit
einem Flachdach zulassig.

4. Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Zwischen zwei Dachgauben muss eine Dachflache in einer Breite von
mindestens 1,5 m als Abstand bleiben. Die Abstande der Dachaufbauten von der Dachrinne,
den Giebelwdnden und der Abstand des Dachaustrittes zum First darf das Maf3 von 1,0 m
nicht unterschreiten.

5. Einfriedungen

Als Abgrenzung der Grundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Vorgarten) sind nur
Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen, bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m
zuldssig.

6. Vorgarten
Die Vorgarten dirfen nicht als Nutzgarten angelegt werden.

Nach § 56 Abs. 4 NBauO ist je Grundstuck nur eine Einzelantenne zulassig. Sie ist so zu
installieren, dass sie nicht von o&ffentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar ist. Die
Einschrankung gilt fir Einzelantennen jeder Art (auch Parabolspiegel) an Gebauden sowie
freistehend auf der Grundstlcksflache.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gemafR § 11 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete SO;; bis SOy
Fremdenbeherbergung“ gem. § 11 BauNVvVO

1.1. Die Sonstigen Sondergebieten dienen der Unterbringung von
Infrastruktureinrichtungen sowie der Beherbergung von Gasten.

Innerhalb des Erdgeschosses sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
1.1.1 Einzelhandelsbetriebe

,touristische Infrastruktur mit

touristischen

1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften

1.1.3 Geschéfts- und Biirogebaude

114 Kureinrichtungen

1.1.5 Rezeption und Speiserdume als Bestandteil der Betriecbe des

Beherbergungsgewerbes
Ausnahmsweise sind im Erdgeschoss folgende Nutzungen zuldssig:
1.1.5 nicht stérende Handwerksbetriebe

Ab dem ersten Obergeschoss sind alle Nutzungen des Erdgeschosses zulassig. AuBerdem sind auch
folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

1.1.6 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1.1.7 Ferienwohnungen

Ausnahmsweise sind ab dem ersten Obergeschoss folgende Nutzungen zulassig:
1.1.8 Wohnungen

Sonstige Sondergebiete SO, bis SO; ,,Fremdenbeherbergung und Wohnen“ gem. § 11
BauNVO

1.2. Die Sonstigen Sondergebieten dienen der Unterbringung von Gasten in Ferienunterklinften
sowie dem Wohnen. Allgemein sind folgende Nutzungen zulassig:

1.2.1 Ferienwohnungen
1.2.2 Wohnungen
1.2.3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zuléssig:

124 Laden
1.2.5 Schank- und Speisewirtschaften
1.2.6 R&ume fur freie Berufe

2. Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs.1 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte Gebdudehbhe (GH) ist das maximal zulassige Mal? zwischen Normal-Null
(NN) (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des Gebaudes (oberer Bezugspunkt). Eine
Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile (z. B. Antennen, Schornsteine) ist zulassig.

2.2 Die festgesetzte maximale Traufhdhe (TH) bezieht sich auf die maximale Differenz zwischen
dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache (oberer Bezugspunkt) und Normal -
Null (NN) (unterer Bezugspunkt).

Die Traufhéhe bezieht sich auf die Haupttraufe des Gebdudes. Traufen von Gauben,
Zwerchhdusern und anderen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten sind hiervon nicht
betroffen.

2.3 Die H6he der Oberkante des_Fertigfulbodens (OKFF) in den Sonstigen Sondergebieten SO;
und SO4 im I. OG muss mindestens NN +/- 0,0 m betragen.

2.4 Die H6he der Oberkante von Tiefgaragenzufahrten, gemessen am Anschluss an die
offentliche Verkehrsflache, muss mindestens NN +/- 0,0 m betragen.

2.5 Die lichte H6he der FuRgéngerbriicke Uber den ,Alten Sielweg“ hat mindestens 4,1 m Uber
Oberkante der ¢ffentlichen Verkehrsflache zu betragen. Die Hohe der FuRgangerbricke darf
9, m Uber NN nicht Uberschreiten.

2.21

3. Abweichende Bauweise geman § 22 BauNVO

3.1 In der abweichenden Bauweise a; sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer LAngenbegrenzung von max. 20 m je Gebaude bzw. Hausgruppe. Garagen
geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelénge
nicht anzurechnen. Es gelten die Abstandsvorschriften der NBauO.

3.2 In der abweichenden Bauweise a, sind Gebaude zulédssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch ohne Langenbegrenzung. Es gelten die Abstandsvorschriften der NBauO.

3.3 In der abweichenden Bauweise a; sind Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand wie in der
geschlossenen Bauweise oder mit einem seitlichen Grenzabstand von bis zu 2,0 m zu
errichten.

4. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen =zulassig; innerhalb der
Bauverbotszone sowie im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze, dieser Abstand muss mindestens 3,0 m betragen, sind sie jedoch unzuléssig.

4.2 Je Hauptgebaude sind maximal zwei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (freistehend oder an
das Hauptgebaude angebaut) zuldssig. Als Nebenanlagen gelten auch Garagen oder
Carports nach § 12 BauNVO.

5. Hinzurechnung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundsticken gemaR.
§ 21 a Abs. 2 BauNVO

5.1 Von der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlage sind dem Flurstiick 214/102 funf
Stellplatze zugeordnet. Dadurch erhéht sich die rechnerische Gréfle des Baugrundstlickes
um 62,5 gm.

6. Anpflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6.1 Innerhalb der markierten Flache sind einheimische und standortgerechte B&ume und
Stréaucher anzupflanzen (Pflanzabstand 1 - 1,5 m) und dauerhaft zu erhalten. Sofern mdglich,
sind die vorhandenen B&ume in die Pflanzung zu integrieren.

7. Bestimmung der Anzahl der Vollgeschosse in den Sondergebieten SO+, bis SO14 (geman § 9 Abs.
2 BauGB)

7.1 FUr die Bestimmung der Anzahl der Vollgeschosse in den gekennzeichneten Baugebieten
wird als natlrliche Gelandeoberflache die Oberkante der norddstlich angrenzenden
HauptstralRe festgesetzt.

8. Immissionsschutz - La&rmpegelbereiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten La&rmpegelbereichen sind die Gebaude in
schalld@mmender Bauweise der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dach etc.) mit
dem jeweils aufgeflihrten resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w, res) auszufiihren:

Larmpegelbereich Il

erf. R'w, res = 35 db
erf. R'w, res = 30 db

Aufenthaltsrdume von Wohnungen
Blrordume u.a.:

Larmpegelbereich IV

8.2

Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w, res = 40 db

Blroraume u.a. : erf. R'w, res = 35 db

In den L&rmpegelbereichen Il und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen  zusatzlich  schallgedampfte  Liftungssysteme erforderlich, die die
Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht verschlechtern. Alternativ ist eine Liftung
von Schlafrdumen Uber larmabgewandte bzw. zuséatzlich abgeschirmte Fassadenseiten zu
ermoglichen.

Ausnahmsweise kénnen im  Baugenehmigungsverfahren geringere resultierende
Schalldamm-MaRe zugelassen werden, sofern der Nachweis erbracht wird, dass dies in
Bezug auf die anzutreffenden Larmemissionen vertraglich ist.

In den markierten Gebieten sind Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkone, Terrassen, Loggien
etc.) an den der HauptstralRe abgewandten Gebaudeseiten nach Osten, Westen bzw. Sliden
zu orientieren. Ausnahmsweise dirfen AuRenwohnbereiche auch nach Norden orientiert
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass am
malfgeblichen Immissionsort der Immissionsgrenzwert von 64 dB (A) tagsuber (gem. 16.
BlmschV) eingehalten wird.

9. Bedingende Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB

9.1

Innerhalb der Deichschutzzone ist eine Bebauung gemanr § 9 Abs. 2 BauGB nur zuldssig,
wenn und solange eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung vorliegt.

10. Inkrafttreten der Anderung geman § 10 BauGB

10.1

Mit Rechtskraft dieser Anderung treten alle bisherigen Festsetzungen innerhalb des
Anderungsbereiches aulRer Kraft.

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archiologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist flr ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

3. Abwasser- bzw. Trinkwasserleitungen

Die Abwasser- bzw. Trinkwasserleitungen wurden nach Angaben des OOWV eingetragen.
Der OOWV hat dabei ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Angaben nicht lagegenau
sind. Bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umfeld der Leitungskennzeichnung
wird dringend empfohlen, sich die genaue Lage vor Ort vom zustandigen Rohrnetzmeister
Herr Sohlke, Tel. 04977/919211 in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass der OOWV zum Schutz der Leitungen einen Schutzstreifen fordert, der
von baulichen Anlagen freizuhalten ist. Die Schutzstreifenbreite betragt fiir die Leitungen DN
200 und DN 150 6,0 m und bei der Leitung DN 100 4,0 m.

4. Deichschutzzone

Jede Benutzung des Deiches ist gemall § 14 NDG aufler zum Zweck der Deicherhaltung
durch ihren Trager verboten. Die =zustindige Deichbehérde kann Ausnahmen vom
Benutzungsverbot genehmigen, die jedoch widerruflich sind.

Anlagen jeder Art dirfen gemall § 16 NDG in einer Entfernung bis zu 50 m von der
landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Die
zustandige Deichbehérde kann widerruflich Ausnahmen genehmigen.

5. Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der LandesstralBe L 5 vorbelastet. Gegenlber
dem StralRenbaulasttrager der L 5 kénnen keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht
werden.

6. Geotechnische Erkundung

Bei Neubaumalnahmen ist eine geotechnische Erkundung des Baugrundes erforderlich.
Dabei sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergadnzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

7. DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Bensersiel
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

Sonstige Sondergebiete, mit besonderen textlichen Festsetzungen, (s. textl.
Festsetzung Nr. 1)

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalfd

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (TH= Traufhéhe, , GH= Gebaudehdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Flachen fur Versorgungsanlagen
O Zweckbestimmung: Elektrizitat
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
== unterirdische Leitung, hier: Trink- und Abwasserleitungen des OOWV
9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

O o0 0o o
15. Sonstige Planzeichen
————— Bauverbtoszone gem. § 24 (1) NStrG
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen
GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze
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i mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
% mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und
_____ Entsorgungstrager
GFL 3
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mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

Uberfihrung

Deichschutzzone

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Esens
Landkreis Wittmund

1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 8
"Alter Sielweg"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
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