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Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi- <N ; 1 1. Art der baulichen Nutzung
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz VeV 4 Q 1 82
hat der Rat der Stadt Esens diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Lammertshédrn®, beste- e 6_72 % =7 1 36 . , . . - .
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be- 10 )A/ 37 5 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Touristisches Wohngebiet
schlossen. 7 " ///" 7 %
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lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman ﬂl 9 Griinflich
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Inkrafttreten . . .
Textliche Festsetzungen Hinweise
Der Satzungsbeschluss der Stadt Esens ist gemaf § 10 (3) BauGB am ..............cc............ ortsliblich

bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist damitam ............................ 1 Denkmalschutz
in Kraft getreten. 1. Art der baulichen Nutzung (gemaf § 11 BauNVO) ——CEMASEAL a s e n S

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das

Sonstige Sondergebiete SO, bis SO; ,, Touristisches Wohngebiet“ gem. 11 BauNVO kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffllige . .
Esens, den ... 1.2.  Die Sonstigen Sondergebiete dienen der Unterbringung von Gasten in Ferienunterkiinften Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht L d k W tt d
Stadtdirektor sowie dem Wohnen. Aligemein sind folgende Nutzungen zulassig: werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und a n re I S I m U n
121 Ferienhauser und Ferienwohnungen mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzlglich gemeldet

Verletzung von Vorschriften werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

1.2.2 Wohnungen

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Ver- Ausnahmsweise sind folgende Nutzungen zulassig: Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der 1.2.2 Laden bis max. 50 m? Verkaufsflache tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Begrindung nicht geltend gemacht worden. 123 Raume fur freie und der Gesundheit dienenden Berufe Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfélle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 KrWG zu Tage, A
124 Anlagen fur kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde 1 - Anderu ng des
Esens. den sonstige Einrichtungen' zur Freizei:tgestaltung des Landkreises Wittmund ist hierGiber unverziglich zu informieren.
Staditdirektor 2. Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO und Garagen geméR § 12 BauNVO 2. Altlasten Be ba u u n gs p I a n es N r_ 3
Beglaubigungsvermerk 2.1 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
der Uberbaubaren Flachen zulassig; im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehérde zu "Lam mertShOrn"
. . . . . i . vorderer Baugrenze sowie innerhalb der Bauverbotszone sind sie jedoch unzuléssig. benachrichtigen.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein. N i ) ) )
22 Je Hauptgebdude sind maximal zwei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (freistehend oder an .
ESeNs, A€M woovooooo das Hauptgebdude angebaut) zuléssig. Als Nebenanlagen gelten auch Garagen oder 3. Verkehrslarm o ) ) Im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB
STADT ESENS Carports nach § 12 BauNVO. Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der Landesstral’e L 5 vorbelastet. Gegeniliber
Der Stadtdirek dem StraBenbaulasttrager der L 5 kénnen keine Entschadigungsanspriche geltend gemacht
er Stadtdirektor 3. Hinzurechnung von Fliachen fiur Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken (gemaR werden.
§ 21 a Abs. 2 BauNVO) _
3.1 Die Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind der Grundstiicksflache hinzuzurechnen. 4. Geotechnische Erkundung
Bei NeubaumaRnahmen ist eine geotechnische Erkundung des Baugrundes erforderlich. A
4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Dabei sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden
4.1 In den Sondergebieten SO,, und SO; ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
Die Festsetzung bezieht sich bei Doppelhdusern und Reihenhausern auf die beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
Doppelhaushalfte und das einzelne Reihenhaus. ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-

2/NA:2010-12 vorgegeben.
5. Inkrafttreten der Anderung gemaR § 10 BauGB

5. Ortliche Bauvorschriften I

5.1 Mit Rechtskraft dieser Anderung treten alle bisherigen Festsetzungen innerhalb des ) ) —
Anderungsbereiches auRer Kraft. Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung gilt weiterhin die ,Ortliche Bauvorschrift ber die :

Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Lammertshérn® im Ortsteil

Bensersiel der Stadt Esens (Staatlich anerkannter Klstenbadeort)‘, mit Beschluss vom

06.12.1976, sofern der Bebauungsplan keine anderen Regelungen trifft.

6. DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und

technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Esens

wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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