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Stadt Esens

Bebauungsplan Nr. 13 ,,011 Deep*

In der folgenden Tabelle werden Bestand und Planung gegeniibergestellt.

Bestand Planung
Biotope m? / Wertfak- Fliachen- | Strukturen m?/ Wert- Flichenwert
tor wert (Wer- faktor (Werteinheit)
teinheit)
Artenarmes, mesophi- 11.500/3 34.500 Wohngebiet 7.065/0 0
les Griinland zu 45 % versiegelt
Extensivrasen 4.100/2 8.200 Wohngebiet unversiegelt 8.635/ 1 8.635
Sportplatz 2300/1 2.300 Verkehrsfliche 3.000/ 0 0
Bepflanzter Wall 400/3 1.200 Pflanzfldchen 900/ 3 2.700
Trittrasen/ 1.700/1 1.700
Weg/Bodenmieten
Spielplatz 400/ 1 400
Graben 20012 400 Graben 200/2 200
Summe 20.200 m? 48.300 Summe 20.200 m? 11,935
Kompensationsbedarf: 36.365 WE

Der Kompensationsbedarf von 36.365 WE soll auf einer Flache von 3,49 ha in der Gemarkung
Sterbur, Flur 5, Flurstiicke 1 und 26 nachgewiesen (vgl. Kartenauszug auf der néchsten Seite)
werden. Derzeit laufen die Verkaufsverhandlungen, falls sie scheitern erfolgt die Kompensation

durch Ablgsung im Flachenpool der Flachenagentur Landkreis Wittmund / Friesland.

Die Herrichtung der Fl4che erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.
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Kompensationsfliiche (Gemarkung Sterbur, Flur §, Flurstiicke 1 und 26)

6.5 Prognose bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiithrung

Die Planung sieht die Besiedlung der Freifliche mit Wohnbebauung vor. Als Auswirkung der
Planung ist eine hohe Versiegelung anzusehen. Es wird sich das Ortsbild im unmittelbaren Um-
feld geringfligig veréndern.

6.5.1 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Das Plangebiet ist teilweise bebaut, hier sind keine AusgleichsmaBinahmen umsetzbar. Zur Ein-
griinung werden an der Siidseite Pflanzfldchen festgesetzt.

6.5.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Ziele der Planung, die vorhandene Wohnbebauung nach Osten auszuweiten, ist stddtebau-
lich und verkehrlich sinnvoll. Grundsitzlich lieBe sich ein derartiges Vorhaben zwar an anderer
Stelle umsetzen, aber hier stehen bereits teilweise erschlossene Fldachen zur Verfiigung, die Er-
weiterung ist aus stidtebaulicher Sicht als bauliche Abrundung zu sehen.
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6.6

6.7

6.8

Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung wurde aufgrund vorhandenen Datenmaterials durchgefiihrt, das durch eige-
ne Bestandserhebungen erginzt worden ist. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind nicht in planungsrelevantem Mafle
aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Im Rahmen des Monitorings ist zu tiberpriifen, ob die Begriinungsmafinahmen, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt worden sind, fachgerecht durchgefiihrt wurden. Des Weiteren ist die dau-
erhafte Unterhaltung zu priifen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Esens bzw. die Stadt Esens mdochte mit der Aufstellung der Bauleitplanung
die vorhandene Wohnsiedlung OIl Deep erweitern.

Im Rahmen der im Zuge der Bauleitplanung durchzufithrenden Umweltpriifung sind die Belan-
ge von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Um das Plangebiet in planungsrelevantem
Umfang beschreiben und bewerten zu kénnen, wurde v. a. auf die Ergebnisse der Bestandsauf-
nahme zum damaligen GOP und auf eine eigene Geldndeaufnahme zuriickgegriffen. Die Um-
weltpriifung fiihrt in ihrem Ergebnis zu dem Schluss, dass die Plandnderung unter Beriicksichti-
gung der Belange des Natur- und Landschaftshaushalts als umweltvertriaglich einzuordnen ist.

Durch die Planung entsteht ein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft, dieser Eingritf
wird durch eine externe Kompensationsmafinahme ausgeglichen.
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7.1

7.2

73

7.4

Ver- und Entsorgung

Oberflichenentwiisserung

Am o6stlichen Randes des Plangebietes verlduft ein Entwiisserungsgraben I1I. Ordnung. Es wird
hier im Plangebiet ein 3 m breiter Gewdsserrdumstreifen mit einem Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Stadt Esens festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7).

Der erste Bauabschnitt der Stralle ,,Oll Deep® ist bereits realisiert. Das anfallende Oberflichen-
wasser wird iiber Regenwasserkandle in nordlicher Richtung entwissert. Diese Kanile sollen
mittels ,Notliberlaufleitungen™ an die geplanten Kandle im zweiten Bauabschnitt angebunden
werden. Sollte es zu einem Riickstau in den Kandle im ersten Bauabschnitt kommen, kénnten
diese Wassermengen iiber den neuen Regenwasserkanal des zweiten Bauabschnittes in den Vor-
fluter abgeleitet werden.

Das gesammelte Oberfldchenwasser sollte im Bereich der zukiinftigen Zufahrt ins Wohngebiet
an den angrenzenden Vorfluter angeschlossen werden. Die Wasserstinde im Vorfluter sind bei
der Berechnung der Sohllagen zu beriicksichtigen. Die Einleitstelle ist entsprechend mit Sohl-
und Bdschungspflaster zu befestigen. Die Entwésserung dieser Erweiterung wird komplett zum
neuen Durchlass unter der L 5 ausgerichtet werden, damit diese durch die neue Vorflut Rich-
tung Siiden erfolgt. Unter anderem wurde das Einzugsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 in den
Berechnungen zum Bau der kommunalen EntlastungsstraBBe bereits berticksichtigt.

Die Entwisserungsplanung wird unter Einbeziehung der bereits erstellten Planstrafie ,,011 Deep®
im Zuge der ErschlieBungsplanung vorgelegt und mit der Unteren Wasserbehérde sowie der
Sielacht Esens abgestimmit.

Im Bereich der geplanten Zufahrt sind Abstimmungen hinsichtlich der Lage der Entwisserungs-
kanile mit der Niederséichsischen Landesbehérde fiir Straenbau und Verkehr, Geschiftsbereich
Aurich erforderlich.

Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen.

Wasserversorgung

Das Gebiet ist an das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen.

Die siiddstlich verlaufende Versorgungsleitung DN 150 wird gesichert. Die Versorgungsleitung
DN 100 im siidlichen Plangebiet ist im Zuge der ErschlieBungsplanung zu beachten bzw. ggfs. in
Abstimmung mit dem OOWYV zu verlegen.

Telekommunikation

Das Gebiet ist an das vorhandene Telekommunikationsnetz angeschlossen.
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Abfall
Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wittmund.

Strom- und Gasversorgung

Das Gebiet ist an das vorhandene Strom- und Gasversorgungsnetz angeschlossen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefidBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemdB § 14 Abs. | des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen der Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablaut von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Im Plangebiet und im Umkreis von 500 m liegen keine Kenntnisse tiber Altlasten vor.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone gemifl § 24 Abs. 1 NStrG

GemiB niedersidchsischem StraBengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone der L 5,
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht
zuldssig.

Sichtfelder

Die von den Sichtfeldern iiberdeckten Fldchen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs liber
0,80 m Hohe, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
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10

Verfahrensstand

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Esens in seiner Sitzung am
20.06.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,0ll Deep* beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am .. .. 2011 ortsiliblich bekannt gemacht.

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens in
seiner Sitzung am 03.07.2011 die Auslegung des Bebauungsplanes empfohlen und zugestimmt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begrundungsentwurf gem#B § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.07.2012 bis einschlieBlich 24.08.2012 6ffentlich ausgelegen.

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Stadtrat der Stadt Esens in seiner Sitzung
am .. .. ... den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften und den textlichen Festsetzungen
gemil § 10 BauGB sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen,

Esens, den .. .. ....

Biirgermeister Stadtdirektor

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Oldenburg, den 05.09.2012

m
g e

o E‘”'\:“ b

M. Lux -Dipl. Ing.-

P. Wahrenburg —Dipl. Biol.- (Umweltbericht)
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Zusammenfassende Erkliirung
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