: . Hinweise
Planzeichenerklarung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
Art der baulichen Nutzung gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 meldepflichtig und mssen der

Verfahrensvermerke

1. Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des

Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Wittmund unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
@ Allgemeines Wohngebiet Finder, der Leiter der Arbeiten und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG

bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz zu sorgen, wenn nicht

§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gultigen Fassung, hat der

Rat der Stadt Esens diesen Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 - 5. Anderung mit der Bezeichnung "Hayungshauser Weg" bestehend aus

der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

MaB der baulichen Nutzung

Esens, den Altablagerungen
' GRZ 0,4 max. zuléssige Grundflachenzahl Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die
Siegel Untere Abfallbehtrde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
"""""" DleBurgermelsterln | Anzahl der zulassigen Vollgeschosse bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.
Sichtfelder
2. Planunterlage Bauweise und Baugrenzen Gem. § 31 Abs. 2 NStrG dirfen Anpflanzungen, Zéune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlick nicht

verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem

E Baugrenze EinmUndungsbereich sind daher Sichtfelder freizuhalten.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000 ,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-und
Katasterverwaltung

o © LGLN

Lage der Versorgungsleitungen

(o) offene Bauweise
Landessme fr Gaoloformaton, Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Regionaldirektion Aurich Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
. Ausbauunternehmer).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Verkehrsflachen Der Bauunternehmer genligt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
StraBen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom XX.XX.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Offentliche StraBenverkehrsflache Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind
Wittmund, den ’ .

LGLN, Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Wittmund
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Technische Regelwerke

hier: FuBweg Die bei der Bebauungsplanaufstellung verwendeten technischen Regelwerke (DIN und RAL) kénnen bei der Stadt Esens

Siegel
(Bauamt) eingesehen werden.

(Unterschrift)

Sonstige Planzeichen

Andere Bebauungsplane

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Mit der Rechtswirksamkeit dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 tritt der Uberdeckte Teilbereich der
der Bebauungsplananderung

3. Planverfasser urspriinglichen Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 1 einschl. der 1. Anderung auBer Kraft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 - 5. Anderung "Hayungshauser Weg" wurde ausgearbeitet von:

Planungsburo Weinert T T
Norddeicher Str. 7 I i Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zugunsten der
26506 Norden =E=E=1 Stadt Esens, zu belastende Flachen

(Dipl.-Ing. T. Weinert)

Zeichnerischer Hinweis
4. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am XX.XX.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 - 5. Anderung "Hayungshauser /LD unterirdische Hauptversorgungsleitung
Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am XX.XX.2016 orts(iblich bekannt gemacht worden. =] hier: Elektrizitat (E) und Gas (G)
Esens, den

Siegel

Die Burgermeisterin

- 0 10 20 30 40
5. Offentliche Auslegung -:- -

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.2017 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf desBebauungsplanes Nr. 1 - 5.
Anderung mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom XX.XX.2017 bis XX.XX.2017 geméaB § 3 Abs.2 MaB a 1 . .0 )

= Stadt Esens

Textliche Festsetzungen (TF) Ortliche Bauvorschriften Bebauungsplan Nr. 1

Siegel
Die Blrgermeisterin 1. Art der baulichen Nutzun Dachform .
9 Es sind nur geneigte Dacher, mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude (gem. § 14 5. Anderung “HayungShauser Weg”

BauNVO) und Garagen (gem. § 12 BauNVO) mit einer Dachneigung von mindestens 22° und héchstens 50° zulassig. A . '
6. Satzunasbeschiuss mit Ortlichen Bauvorschriften
) 9 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Bebauungsplangebiet folgende

Der Rat der Stadt Esens hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 - 5. Anderung mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften sowie Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, wenn es sich gem. Niedersachsischer gem §1 38. BaUGB BebaUUﬂgSp|an der |ﬂﬂeﬂeﬂtWICk|Uﬂg
die Begrindung nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2017 als Satzung (§ 10 Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebaudeteile sowie Wintergarten oder Terrassentberdachungen handelt, die mit

BauGB) beschlossen. ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

e Tankstellen , . . . . . . .

Esens, den Ferner ist bei begrinten Dachflachen eine Dachneigung von weniger als 22° zulassig.

GemanB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche
Zwecke im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 3 nicht zulassig sind.

werden:
e Gartenbaubetriebe

Siegel 2. Zulassigkeit von Ferienwohnungen

.................................................... Innerhalb des Plangebietes sind Ferienwohnungen im Sinne des §13a BauNVO zuldssig. Fur Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen Uber 22° Dachneigung sind mit Dachziegeln (keine Glasuren) oder
Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118), Reet oder als begrinte Dacher auszufUhren. Ausnahmsweise kann von der
Dacheindeckung abgewichen werden,

. wenn es sich gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebaudeteile sowie

Die Burgermeisterin Ferienwohnungen darf héchstens 15% der zulassigen Grundflache in Anspruch genommen werden.

3. Hohe baulicher Anlagen

7. Inkrafttreten Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet wird eine Firsthdhe von max. 9 m festgesetzt. Als Firsthohe gilt

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 - 5. Anderung ist geméaB § 10 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fiir die ; i ) . ) o B ) . o
Stact Emdon bearm - wordon. Dl Aufstellune decBet e N 1 6 g i} ] W I das MaB zwischen des Erdgeschossfertigiubodens (Unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des dbrigen
a maen bekannt gemacnt woraen. bie Aursteliun esbebauungsplanes INr. - 5. Anderung "Hayungshauser Weg" einschlieBlic 3 i ils i i .. . .
o g. ' ) 9 gsp . g maydng 9 Gebaudes (oberer Bezugspunkt), jewsils in Fassadenmitte. Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss
der ortlichen Bauvorschriften ist damit am ..o, rechtswirksam geworden. oder
Esens. den - wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen).
4. Zu- und Abfahrten
Siegel oder
Die Burgermeisterin Fur die Zu- und Abfahrten am Hayungshauser Weg wird eine max. zuléssige Breite von 6 m je Zufahrt . wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO handelt.
festgesetzt. Die zulassige Gesamtbreite der Zu- und Anfahrten von 24 m darf nicht Gberschritten
werden.
AuBenwéande der Gebaude
8. Ver'etzung von Verfahrens- und Formvorschriften Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren VOI’mauerZiegeln (DlN 105) zu verblenden.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 - 5. Anderung "Hayungshauser Weg" ist die Verletzung von Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwande abgewichen werden,
Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. - wenn aus gestalterischen Griinden fir weniger als 50 % der AuBenwandflachen als Material Holz, Putz o.a.
verwendet werden soll
Esens, den oder
- wenn es sich gem. Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebaudeteile sowie
Siegel Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen
.................................................... . o , MaBstab: 1:1000 Datum Name
e e Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss .
Die Burgermeisterin oder Gez.: 07.08.2017 M. de Vries
. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO handelt. Bearbeitet:

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzulassig.

9. Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 - 5. Anderung "Hayungshauser Weg' sind Méangel des

Einfriedungen
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden. StraBenseitige Einfriedungen sind nur als lebende Hecken zulassig. Sie durfen maximal eine Héhe von 0,80 m Uber der W ‘e I n e ‘ r ‘-t

Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe erreichen.
Esens, den

planungsiburo

Siegel

.................................................... Norddeicher StraBBe 7 26 506 Norden
Die Blrgermeisterin Tel.: 04931 /983 66 0 Fax.: 04931 /983 66 29
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