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Von folgenden Trigern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1.

00l O e e i TR

Sielacht Esens

EWE Netz

(010)AY

Niedersiichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
Landkreis Wittmund

NLWKN Betriebsstelle Aurich

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Deutsche Telekom

Folgende Triiger die antworteten, haben keine Hinweise / Anregungen gefuBert:

10.
11.
12
13.
14.

Kabel Deutschland GmbH

e.on Netz GmbH

NaturFreunde Deutschlands Landesverband Niedersachsen e. V.
LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

IHK Ostfriesland und Papenburg

Meliorationsverband Wittmund

Folgende Biirger haben Hinweise/Anregungen geduliert:

Frau Elke Oppermann

03.08.2012
13.08.2012
13.08.2012
14.08.2012
15.08.2012
16.08.2012
20.08.2012
21.08.2012

03.08.2012
03.08.2012
06.08.2012
10.08.2012
16.08.2012
20.08.2012

20.08.2012
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Anregungen und Hinweise von Beh&rden bzw. Trigern dffentlicher Belange:

1 Sielacht Esens

03.08.2012

Es bestehen aus Sicht der Sielacht Esens keine Ein-
winde, wenn folgendes beachtet wird:

Wir weisen darauthin, dass das Gewiisser II. Ord-
nung Nr. 90 ,,Wolder Wasserzug" nicht in der Lage
ist, grofBeren Spitzenabfluss aufzunehmen. Dies sollte
bei der Planung des Regenriickhaltebeckens und der
Ablaufmenge beriicksichtigt werden.

Im iibrigen verweisen wir auf die von Thnen erwéhn-
te Beteiligung des Verbandes und der unteren Was-
serbehérde des Landkreises Wittmund bei Vorliegen
der Detailplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Erarbeitung des Oberflichenentwésserungs-
konzeptes beachtet.

Bei Vorliegen der Detailplanung wird ein Oberfla-
chenentwisserungskonzept erarbeitet.
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2 EWE Netz

13.08.2012

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Die EWE NETZ GmbH stimmt dem Bebauungsplan
Nr.13 unter folgenden Auflagen zu:

1. Im StraBenkérper der ErschliefungsstraBen wird der
EWE NETZ GmbH ein ausreichender Platz aullerhalb
der Fahrbahn fiir die Verlegung der Leitungen fiir die
Strom- und Erdgasversorgung zur Verfiigung gestellt.
Wir empfehlen Thnen, den Platz fiir Versorgungs-
leitungen nach DIN 1998 vorzusehen.

2. Im Bereich der Leitungstrassen diirfen keine
tiefwurzelnden Bdume angepflanzt werden. Wir ver-
weisen auf das Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und
Verkehrswesen. Der Arbeitsausschuss Kommunaler
Straflenbau K&ln hat dieses Merkblatt erarbeitet.

3. Alle Schaltschrinke des Stromversorgungsnetzes
und alle Absperrarmaturen des Erdgasversorgungs
netzes miissen jederzeit zugénglich sein.

4, Die vorhandenen Strom- und Erdgasversorgungs-
netze in den angrenzenden Bereichen kénnen erweitert
werden. Die EWE NETZ GmbH kann beide
Energiearten in ausreichender Menge im Gebiet des
Bebauungsplanes zur Verfiigung stellen.

Im Rahmen des liberalisierten
Telekommunikationsmarktes weisen wir davauf hin,
dass in dem o. g. Gebiet derAufbau eines
Telekommunikationsnetzes durch die EWE NETZ
GmbH méglich ist.

Die EWE NETZ GmbH trigt die Kosten fiir den
Ausbau des Strom- und Erdgasversorgungsnetzes im
Plangebiet. Dariiber hinaus wiirden auch die Kosten fiir
den Ausbau eines Telekommunikationsnetzes getragen.

Falls vom ErschlieBungstriager ein Bodenaustausch im
Bereich der Leitungstrassen gefordert wird, tragt die
EWE NETZ GmbH diese zusitzlichen Aufwendungen
nicht. Alle Aufwendungen fiir den Abtransport des
Bodenaushubs und die Einbringung des Fiillsandes
sind vom ErschlieBungstriager zu zahlen.

Wir bitten Sie, die Baugenehmigung im Gebiet des
Bebauungsplanes erst zu erteilen, wenn die Ver-
sorgungsleitungen verlegt und in Betrieb genommen
sind. Die EWE NETZ GmbH verlegt die Leitungen fiir
die Strom- und Erdgasversorgung sowie fiir die
Telekommunikation erst nach der Verlegung der
Abwasserleitungen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung ggf. beachtet.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Erschliefungsplanung ggf. beachtet.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der spateren ErschlieBungsplanung ggfs.
beachtet.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung erfolgt eine Ab-
stimmung mit der EWE zur Zeitplanung.
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3 O0OWV

13.08.2012

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

1. Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser er-
folgt durch die Stadtwerke Esens. Der OOWYV ist
hier nur der Wasserlieferant.

2. Abwasser

Fiir die Abwasserentsorgung kann aufgrund fehlender
Gelandehshen derzeit keine Aussage iiber die Wahl
eines geeigneten Entsorgungsverfahren getroffen
werden.

Des Weiteren bitten wir um ein frithzeitiges Gesprich
mit Ihnen, um folgende Punkte, wie z. B.:

e Finanzierung

e  Gelidndehshen der ErschlieBungsstrafen

e  Grundstiickparzellierungen

o Anfallende Abwassermenge
zu kldren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

Wird das Bebauungsgebiet durch einen Privatinvestor
erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWYV
einen Erschlieffungsvertrag abschlieBen.

Das Gebiet wird durch die Stadt Esens erschlossen.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als
Satzung bitten wir um Ubersendung eines genehmigten
Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird beachtet.

Verkehr

4 Niedersichsische Landesbehorde fiir Strafienbau und

14.08.2012

das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Stidostseite der
Landesstrale Nr. 6, deren Belange die NLStBV-GB Au-

Gegen die 102, Anderung des Flichennutzungsplanes
bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich keine Beden-
ken.
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Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 , Fal-
kenhamm" gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll
tiber eine neue StadtstraBe zur L 6 erfolgen. Mogli-
cherweise soll das Baugebiet kiinftig erweitert werden.
Ich bitte diese Option bereits heute bei der Dimensio-
nierung der neuen StraBlen/ Verkehrsflichen zu be-
riicksichtigen, um spitere Um-/Ausbaumalinahmen zu
vermeiden.

Fiir eine Ausdehnung der Bebauung in westliche Rich-
tung sollte die im Plan dargestellte Fliche eines Geh-/
Radweges breiter ausgewiesen werden, damit dort
spiater eine ErschlieBungsstraBe angelegt werden
kann.

Die neue Wohnsammelstraie ist im Bebauungsplan
mit einer Breite von 7 m festgesetzt und es sind 2
Bereiche mit breiterer Verkehrsfliche vorgesehen. Im
Eingangsbereich ist parallel zur PlanstraBe eine lange
Verkehrsgriinflache festgesetzt worden,
sicherheitshalber wird hier die Verkehrsflache auf 8
m zulasten des Verkehrsgriin verbreitert. Dieser
Querschnitt  ist auch bei einer Erweiterung
ausreichend.

Der Hinweis zur Ausdehnung in westliche Richtung
wird aufgegriffen. Es wird hier eine 7 m breite
Verkehrsflache fiir eine evtl. ErschlieBungsstralle
festgesetzt.

Die Anbindung an die L 6 muss in einer Mindestbrei-
te von 5,50 m befestigt werden und sollte Eckausrun-
dungen R = 8 m erhalten. Ich bitte die &ffentliche
Verkehrsfliche entsprechend zu dimensionieren. Kos-
tentriger der neuen Anbindung an die L 6 ist gem. §
34(1) NStrG die Stadt Esens. Zudem hat die Stadt dem
Land die Mehrunterhaltung des geplanten Einmiin-
dungstrichters nach § 35(3) NStrG abzuldsen. Es ist
eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
und dem Land zu schliefen. Ich bitte die Fachplanung
frithzeitig mit mir abzustimmen und diese mir nebst
dem erforderlichen Sicherheitsaudit zur Priifung und
Genehmigung vorzulegen. Ich weise darauf hin, dass
das Sichtdreieck augenscheinlich fehlerhaft ist. Das
Sichtdreieck wird im StraBenentwurf unsererseits
iiberpriift, da dies aufgrund der Detailschirfe des
Bebauungsplanes hier nicht méglich ist.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Die Dimensionierung der Planstrale mit
& m Breite ist ausreichend.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

Das Sichtdreieck wird soweit angepasst.

rechtlichen Ortsdurchfahrt (OD). Abweichend von §
24 (1) NStrG kann die Bauverbotszone von 20 m auf-
grund der vorhandenen benachbarten Bebauung, ent-
sprechend der im Bebauungsplan dargestellten Bau-
grenzen, unterschritten werden. Entsprechend der text-
lichen Festsetzung Nr. 4 diirfen keine Nebenanlagen
(Garagen, Stellpldtze, etc.) zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie der L 6 und der straBBenseitigen Bau-
grenze errichtet werden.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

AuBerhalb der OD stellt die Anlage von Zufahrten zur
L 6 eine Sondernutzung dar. Eine Sondernutzungser-
laubnis gemaB §§ 18 ff NStrG kann nicht in Aussicht
gestellt werden. Deshalb ist ein durchgehendes Zu- /
Abfahrtsverbot gemif Planzeichenverordnung entlang
der L. 6 festzusetzen. Es sind Pflanzungen gemil der
textlichen Festsetzung Nr. 6 geplant. Diese Pflanzun-
gen sind auBerhalb des StraBengrundstiicks durchzu-
fithren. Die ordnungsgemiBe Unterhaltung der L 6,
des Radwegs sowie des Straflenseitengrabens darf
durch die Pflanzungen nicht eingeschrinkt bzw. beein-
trachtigt werden.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet. Im Bebauungsplan wird ein durchge-
hendes Zu-/Abfahrtsverbot entlang der L 6 festge-
setzt.

Die Ausfiihrungen zu den Pflanzmafinahmen und zur
Unterhaltung der L 6 werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.
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GemiB dem durchgefiihrten schalltechnischen Gutach-

ten wirken Verkehrslirmimmissionen der L 6 auf das
Plangebiet ein. In der textlichen Festsetzung Nr. 8 sind
die Ergebnisse des Gutachtens beriicksichtigt worden.
Der StraBenbaulasttriger der L 6 ist von jeglichen For-
derungen (insbesondere Lirmschutz), die aus der o. a.
Bauleitplanung entstehen kdnnen, freizustellen.

Die Ausfithrungen werden zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Sofern die vorgenannten Belange der Landesstralle Nr.
6 beriicksichtigt werden, bestehen seitens der
NLStBV-GB Aurich keine Bedenken gegen die o. a.
Bauleitplanung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug
auf Ziffer 382 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giilti-
gen Bauleitplanung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

5 Landkreis Wittmund

15.08.2012

Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten
bezeichneten Amter meines Hauses um die AuBerung
von Anregungen gebeten.

Abt. 10.2 Finanzen

Abt. 10.4 Schulen

Amt 32 Ordnungsamt

Amt 50 Sozial- und Jugendamt

Amt 53 Gesundheitsamt

Abt. 61 Raumordnung, Bauleitplanung,

Wasserwirtschaft

Abt. 63 Bauordnungswesen

Abt. 68 Umwelt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Darauthin nehme ich wie folgt Stellung:
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1. Abt.61 Raumordnung/Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz |
BauGB nur teilweise aus dem giiltigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens
entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz | BauGB die 86.
Anderung des Flidchennutzungsplanes im Parallel-
verfahren durchgefiihrt.

Die 102. Anderung des Flichennutzungsplanes bedarf
gem. § 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den
Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10
Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er
unterliegt damit keiner aufsichtsbehérdlichen Kontrolle
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch
die Gemeinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
lediglich ortsiiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage
wurde der Plan weder in formellrechtlicher noch in
materiell-rechtlicher Hinsicht einer Priifung
unterzogen.

Im Rahmen der stddtebaulichen Beratung weise ich
jedoch auf folgendes hin:

Im Anschreiben wird in der Uberschrift auf die
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 (2) BauGB
hingewiesen. Richtig muss es heilen “gemil § 4 (1)
BauGB”.

Die verfahrensrechtlichen Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in
Zukunft beachtet.

2. Abt.61 Wasserwirtschaft

Abwasserbeseitigung
Es werden weder Anregungen noch Bedenken
vorgetragen.

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorge-
tragen.
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Oberfliichenentwiisserung

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflichen-
wassers ist in einem priiffahigen Entwurf, der nach den
Regeln der DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV-
DVWK) aufzustellen ist, nachzuweisen. Einige Vorab-
stimmungen sind bereits erfolgt. Es wird dringend
empfohlen, diese Arbeiten weiter voranzutreiben.

Der vorgesehene Gewisserrdumstreifen entlang der
Ost- und Siidseite des Plangebietes ist zur Sicherung
der zukiinftigen wechselseitigen Unterhaltung zwin-
gend notwendig und wird aus Sicht der UWB begriifit.
Die hierfiir vorgesehen Breite mit lediglich 2,5 m ist al-
lerdings viel zu gering bemessen. Fiir eine ausreichen-
de Gewisserunterhaltung unter Einsatz eines Baggers
(Méhkorb oder auch Grundrdumung mit Grabenrdum-
16ffel) oder auch, um Reparaturen bei etwaigen Bé-
schungseinbriichen usw. ordnungsgemiB durchfiihren
zu kénnen, wird eine freizuhaltende unbepflanz- und
unbebaubare Breite von mindestens 5,0 m bendtigt.

Des Weiteren ist rechtzeitig zu regeln, wem die zu-
kinftige Gewisserunterhaltung fiir die beiden v.g.
Griben auf den jeweiligen Seiten des Baugebietes ob-
liegen soll. Gem#B den gesetzlichen Bestimmungen
wiirde diese nach dem Kauf der Baugrundstiicke den
jeweils neuen Anliegern zuzuordnen sein (fur die halb-
seitige Raumung), sofern deren Grundstiicke bis an das
jeweilige Gewisser heranreichen. Empfohlen wird aus
Sicht der UWB aufgrund vieler negativer Erfahrungen
entlang anderer Baugebiete, dass die Stadt Esens Ei-
gentiimerin des v.g. Réumstreifens und somit auch
mindestens halbseitig auf dieser Gewisserseite unter-
haltungspflichtig fiir den jeweiligen Graben werden
sollte. Besser wire die Ubernahme der Unterhaltungs-
pflicht fiir den gesamten Graben. Sofern diese L&-
sungsansitze nicht oder nur zum Teil realisiert werden
solle, wéren die Grundstiickskdufer frithzeitig auf die
auf sie zukommende Unterhaltungspflicht hinzuweisen.
Die Untere Wasserbehtrde wiirde es sehr begriifien,
rechtzeitig in die Entscheidungsfindung zur Regelung
der Gewisserunterhaltung mit eingebunden zu werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Stadt Esens ist eine Breite von 2,5 m
ausreichend.

Die Raumstreifen sollen, wie bisher vorgesehen, den
privaten Grundstiicken zugeordnet werden. Diese Re-
gelung hat sich aus Sicht der Stadt Esens bewihrt.

Abschliefend wird aus wasserbehdrdlicher Sicht darauf
hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die was-
serrechtlichen Belange abschliefiend gekldrt und die
entsprechenden Genehmigungen/ Erlaubnisse erteilt
wurden. Die Erschliefung gilt so lange als nicht gesi-
chert!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, es wird
ein Oberflachenentwiisserungskonzept erarbeitet.

3. Abt.63 Bauordnungswesen

Bauaufsicht
Keine Anregungen.
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Bau- und Bodendenkmalpflege

Da Bodendenkmale im Areal vermutet werden, sind ar-
chidologische Untersuchungen und Dokumentationen
erforderlich. Ausreichend lange Fristen zur Dokumen-
tation und ggf. zur Fundbergung sind einzurdumen.
Auf §§ 13 und 14 des Niedersidchsischen Denkmal-
schutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds. GVBL S. 517),
in der z. Zt. giiltigen Fassung, wird hingewiesen. Das
Ergebnis der Untersuchung durch die Ostfriesische
Landschaft ist vor Baubeginn vorzulegen.

Die Ausflihrungen zu archdologischen Untersuchun-
gen und Dokumentationen werden zur Kenntnis ge-

nommen, der Hinweis zu ausreichenden Fristen vor

Baubeginn wird beachtet.

Brandschutz

GemiB § 2 Abs. 1 Ziff. 3 des Niederséchsischen
Brandschutzgesetztes obliegt der Gemeinde die Si-
cherstellung der Léschwasserversorgung.

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes an Léschwas-
ser ist fiir das geplante Baugebiet eine Léschwasser-
menge von mindestens 48 m*/h, fiir mind. 2 Stunden,
sicherzustellen. Loschwasserentnahmestellen miissen
in einer Entfernung von hichstens 140 m erreicht wer-
den kénnen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

4. Abt.68 Umwelt

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grund-
sdtzlichen Bedenken. Die im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag und in der Begriindung zum Bebauungs-
plan gemachten Aussagen hinsichtlich des zu erwar-
tenden Eingriffs und der erforderlichen Kompensati-
onsmafinahmen werden anerkannt.

Bevor jedoch eine abschliefende Stellungnahme
abgegeben werden kann, sind die externen Kom-
pensationsfliichen und die Lage der aufzusetzenden
Wallhecken konkret zu benennen. Die Kompensa-
tionsflichen sind grundbuchlich abzusichern, falls
sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
die Stadt Esens bemiiht sich derzeit die Kompensati-
onsfldachen abzusichern.

Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteili-
gung als Triger 6ffentlicher Belange.

Eine abschlieBende Priifung, ob die FNP-Anderung
den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen An-
forderungen entspricht, bleibt dem erforderlichen Ge-
nehmigungsverfahren nach dem BauGB vorbehalten.
Eine dariiber hinausgehende Priifung der Zweckma-
Bigkeit (Fachaufsicht i.S. von § 171 Abs.5 Nr. 3
NKomVG) erfolgt nicht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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6 NLWKN —Betriebsstelle Aurich-

16.08.2012

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da we-
sentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht
erwartet werden. Auf folgende Punkte mé&chte ich hin-
weisen:

Abwasser:

Gemil Niederschrift iiber die Schau der Kldranlage
Esens vom 29.11.2010 wird die KA zeitweise an der
Kapazitidtsgrenze betrieben (z.B. Jahresschmutz-
wassermenge und Uberwachungswerte), daher ist ein
Konzept zur Erweiterung der Kapazitit kurz- bis mit-
telfristig erforderlich.

Léschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen, ausrei-
chend dimensionierte Wasserleitungen oder Feuer-
l6schbrunnen sind zu gewdhrleisten.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewésser des NLWKN (Bst. Aurich) in
den GB 1 (Landeseigene Gewésser) und GB I1I (GLD)
sind durch die Planungen nicht betroffen.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen,
sie sind nicht unmittelbarer Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.

7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen

20.08.2012

Wie den 0. g. Planungen zu entnehmen ist, soll die neu
iiberplante Teilfliche mit einer Gréfie von etwa 5 ha
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Die Fliche
schliefit direkt an eine vorhandene Wohnbebauung an,
ist aber am #ulersten westlichen Rand der Stadt Esens
gelegen. Es handelt sich um landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Bei einer Realisierung der Planungen werden
die Fldchen der landwirtschaftlichen Nutzung fiir im-
mer verloren gehen. Dieses ist aus landwirtschaftlicher
Sicht sehr kritisch zu sehen. Generell sollte der FIi-
chenverbrauch so gering wie irgend moglich gehalten
werden. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist
das Plangebiet als Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft auf Grund eines hohen, natiirlichen standortge-
bundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotentials dar-
gestellt.

Einen entsprechenden Bedarf voraussetzend sollte u. E.
aus den v. g. Griinden zunichst gepriift werden, ob die-
ser nicht durch eine bauliche Verdichtung im vorhan-
denen Stadtgebiet selbst gedeckt werden kann.

Es ist zu vermerken, dass die westlich und siidlich an
das Plangebiet angrenzenden Fliachen auch kiinftig
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die bei
der Bewirtschaftung potentiell auftretenden Geruchsbe-
lastungen sind als Vorbelastung anzuerkennen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der vorliegenden Planung ist auf eine optimale
bauliche Nutzung der verfiigbaren Flidchen geachtet
worden.

Eine bauliche Verdichtung an anderen Standorten im
vorhandenen Stadtgebiet wird seitens der Stadt Esens,
unabhéingig von der vorliegenden Planung, ange-
strebt. Aktuell stehen aber keine Flachen an anderen
Standorten zur Verfiigung.

Die bei der Bewirtschaftung potentiell auftretenden
Geruchsbelastungen werden als Vorbelastung aner-
kannt, die Begriindung wird um diesen Aspekt er-
génzt.
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8 Deutsche Telekom 21.08.2012

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim
zustidndigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur, Niederlassung Nordwest, 26789 Leer,
JahnstraBe 5, Tel. (0491) 88 - 74 32, so friih wie
méglich, mindestens 10 Wochen vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Anregungen und Hinweise von Biirgern:

Frau Elke Oppermann

20.08.2012

Beziiglich des Bebauungsplans Nr. 75 "Falkenhamm"
haben wir Bedenken und Anregungen.

Mein Mann und ich sind, wie Thnen bekannt ist, Anlie-
ger auf den beiden westlich gelegenen, als Pferdewei-
den genutzten Griinland-Flurstiicken.

Im Gegensatz zu den in der Beschreibung des Plange-
bietes sowie der unter den Punkten 6.3.1 und 6.3.10
aufgefiihrten, als stark verbissene Pferdeweiden
angefiihrten Flichen werden unsere beiden Weiden
extensiv als Pferdeweiden genutzt und sind seit ca. 1997
weder mit Gille gediingt noch mit Pflanzenschutzmit-
teln behandelt worden, da wir u.a. seit iiber 10 Jahren
Oko-zertifiziert sind. Okologisch sind diese Flichen
daher, wie die Wallhecke zwischen dem geplanten
Baugebiet und unseren Stiicken, besonders wertvoll. Da
fiir viele Pflanzen- und Tierarten eine Verbindung zu
unserer mittleren und westlichen Wallhecke bestehen,
steigt der tkologische Wert noch einmal betréichtlich.

Wir planen daher auch seit langerem, tiber unsere bishe-
rige Pflege der Wallhecken hinaus, am Forderpro-
 gramm fur Wallhecken teilzunehmen.

Unseres Erachtens reicht der bisher geplanteSchutz der

nach Westen plangebietsbegrenzenden Wallhecke nicht
aus, weil die Wallhecke zu den Grundstiicken nicht ab-
gegrenzt ist. Wir regen daher an, zwischen den Bau-
Grundstiicken und der westlichen Wallhecke einen
"Pflegestreifen" einzurichten, analog zu demjenigen,
der im BePla fiir das Gewdsser vorgesehen wird und
der sogar am Ostrand (ohne Gewisser) entlangfiihrt,
um den Graben iiberhaupt mit Fahrzeugen fiir die Pfle-
ge erreichen zu konnen! Die Baugrundstiicke werden
zwar dadurch etwas kleiner, aber der Schutz der 6kolo-
gisch bedeutsamen und gerade mit ihren offeneren und
vom Bewuchs her geschlosseneren Wallhecke wire
wesentlich besser gewihrleistet!

Denn reichen die Baugrundstiicke bis unmittelbar an
die Wallhecke heran oder beinhalten sogar einen Teil
derselben, bleibt es jedem Grundstiicks-Eigentiimer
selbst iiberlassen, ob und wie oder wie nicht er sich ab-
grenzt zur Wallhecke. Dann ist auch nicht gewihrleis-
tet, dass die Wallhecke eben nicht als Abladefldche fiir
Grasschnitt, Griinabfille und in der Folge weiteren
Miill, zu bevorratende Steine, Platten und anderes
"Baumaterial" der Anlieger wird, wie es aus hunderten
Beispielfillen bekannt ist!

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Praxis haben sich solche Schutzstreifen an
privaten Wohngrundstiicken nicht bewihrt, eine
“Vergdrtnerung” der Wallhecke ist nicht effektiv zu
verhindern.

Daher wird die Wallhecke planungsrechtlich als zu
erhalten festgesetzt und im Bestand gesichert. Eine
okologische Abwertung ist aber unvermeidlich, diese
ist daher extern durch die Anlage neuer Wallhecken
bzw. Insetzung vorhandener Wallhecken
auszugleichen.
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Wir regen an, im Gegenteil die Baugrundstiicke dann zu
dem von uns vorgeschlagenen "Pflegestreifen” noch
durch einen im BePla festzusetzenden und, wie an ande-
rer Stelle beschriebenen, Zaun ohne Tore (Offnungen)
zur Wallhecke" ab zu grenzen! Wir wissen, dass derar-
tige Festsetzungen moglich sind und (sogar in diesem
BePla vorgesehen sind, z.B. bei den "Vorgérten") in an-
deren Bebauungsplinen erfolgreich waren und zu guten

Es soll kein gesonderter Streifen vor der Wallhecke
festgesetzt werden, daher entfillt auch die Moglich-
keit zur Errichtung von Ziunen.

Zudem geht der Stadt Esens davon aus, dass die
geschilderte Problematik nicht eintreten wird.

Ein weiterer, fiir die Pferde und uns wichtiger Ge-
sichtspunkt ist der Schutz der Pferde vor allem vor
Jugendlichen, die erfahrungsgemaiB (!!) doch mit
Stécken und sogar Steinen die Pferde bewerfen, vor
allem, wenn sie dies relativ unbeobachtet und unge-
hindert "aus der Wallhecke heraus" tun kénnen.

Auch einige Strauch- und andere Gartenabfille
konnten leicht auf die Weide geworfen werden, die
fiir Pferde z.T. hoch-giftig sind, krank machen kon-
nen oder sogar tédlich sein kénnen. Aulerdem wer-
den die Weiden erfahrungsgemiB als Spielplitze ge-
nutzt und das Reiten auf Pferden immer wieder ver-
sucht. Unsere Pferde sind z.T. reine Zucht- oder
Fahrpferde oder Jungtiere, die nicht eingeritten sind,
was fiir Kinder dullerst gefihrlich werden kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,
sie sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen,
sie sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Zudem
geht der Stadt Esens davon aus, dass die geschilderte
Problematik niclit eintreten wird.

Oldenburg, den 04.09.2012

Marie-Curig-Strafie |
26129 urg
T0441 361164-90
F044] 361164-99
buere@lux-planung. de
www, lux- planung. de

M. Lux
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