© \ Textliche Festsetzungen Praambel

Stadt Esens

Land kreis W|ttmund ~ 79 1. Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel/Verbrauchermarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58
- ) - - DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES HAT DER RAT DER
/ Im Sondergebiet SO groBflichiger Einzelhandel/Verbrauchermarkt mit den Flurstiicken 22/37, 22/52, 22/23 und 22/30 STADT ESENS DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT
Re MI in der Flur 7 mit einer Fliche von 7.807 m? GréRe sind folgende Anlagen und Nutzungen zulssig: BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE", BESTEHEND AUS DER
Bebauungsplan Nr. 92 ,, PLANZEICHNUNG UND DEN GEANDERTEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FEST-
" . ,I - ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt bis zu 1.900 m? Verkaufsfache (VKF) SETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
Sondergeb|et Verbrauchermarkt | - ein Blumenshop mit 90 m2 Verkaufsflache (VKF) ESENS. DEN ....2019
. . ” GRZO 5 - ein Backshop mit Cafe von max. 70 m? Verkaufsflache (VKF) (inklusive Tresenbereich und Sitzbereich, T
Blrgermeister-Becker-StrafRe/ s aber ohne AuRensitzbereich)

- die erforderlichen PKW-Stellplatze fir Kunden und Personal

- eine Anlieferungszone

G FZ 1 O o) - Nebenanlagen fiir den Verbrauchermarkt sowie die Laden STADTDIREKTOR (HINRICHS) BURGERMEISTERIN
0 (z.B. Fahrradstander und Unterstellmdglichkeiten flr Einkaufswagen)

Siebet-Attena-Strafle"

(SIEGEL)
2. Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
Gemarkung Esens TE:2. 91 10.1
Flur 7 Ty Er ) Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und unter 8
(Vergnligungsstatten) BauNVO aufgefiihrten Anlagen nicht zulassig.
. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten im Mischgebiet nicht zuldssig.
M. 1:1000 § S gen Vergnigung 9 9 VERFAHRENSVERMERKE NOCH: VERFAHRENSVERMERKE
/ [ . ..
V\/ 3' GebaUdehOhe gem § 18 Baquo 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
e fone balicher Arlagen Im SO datr 8,0 m nieht tiberschrafter. L B | L L e
Als Traufhéhe gelten Werte zwischen 6,5 m und 8,0 m. Fur die H6hen giIt das Mal zwischen der Oberkante der Fahrbahn der NR.CQZ "sgNljés'SGE/BSlET VERBRAUCHSERMQEKT BUSRCGE%I\QEISTER- NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT BURGERMEISTER-
- H H H - BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE" BESCHL! EN. BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE" UND DER BEGRUNDUN
Bprg_grme|ster-_Becke.r-StraB§ und dem_Jewe”S hochsten Punkt des Daches bZV.V- der"Trane (o?erer Bezugspunkt). DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ST U S O RN e A E G UNG GEMAgsgs e
Die Uberschreitung dieser Hohen um bis zu 2,0 m durch untergeordnete Bauteile (Kiihl- und Liftungsanlagen und Anlagen | | =~ 2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. ﬁgg@gﬁggﬁfggggﬁﬁﬁﬁN_-ngggg%ggggaggﬁ,ﬁ’;ﬁg&;ﬁgﬁy
ES WURDE IN DER VEROFFENTLICHUNG DARAUF HINGEWIESEN, DASS
Zur EnerglegeWInnung) ISt ZUIaSSIQ' ESENS, DEN ...... 2019 ZUM BEBAUUNGSPLAN KEIN UMWELTBERICHT GEFERTIGT WURDE, DA

‘\‘ ‘ ES SICH UM EIN VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB (B-PLAN DER INNEN-
ENTWICKLUNG) HANDELT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES

J‘ 2N 4. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVvVO UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM _...2019 BIS ..... 2019
‘ GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

[ Die im Sondergebiet zulassige Grundflache von 0,8 darf ausnahmsweise durch Nebenanlagen wie Parkplatze und Anlieferungs- STADTDIREKTOR (HINRICHS) ESENS, DEN .....2019
[ zonen auf bis zu 0,9 Uberschritten werden. Im Sinne einer Reduzierung der versiegelten Grundflache sind bei der Neuanlage
[ von Kundenparkplatzen wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. 2. PLANUNTERLAGE
| 5. AbweiChende Bauweise gem. § 22 Baquo KARTENGRUNDLAGE: I;\}IEACS;EI;$28HA1FT1S(%RTE STADTDIREKTOR (HINRICHS)
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von Uber 50,00 Metern zulassig. %‘D KATASTERVERWALTUNG 5. SATZUNGSBESCHLUSS
2016 Q
DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 92 "SONDERGEBIET
6. Nebenanlagen bzw. Werbeanlagen gem. § 14 BauNVO LGLN VERBRAUCHERMARKT BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-
Landesamt fir Geoinformation ATTENA-STRASSE" NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND
FRrA A e ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
Werbeanlagen als Nebenanlagen sowie sonstige Nebenanlagen zu den Hauptnutzungen sind auf den nicht Gberbaubaren A 201 ALS SATZUNG (510 BAUGB) SOWIE DI BEGRUNDLNG
» %] DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS- BESCHLOSSEN.
= (] 3 i 3 i KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
7\‘ // GrundStUCkSﬂaChen ausnahmswelse ZUIaSSIQ' ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
/ STAND VOM . ESENS, DEN ...... 2019
\\\ - . " (SIE IST HINSIcmgARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
N ¢ 7. Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 23 BauNVO BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
O N —
<
\\, . . o . . .
Sh Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Uberdachungen und Sonnenschutzblenden um bis zu 1,0 Meter Uberschritten werden. WITTMUND, DEN ... 2019 STADTOIREKTOR FINRIGHS)
A
8. Vorkehrungen gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 6 INKRAFTTRETEN
KATASTERAMT WITTMUND ’
8.1 Anlieferung DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT IST
GEMASS§10BAUGBAM __ IM AMTSBLATT FUR DEN LAND-
SIEGEL KREIS WITTMUND NR. BEKANNT GEMACHT WORDEN.
Im gesamten Sondergebiet wird die Anlieferung werktags auf den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr beschrankt. Sonntags wird die (UNTERSCHRIFT) DER BEBAUUNGSPLANES NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT
Anlieferung fiir den Backshop auf die Zeit 7.00 -14.00 Uhr beschrankt. DAMITAM____ RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
Die Anlieferungszone fir den Markt ist entsprechend einzuhausen. Der detaillierte Nachweis zur Einhaltung der Immissions- 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
grenzwerte ist im Baugenehmigungsverfahren zu liefern. BOCKHORN, DEN ....2019 ESENS, DEN ....2019
8.2 Of'fnungszeiten HWPIan STADTPLANUNG
L 39 26345 04453 72 693; MOBIL: 01520 899 0998 STADTDIREKTOR (HINRICHS)
Die Marktoffnungszeiten im Sondergebiet werden werktags auf den Zeitraum von 7.00 - 21.00 Uhr und sonntags von 8.00 - 14.00 Uhr ENTWURF: 20.11.2018
= SATZUNG:
beschrankt. 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
. . . PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H. WEYDRINGER
TECHN. MITARBEIT: INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern bzw. Erhaltung von Baumen o b D e N NN 5 SOOI KB RAGCHERMARKT
P rojekiplanung Gm BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE"
" -Lons- i S G VON VORSC S Ol
9.1 Anpflanzflichen gem. § 25 a BauGB L o 20 o aa. s pchenahn DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

E-Mail info@projektplanung-sh.de

Einzelhandel/VVerbrauchermarkt

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist eine Strauchhecke (Hainbuche oder Liguster) zu pflanzen und ESENS, DEN .....2019

dauerhaft zu erhalten.

GRZO 8 a Als Pflanzware sind Straucher oder Heister mit 1,0 m - 1,5 m Hohe zu verwenden. Im Bereich der Ein-/Ausfahrten diirfen die Hecken
=\, eine maximale Hohe von 0,8 m Gber dem Gelande erreichen. STADTDIREKTOR (HINRICHS)
9.2 Begriinung von Stellplatzen
| FH max. 8,0 m Y | . . | . -
| m Sondergebiet sind je 15 Stellplatze mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
;‘ / 14-16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzbeete missen die Gréfie von 2,0 m x 2,0 m aufweisen. Die erforderlichen Baume kdnnen
3 TF 1 3 4 5 6 7 8 auch innerhalb der randlichen Hecke gem. TF 9.1 oder aber in den Abstandsflachen gepflanzt werden.
. yJ,1,9,0,7,0, \ Als Arten sind zu verwenden: Stieleiche Rotdorn, Eberesche oder Ahorn.
| 91 ,9'21 1 O 1 ’ 1 02 10. Bereiche fiir Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

10.1 In den gekennzeichneten Bereichen zur Blrgermeister-Becker-Strale und zur Siebet-Attena-Stralde ist jeweils die Anlage
%\ einer Ein- bzw. Ausfahrt fir den Kfz-Verkehr zulassig.

N\ 10.2 Zu-/Abfahrten fir den Schwerlastverkehr (Anlieferung) sind ausschlieRlich tber die Siebet-Attena-StralRe zulassig

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 2017 Hinweise
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Baunutzungsverordnung

1. Art der baulichen Nutzung Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Sondergebiet groRflachiger _— StraRenbegrenzungslinie 2. Bodenfunde

Einzelhandel/Verbrauchermarkt (vgl. TF 1) . . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:

- (§11 Abs. 3 BauNVO) \ D 4 Einfahrtbereich (vgl. TF 10.1 +10.2) Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes

. . o a. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Str.15

Mischgebiet (§6 BauNVO); (vgl. TF 2) 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-210) oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDschG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach

der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. MaR der baulichen Nutzung zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Altablagerungen

] maximal zulassige Anzahl von Vollgeschossen : = i
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (vgl. TF 9.1) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese der unteren
GRZ: 0.8 Grundflachenzahl (vgl. TF 4) Bodenschutzbehdrde (Landkreis Wittmund) zu melden.
6. Sonstige Planzeich
. onstige Flanzeichen 4. Kampfmittelfunde
GFZ:1,0 Geschossflachenzahl _ ,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ) , , . , .
des Bebauungsplanes Es wird darauf hingewiesen, dass aktuell, im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Luftbildauswertung
TH: 6,5/8,0 m maximal zulassige Traufhéhe (vgl. TF 3) bzgl. Kampfmittelfunde vorgenommen wurde.
FH: 8,0 m maximal zulassige Firsthohe (vgl. TF 3) Sollten bei geplanten Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel auftreten, so ist unverziiglich die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt der Stadt oder der Kampmittelbeseitigungsdienst zu informieren.
.B ise, B RN A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen .
3. Bauweise, Baugrenzen 9 9 g 5. Klimaschutz Stadt EsenS
a abweichende Bauweise (vgl. TF 5) TE Textliche Festsetzungen Zur bestmaglichen Ausnutzung moglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Gebaudestellung in stdliche La nd kre IS Wlttm un d
0 offene Bauweise bzw. slidwestliche Lagen sowie der entsprechenden First-/Dachrichtung empfehlenswert.
Baugrenze
Bebauungsplan Nr. 92
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache " -
H: Sondergebiet Verbrauchermarkt
iberbaubare Grundstiicksflache Burgermeister-Becker-StraRe/

Siebet-Attena-Strafe"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB)

M. 1:1000
Stand: 20.11.2018

4. Verkehrsflachen

offentliche Strallenverkehrsflache




