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1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

(1) Das Land gewéhrt nach den §§ 164 a und 164 b des
Baugesetzbuchs (BauGB) und den VV-BauGB sowie nach
Mafigabe dieser Richtlinie und den VV-Gk zu § 44 LHO Zu-
wendungen in Form von Stidtebaufdrderungsmitteln zur For-
derung der Durchfiihrung einschlieflich der Abwicklung der
den Gemeinden als Selbstverwaltungsaufgabe obliegenden
stidtebaulichen Erneuerungsmaftnahmen.

(2) Das Stadtebauférderungsprogramm gliedert sich in fol-
gende Programmkomponenten:
a) Normalprogramm
Das Normalprogramm dient der Beseitigung stédtebaulicher
Missstinde insbesondere mit dem Ziel der nachhaltigen
Starkung von Stadt- und Ortskernen sowie der Wiedernut-
zung von Brachfldchen zur nachhaltigen Aufwertung des
Gebiets.
Geférdert werden Einzelmafinahmen als Bestandteile einer
Gesamtmalnahme, die als stadtebauliche Sanierungsmaf-
nahme (§§ 136 bis 164 BauGB) durchgefahrt wird.

b) Soziale Stadt

Uber das Programm werden stddtebauliche Mafinahmen
zur Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und Ortstei-
len mit besonderem sozialen Entwicklungsbedarf gefordert.
Das sind Gebiete, in denen erhebliche soziale Missstédnde
mit wirtschaftlichen und stidtebaulichen Problemen zu-
sammentreffen und die aufgrund der Zusammensetzung
und wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und ar-
beitenden Menschen erheblich benachteiligt sind.

Gefordert werden Einzelmafinahmen als Bestandteile einer
GesamtmaBnahme, die als stddtebauliche Sanierungsmaf-
nahme (§§ 136 bis 164 BauGB) oder auf der Grundlage eines
Entwicklungskonzepts i. S. einer ganzheitlichen Aufwer-
tungsstrategie in einem durch Ratsbeschluss abgegrenz-
ten Stadterneuerungsgebiet (§ 171 e BauGB) durchgefiihrt
wird.

c) Stadtumbau

Uber das Programm werden stéddtebauliche Maflnahmen
der Anpassung zur Herstellung nachhaltiger stidtebauli-
cher Strukturen in solchen Gebieten geférdert, die von er-
heblichen stidtebaulichen Funktionsverlusten betroffen
sind. Derartige Funktionsverluste liegen insbesondere vor,
wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Nutzun-
gen als Folge des sich abzeichnenden demografischen oder
wirtschaftlichen Wandels besteht oder zu erwarten ist.

Gefordert werden Einzelmafnahmen als Bestandteile ei-
ner Gesamtmafnahme, die als stddtebauliche Sanierungs-
mafinahme (§§ 136 bis 164 BauGB) oder auf der Grundlage
eines gebietsbezogenen stiddtebaulichen Entwicklungskon-
zepts in einem durch Ratsbeschluss abgegrenzten Stadt-
umbaugebiet (§§ 171 a bis 171 d BauGB) durchgefiihrt wird.

(3) Ein Anspruch auf Aufnahme in das Stadtebauforde-
rungsprogramm besteht nicht, vielmehr entscheidet die Pro-
grammbehérde aufgrund ihres pflichtgemédfen Ermessens im
Rahmen der verfiigharen Haushaltsmittel des Landes, in de-
nen auch Finanzhilfen des Bundes enthalten sein kénnen. Die
Aufnahme einer Gesamtmafnahme in das Stddtebauférde-
rungsprogramm begriindet keinen Anspruch auf Fortfithrung
der Forderung der Gesamtmafnahme bei Anpassung und
Fortschreibung des Programms,

2. Gegenstand der Forderung

(1) Zuwendungsgegenstand ist die gebietsbezogene stédte-
bauliche Erneuerungsmafinahme i. S. der §§ 136 bis 164 und
171 a bis 171 e BauGB als Einheit (Gesamtmafinahme), soweit
zuwendungsrechtlich nichts anderes bestimmt wird, Einzelne
zuwendungsfihige Mafinahmen zur Vorbereitung oder Durch-
fithrung der Gesamtmafinahme (Einzelmafinahmen) kénnen
nur als Bestandteil einer Gesamtmafinahme berticksichtigt
werden.,

(2) Die Abgrenzung der Gesamtmafnahme in zuwendungs-
rechtlicher Hinsicht ergibt sich aus dem Stddtebauférderungs-
programum,

(3) Die Erweiterung oder Einschrankung der Gesamtmaf-
nahme in rdumlicher oder sachlicher Hinsicht ist nur bei Fort-
schreibung des Stddtebauférderungsprogramms méglich.

3, Zuwendungsempfinger
Zuwendungsempfinger sind Gemeinden.
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4, Zuwendungsvoraussetzungen
Voraussetzung fiir die Férderung der Gesamtmafinahme
mit Stadtebauférderungsmitteln ist, dass

— die Ausgaben der GesamimaBnahme weder von der
Gemeinde selbst noch von anderen 6ffentlichen Aufgaben-
trigern getragen oder anderweitig gedeckt werden kénnen
{Grundsatz der Nachrangigkeit),

— die Gesamtmafinahme in das Stddtebauférderungspro-
gramm aufgenommen ist.

5. Art und Umfang, Héhe der Zuwendung
5.1 Zuwendungsart, Finanzierungsart, Form und Hohe der
Zuwendung

(1) Die Zuwendung wird als Projektférderung bezogen auf
die Gesamtmafinahme und in Form eines nicht riickzahlbaren
Zuschusses gewéhrt,

(2) Sie dient als Anteilfinanzierung der Teilfinanzierung
der GesamtmafBnahme und betrégt maximal zwei Drittel der
durch Einnahmen nicht gedeckten zuwendungsféhigen Aus-
gaben.

5.2 Finanzierungsmittel

Der Finanzierung zuwendungsfihiger Ausgaben im Rah-
men der Gesamtmafinahme dienen:

5.2.1 Zweckgebundene Einnahmen
Zweckgebundene Einnahmen sind

5.2.1.1 Ausgleichsbetridge der Eigenttimer nach § 154
BauGB,

Erschliefungsbeitrdge nach dem BauGB und
Beitrdge nach dem NKAG im Zusammenhang
mit der Gesamtmafinahme, soweit sie nicht
unmittelbar fiir die Deckung der Ausgaben
fiir Einzelmafinahmen verwendet werden; im
Zuge der Durchfiihrung der Gesamtmafinah-
me erzielte Einnahmen der Gemeinde auf-
grund von Landesgesetzen (z. B. Ablosebetréige
nach NBauO), soweit sie nicht unmittelbar
fiir die Deckung der Ausgaben fiir Einzelmaf-
nahmen verwendet werden,

Erlose aus der VerduBerung von Grundstii-
cken aus dem Sanierungsvermaégen; hierbei
sind die Werte zugrunde zu legen, die sich
aus der Anwendung des § 153 Abs. 4 BauGB
ergeben,

5.2.1.2

5.2.1.3

5.2.1.4 Uberschiisse aus Umlegungen im Zuwen-
dungsgebiet,
Zinsen bei der Vergabe von Erbbaurechten,

Riickfliisse aus Darlehen und Vorauszahlun-
gen der Gemeinde an Dritte, soweit diese aus
Finanzierungsmitteln der Gesamtmafnahme
gewihrt worden sind,

5.2.1.5
5.2.1.6

5.2.1.7 Einnahmen (Uberschiisse) aus der Bewirt-
schaftung von Grundsticken und anderen
Vermdégensgegenstdnden (Zuwendungsvermo-
gen),

5.2.1.8 Leistungen Dritter auf der Grundlage stidte-

baulicher Vertrége,

5.2.1.9 Zuschiisse offentlicher Haushalte, soweit diese
nicht den Eigenmitteln der Gemeinde zuge-

rechnet werden,
5.2.1.10 Zinsertrdge.

Die zweckgebundenen Einnahmen dienen ausschlief3-
lich der Finanzierung der zuwendungsfihigen Aus-
gaben im Rahmen der Gesamtmafinahme. Sie sind, so-
weit sie bereits tatsdchlich erzielt worden sind, vor den
Stidtebauforderungsmitteln des Landes und den Eigen-
mitteln der Gemeinde einzusetzen.

5.2.2 Sonstige Finnahmen/Wertausgleich zulasten der Ge-
meinde

Als sonstige Einnahme gilt der Wertausgleich zulasten
der Gemeinde fiir verbleibende Grundstiicke.
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5.2.3

Fir mit Stidtebauforderungsmitteln und/oder mit
zweckgebundenen Einnahmen erworbene sowie fiir
von der Gemeinde bereitgestellte Grundsticke gilt Fol-
gendes:

5.2.2.1 Werden ausnahmsweise Grundstiicke, die fiir
private Zwecke nutzbar sind, in das Liegen-
schaftsvermégen der Gemeinde {ibernommen
oder zuriickgenommen, ist ein Wertausgleich

zulasten der Gemeinde vorzunehmen.

5.2.2.2 Vom Wertausgleich ausgenommen sind
Grundstiicke, fiir die baurechtlich Erschlie-
fungsanlagen oder die Errichtung von Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen vor-

gesehen sind.

5.2.2.3 Ubernimmt die Gemeinde Flichen, auf denen
nicht oder nur teilweise zuwendungsfdhige
Erschlieffungsanlagen oder Gemeinbedarfs-
und Folgesinrichtungen errichtet wurden oder
noch werden, so wird ein voller bzw. anteili-
ger Wertausgleich zulasten der Gemeinde vor-
genommen. Es ist hochstens von dem Wert
auszugehen, den diese Flichen nach § 153
Abs. 3 BauGB, bezogen auf den Zeitpunkt des
Erwerbs oder der Bereitstellung, hatten.

5.2.2.4 Soweit Grundstiicke im Wege der Vergabe
von Erbbaurechten oder sonstigen Nutzungs-
rechten einer privaten Nutzung zugefihrt
wurden, ist in der Abrechnung der Verkehrs-
wert als Wertausgleich zulasten der Gemein-
de anzusetzen. Der Verkehrswert ist fiir das
belastete Grundstiick unter Berticksichtigung
der rechtlichen und tatsidchlichen Neuord-
nung des Gebiets der Gesamtmafnahme zu
ermitteln.

5.2.2.5 Wird bei einem bebauten Grundstiick das
Erbbaurecht in der Weise bestellt, dass das
Bauwerk gegen Zahlung eines einmalig zu lei-
stenden Entgelts tibergeht, so ist dieses Entgelt
neben dem Erbbaurecht als Einnahme unter

dem Begriff ,,Grundstiickserlose” anzusetzen.

Zur Durchftihrung des Wertausgleichs ist der
Verkehrswert der Grundstiicke einschlieBlich
Bebauung unter Berticksichtigung der rechtli-
chen und tatsdchlichen Neuordnung des Ge-
biets der Gesamtmafinahme, bezogen auf den
Zeitpunkt des Abschlusses der Gesamtmaf-
nahme, als Einnahme anzusetzen.

5.2.2.6

5.2.2.7 Bei vorzeitiger Ubernahme der Grundstiicke
ist der Verkehrswert auf diesen Zeitpunkt zu

beziehen.

5.2.2.8 Betrdge im Rahmen des Wertausgleichs gel-
ten als Einnahmen, die nach der Abrechnung

anfallen.

Fiir Grundstiicke der Gemeinde, die nicht nach Num-
mer 6 Abs. 2 Buchst. a bis ¢ der Gesamtmafnahme als
Sanierungsvermdgen zur Verfiigung gestellt und daher
auch nicht in das Treuhandvermogen nach § 160 BauGB
iiberfithrt worden sind, ist ein Wertausgleich zulasten
der Gemeinde in der Weise vorzunehmen, dass die
dem Ausgleichsbetrag nach § 154 BauGB entsprechen-
de Wertsteigerung den Ausgleichsbetrigen zugerech-
net wird.

Stidtebauférderungsmittel
Stédtebauforderungsmittel sind:

5.2.3.1 Stddtebauférderungsmittel des Landes

Stadtebauférderungsmittel des Landes werden
zur Finanzierung der durch zweckgebundene
Einnahmen nicht gedeckten zuwendungsfihi-
gen Ausgaben der Gesamtmafinahme gewéhrt.
Die dem Land nach Artikel 104 b GG gewdhr-
ten Finanzhilfen des Bundes sind in den
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Stiadtebauforderungsmitteln des Landes ent-
halten und kommen daher nicht gesondert
zum Einsatz.

5.2.3.2 Eigenmittel der Gemeinde

Der durch zweckgebundene Einnahmen und
durch Stidtebauférderungsmittel des Landes
nicht gedeckte Teil der zuwendungsfahigen
Ausgaben der Gesamtmafnahme ist durch Ei-
genmittel der Gemeinde zu tragen. Der durch
Eigenmittel zu finanzierende Anteil betrédgt
mindestens ein Drittel der durch Einnahmen
nicht gedeckten zuwendungsfihigen Ausga-
ben. Zuwendungen von Gemeindeverbdnden
oder vergleichbaren Stellen an die Gemeinde
zur Finanzierung von Ausgaben der Gesamt-
mafinahme, die nicht zweckgebundene Ein-
nahmen nach Nummer 5.2.1 darstellen, kén-
nen auf den Eigenanteil angerechnet werden.

Der Eigenanteil der Gemeinde kann nicht
durch zweckgebundene Einnahmen oder
durch Stadtebauférderungsmittel des Landes
aufgebracht werden. Auch eine Vor- oder
Zwischenfinanzierung des Eigenanteils der
Gemeinde durch diese Mittel ist ausgeschlos-
ser,

5.3 Zuwendungsfihige Ausgaben

(1) Bemessungsgrundlage fiir den Einsatz von Finanzierungs-
mitteln nach Nummer 5.2 sind die Ausgaben der Gemeinde
fiir zuwendungsfihige Einzelmafnahmen (,Bruttokosten”).

(2) Zuwendungsfahig sind die durch aus der Durchfithrung
der stiadtebaulichen Erneuerungsmafinahme erzielten (erneue-
rungsbedingten) Einnahmen oder auf sonstige Weise nicht ge-
deckten Ausgaben der Gesamtmafinahme. Die Forderung ist
auf den nicht durch zweckgebundene Einnahmen, Eigenleis-
tungen oder Fremdmittel gedeckten Teil der Ausgaben (,Netto-
kosten“) beschrinkt. Es sind nur die insoweit ungedeckten
Ausgaben anzusetzen.

(3) Um die Hohe der zuwendungsfidhigen Ausgaben zu er-
mitteln, sind insbesondere

— Ablasebetrige fiir Stellplitze und Spielplétze und
— einzelmafinzahmenbezogene Abgaben

unmittelbar von den Ausgaben der betroffenen Einzelmafi-
nahme abzusetzen.

(4) Zuwendungsfihig sind alle Ausgaben der Gemeinde fiir
die Durchfithrung einschlieflich der Abwicklung der Gesamt-
mafinahme nach Mafigabe der besonderen Voraussetzungen
nach den Bestimmungen der Nummern 5.3.1 bis 5.3.4, soweit
sie den fiir die Gesamtmafinahme im Férderungsprogramm
vorgesehenen Kostenrahmen nicht tiberschreiten. Die Pro-
grammbehérde kann die Uberschreitung des Kostenrahmens
zulassen; eine Erhéhung des Kostenrahmens ist nur im Wege
der Programmfortschreibung méglich.

(5) Die Voraussetzungen miissen zu dem Zeitpunkt erfiillt
sein, zu dem die Verpflichtung zur Leistung der Ausgaben be-
griindst wird.

(6) Ist die Ermittlung der zurechenbaren Verpflichtung mit
einem unverhiltnisméifig hohen Verwaltungsaufwand ver-
bunden, kann eine sachgerechte pauschalierte Ausgabenermitt-
lung erfolgen, soweit diese Richtlinie nichts anderes bestimmt.

(7) Die Verpflichtung zur Leistung von Ausgaben fir die
Inanspruchnahme von Leistungen Dritter entsteht mit Ein-
gehung und in Héhe der vertraglichen Verpflichtungen, so-
weit nichts anderes bestimmt ist.

(8) Als zuwendungsfihige Ausgaben der Gesamtmafinahme
kommen folgende Gruppen von Ausgaben in Betracht:

— Weitere Vorbereitung (Nummer 5.3.1),
— Ordnungsmafinahmen (Nummer 5.3.2),
— Baumafinahmen (Nummer 5.3.3),

— Sonstige Mafinahmen (Nummer 5.3.4).

5.3.1 Ausgaben fir MaBnahmen der weiteren Vorbereitung

(1) Beriicksichtigt werden kdnnen Ausgaben fiir die in § 140
Nrn. 3 bis 6 BauGB genannten Einzelmafinahmen (§ 164 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB), soweit diese erforderlich sind, um das
Sanierungsziel zu erreichen (sanierungsbedingte Ausgaben).

(2) Als Ausgaben fiir Mafinahmen der weiteren Vorberei-
tung kénnen weiterhin Ausgaben fir

a) die Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht,
b) stiddtebauliche Gutachterverfahren und Wettbewerbe,

¢) Untersuchungen tiber die Erforderlichkeit und Moglichkeit
von Baumafinahmen (z. B. Bauvorentwiirfe bis zum Maf-
stab 1 : 200, Kostenschédtzungen),

d) der Erlass von Erhaltungssatzungen fiir das Sanierungs-
gebiet,

e) der Erlass von értlichen Bauvorschriften iiber die Gestal-
tung nach § 56 NBauO,

f) Untersuchungen iber Verkehrswerte von Grundstiicken,
g) Untersuchungen iiber die Bevolkerungsstruktur,

h) die skologische Bestandsaufnahme

beriicksichtigt werden.

(3) Vergiitungen fiir Sanierungstrdger und andere Beauf-
tragte (§ 157 BauGB) kénnen als Ausgaben fiir Mafnahmen
der weiteren Vorbereitung beriicksichtigt werden, wenn fol-
gende Voraussetzungen erfiillt sind:

a) die Tétigkeit des Beauftragten muss sich auf zowendungs-
fihige Aufgaben der Gemeinde bei der Durchfithrung der
Sanierung beziehen; hierzu gehoren auch begleitende
stidtebauliche und gestalterische Beratungsleistungen, ins-
besondere

— die Bewertung von Baugesuchen und Baumafinahmen,

— Beratungsleistungen im Zusammenhang mit der Ab-
wicklung der Sanierung,

wenn sie nicht zu den vom Beauftragten ohnehin geschul-
deten Leistungen gehdren und

b) die Vergiitung darf nur fir Leistungen gewdhrt werden,
die nicht durch Honorare fir bestimmte Einzelleistungen
abgegolten sind.

(4) Die Vergilitung ist grundsétzlich nur bis zur Hohe von
6 v. H. der zuwendungsfahigen Ausgaben der Gesamtmafi-
nahme — ohne Ausgaben des Grunderwerbs — forderungs-
fihig (Forderobergrenze). Wird kein Sanierungstréger oder an-
derer Beauftragter eingesetzt, betrdgt die Forderobergrenze fiir
begleitende stiddtebauliche und gestalterische Beratungsleis-
tungen grundsételich insgesamt 3 v. H, der zuwendungsfahi-
gen Ausgaben der Gesamtmafnahme — ohne Ausgaben des
Grunderwerbs.

5.3.2 Ausgaben fiir die Durchfithrung von Ordnungsmaf-
nahmen

Beriicksichtigt werden kénnen die sanierungsbedingten Aus-
gaben fiir die in § 147 BauGB genannten Einzelmaftnahmen
(§ 164 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

5.3.2.1 Erwerb von Grundstiicken (§ 147 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die zuwendungsfdhigen Ausgaben fiir den Erwerb von
Grundsticken umfassen:

a) den Kaufpreis oder die Entschddigung fir das Grundstiick
einschlieflich der zum Zeitpunkt des Erwerbs vorhande-
nen Gebdude und sonstiger Anlagen bis zur Hohe des Wer-
tes, der sich im umfassenden Sanierungsverfahren aus der
entsprechenden Anwendung des § 153 Abs. 1 BauGB bzw.
beim vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) des
§ 194 BauGB ergibt; diese Beschriankung gilt auch beim
Erwerb vor formlicher Festlegung des Sanierungsgebiets.
Beim Erwerb auf Rentenbasis ist von den bereits fillig
gewordenen Betrdgen und vom kapitalisierten Betrag der
noch nicht filligen Rentenverpflichtung auszugehen,

b) die Abldsebetrdge fiir Rechte am Grundstiick, soweit sie
nicht im Kaufpreis oder in der Entschddigung enthalten
sind, bis zur Héhe des Wertes, der sich beim umfassenden
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Verfahren aus entsprechender Anwendung des § 153 Abs, 1
BauGB bzw. beim vereinfachten Verfahren des § 194 BauGB
ergibt,

c) die Ausgaben fiir Gerichts-, Notar- und Rechtsanwaltsleis-
tungen einschlieflich der Ausgaben fir einen mit dem
Grunderwerb zusammenhingenden Rechtsstreit, Makler-
provision,

d) die Ausgaben fiir Vermessungsleistungen, Katastergebiih-
ren, Ausgaben fiir Wertgutachten und damit zusammen-
héngende Untersuchungen,

e) die Grunderwerbstsuer,

f) die Aufwendungen des Sanierungstrigers in den Fillen
des § 160 Abs. 5 BauGB.

Nicht als Ausgaben des Grunderwerbs beriicksichtigt wer-
den kénnen die nach Nummer 5.3.2.3 (Bodenordnung), Num-
mer 5.3.2.4 (Umzug von Bewohnern und Betrieben), Num-
mer 5.3.2.5 (Freilegung von Grundstiicken), Nummer 5.3.2.7
(Sonstige Ordnungsmafinahmen) oder Nummer 5.3.3 Abs. 2
Buchst. ¢ (Verlagerung oder Anderung von Betrieben) zu-
rechenbaren Entschddigungen.

(2) Voraussetzung fiir die Berlicksichtigung der Ausgaben
fiir den Erwerb von Grundstiicken als Bestandteil der Gesamt-
mabnahme ist, dass

a) das Grundstiick im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
liegt oder

b) das Grundstiick auferhalb des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets liegt, soweit es fiir

— den Bau von Erschliefungsanlagen,

— Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,

— Ersatzbauten und Ersatzanlagen oder

— Ausgleichsmafinahmen i. S. des § 147 Satz 2 BauGB

bendtigt wird, fiir die die tibrigen Voraussetzungen fiir den
Einsatz von Stiddtebauféirderungsmitteln zugunsten dieser
Einzelmafinahme vorliegen oder soweit es

— als Austausch- oder Ersatzland ftir Betroffene benotigt
wird oder

— von der Gemeinde auf Verlangen des Eigentiimers nach
den Vorschriften des BauGB iibernommen werden muss.

5.3.2.2 Wertausgleich zugunsten der Gemeinde

(1) Soweit Grundstiicke aus dem Vermiigen der Gemeinde
fiir die Gesamtmafinahme bereitgestellt wurden (Nummer 6
Abs. 2 Buchst, a), wird im Rahmen der Abrechnung ein
Wertausgleich zugunsten der Gemeinde vorgenommen. Die
Gemeinde erhilt diesen Wertausgleich nur fiir die im Zeit-
punki der Bereitstellung privat nutzbaren Grundstiicke, nicht
fiir Flachen, die fiir eine 6ffentliche Nutzung (Erschliefungs-
anlage, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung) vorgesehen
waren,

(2) MaBgebend fir die Vornahme des Wertausgleichs zu-
gunsten der Gemeinde ist die baurechtliche Zuléssigkeit der
auf den betreffenden Grundstiicken vorhandenen Nutzung,
insbesondere die Festsetzung der Nutzungsart in einem Bebau-
ungsplan.

(3) Zur Ermittlung des Wertausgleichs ist wie folgt zu ver-
fahren:

a) Die Gemeinde hat ein Verzeichnis aller bereitgestellten
Grundstiicke nach dem Muster der Anlage 1 aufzustellen.

b) Im umfassenden Sanierungsverfahren ist der Verkehrswert
nach Mafigabe des § 153 Abs. 3 BauGB und beim ver-
einfachten Verfahren nach Mafigabe des § 194 BauGB zu-
grunde zu legen.

c) Es ist der Verkehrswert der Grundsticke einschliefilich
der Bebanung, bezogen auf den Zeitpunkt der Bereitstel-
lung der Grundstiicke, als Ausgabe anzusetzen; der Ver-
kehrswert ist um die Betrdge der Grundstiicks- und
Gebiaudewerte zu mindern, die bereits Gegenstand der For-
derung waren und dadurch in die Abrechnung eingehen.

(4) Im Gegensatz zum Wertausgleich zulasten der Gemeinde,
der durch die Entnahme von Grundstiicken aus dem Sanie-
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rungsvermogen in der Regel erst am Ende des Zuwendungs-
verfahrens ermittelt werden kann, kann der Wertausgleich
zugunsten der Gemeinde bereits frithzeitig ermittelt und in
Kosten- und Finanzierungsiibersichten bzw. in Zwischenab-
rechnungen fir Stddtebauférderungsmittel eingestellt werden.

5.3.2.3 Bodenordnung (§ 147 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuwendungsfahig sind die Ausgaben der Mafinahmen, die
nach den Bestimmungen des Stidtebaurechts zur rechtlichen
und tatsdchlichen Neuordnung der Grundstiicke entspre-
chend den Sanierungszielen durchgefithrt werden. Dies gilt
auch fiir die Ausgaben bei einer entsprechenden vertraglichen
Regelung.

5.3.2.4 Umzug von Bewohnern und Betrieben (§ 147 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Zuwendungsfihig sind Ausgaben

a) fiir Umziige von Bewohnern und Betrieben, die durch eine
vertragliche oder gesetzliche Verpflichtung der Gemeinde
zur Entschiddigung, insbesondere bei der Verwirklichung
des Sozialplans (§ 180 BauGB), bei der Aufhebung von
Miet- und Pachtverhiltnissen (§ 185 BauGB) oder im Rah-
men des Hérteausgleichs (§ 181 BauGB) entstehen,

b) fiir die Unterbringung in Zwischenunterkiinften sowie fiir
Entschiddigungen fiir andere umzugsbedingte Vermégens-
nachteile, wenn und soweit diese Vermogensnachteile
nicht bei der Bemessung der Entschidigung fiir den Rechts-
verlust beriicksichtigt worden sind; dies gilt auch fiir Um-
ziige, die im Zusammenhang mit geforderten Modernisie-
rungsmafinahmen stehen.

5.3.2.5 Freilegung von Grundsticken (§ 147 Abs. 1 Nr. 3
BauGRB)

Zuwendungsfihig sind die Ausgaben der Mafinahmen, die
fiir die Durchfithrung der baulichen oder sonstigen Nutzung
von Grundstiicken entsprechend den Zielen und Zwecken der
Sanierung notwendig sind. Hierzu gehoren insbesondere

a) Abbruch- und Abrdummafinahmen einschlieflich Neben-
kosten,

b) fiir die Verkehrssicherung oder die Zwischennutzung des
Grundstiicks erforderliche Mafinahmen,

c) der Abbau von Bodenversiegelungen,

d) die Beseitigung von Altlasten, soweit diese nicht von einem
Dritten aufgrund einer Rechtsvorschrift, einer Auflage in
einem Zulassungsbescheid, einer vollziehbaren Anordnung
oder im Rahmen einer bestehenden vertraglichen Regelung
zu tragen sind,

e) die von der Gemeinde ausgelésten oder von ihr zu tragen-
den Entschiddigungen oder Wertverluste; Wertverluste kon-
nen nur insoweit beriicksichtigt werden, als der Wert des
Gebdudes nicht bereits im Rahmen der Forderung des
Grunderwerbs oder der Bodenordnung berticksichtigt wor-
den ist,

f) die Freilegung, Ausgrabung und Sicherung von Bodenfun-
den, soweit nicht nach Landesrecht ein Dritter die Ausga-
ben zu tragen verpflichtet ist.

5.3.2.6 Herstellung oder Anderung von Erschliefflungsanlagen
(§ 147 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Zuwendungsféhig sind Ausgaben fiir die Herstellung
neuer oder die Anderung vorhandener Erschlieffungsanlagen,
soweit diese sanierungshedingt sind.

(2) Die Ermittlung des sanierungsbedingten Teils der Aus-
gaben kann pauschaliert werden.

(3) Bei Anlagen, fiir die Beitrige, Gebithren oder sonstige
Entgelte erhoben werden kénnen (z. B, Parkh&user, Ver- und
Entsorgungsanlagen), werden nur die Ausgaben beriicksich-
tigt, die nicht durch Einnahmen oder angemessenen Einsatz
von Eigenleistungen und Fremdmitteln unter Berticksichti-
gung nachhaltig erzielbarer Ertrdge gedeckt werden kénnen.
Dies gilt nicht fiir Beitrdge, deren Erhebung nach § 154 Abs. 1
Sétze 2 und 3 BauGB ausgeschlossen ist,
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(4) Es gelten die folgenden Férderobergrenzen:

a) Férderobergrenze bei Stralen, Wegen, Plitzen, ebenerdigen
Stellpldtzen

Die Ausgaben fiir die sanierungsbedingte Herstellung oder
Anderung ortlicher éffentlicher Straien, Wege und Plitze
sowie ebenerdiger Stellplitze einschlieflich der Neben-
kosten (ohne Grunderwerb) sind grundsitzlich nur bis zu
einem Betrag von 160 EUR je Quadratmeter férderungs-
fahig. Zu den zuwendungsfihigen Ausgaben gehéren u. a.
auch die Ausgaben fir die notwendigen Erdarbeiten und
den Unterbau, die Ausgaben fiir die Entwésserung und fiir
die Gestaltung der Oberfliche einschliefilich Beleuchtung,
Mablierung, Begriinung und erforderliche Anpassungsmaf-
nahmen.

b) Férderobergrenzen bei Parkdecks, Parkhéusern, Tiefgaragen

Die Ausgaben fiir die sanierungsbedingte Schaffung &ffent-

licher Stellplatze in Parkdecks, Parkhdusern und Tiefgara-

gen einschlieflich der Nebenkosten (ohne Grunderwerb)

sind grundsétzlich nur bis zu folgendem Betrag forderungs-

fahig:

— bei Parkdecks bis zu einem Betrag von 9 000 EUR je
Stellplatz und

— bei Parkhidusern und Tiefgaragen bis zu einem Beirag
von 11 000 EUR je Stellplatz.

5.3.2.7 Sonstige Ordnungsmafnahmen (§ 147 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

Beriicksichtigt werden kénnen, soweit nicht bereits ander-
weitig erfasst:

a) Verluste aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken im
Sanierungsvermogen bis zum Abschluss der Baumafinah-
men,

b) Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB
zu erstatten sind,

c) Ausgaben fiir den Hérteausgleich und sonstige von der
Gemeinde im Rahmen der Durchfithrung von Ordnungs-
mafinahmen zu tragenden Ausgaben zur Verwirklichung
des Sozialplans (z. B. Entschiadigung nach § 185 BauGB),

d) von der Gemeinde sinem Eigentiimer aufgrund eines Ver-
trages nach § 146 Abs. 3 BauGB zu erstattende Betrige,

e) sonstige Ausgaben, z. B. Gebdudewertminderung infolge
von Ordnungsmafnahmen auf benachbarten Grundsti-
cken, Ausgaben fir Mafinahmen zur Behebung besonde-
rer Griindungsschwierigkeiten, Ausgaben fir die Regulie-
rung des Grundstiicksniveaus einschliefflich Stiitzmauern;
dazu gehéren auch Ausgaben fiir die Durchfithrung weite-
rer Mafnahmen, die fiir die Durchfithrung von BaumaB-
nahmen erforderlich sind.

5.3.3 Ausgaben fiir die Durchfithrung von Baumafnahmen

(1) Voraussetzung fiir die Beriicksichtigung von Ausgaben
fiir die Durchfithrung von Baumafinahmen ist, dass die Ge-
samtausgaben auch bei angemessenem Einsatz von Eigenleis-
tungen, Fremdmitteln, sonstigen Finanzierungsmitteln sowie
Forderungen aufgrund anderer rechtlicher Grundlage unter
Berticksichtigung der nachhaltig erzielbaren Ertrdge nicht ge-
deckt werden kénnen.

(2) Beriicksichtigt werden kénnen Ausgaben fir folgende in
§ 148 BauGB genannte Einzelmafinahmen (§ 164 a Abs. 2
Nr. 3 BauGB):

a) Modernisierung und Instandsetzung
Berticksichtigt werden kénnen Ausgaben

— aufgrund eines Modernisierungs- oder Instandsetzungs-
gebots (§ 177 BauGB) zur Erfiillung eines Erstattungs-
anspruchs (§ 164 a Abs. 3 Satz 1 BauGB),

— aufgrund einer vertraglichen Verpflichtung zur Ver-
meidung eines Modernisierungs- oder Instandsetzungs-
gebots (§ 164 a Abs. 3 Satz 2 BauGB); die Hohe der
Ausgabe kann hierbei unter Verzicht auf eine genaue
Berechnung des Erstattungsbetrags als Pauschale in

Hohe eines von der Gemeinde bestimmten Vomhun-
dertsatzes der vor der Modernisierung oder Instand-
setzung veranschlagten Modernisierungs- oder Instand-
setzungskosten festgesetzt werden, die Pauschalierung
ist in Form einer allgemeinen Regelung (z. B. Moderni-
sierungsrichtlinie) der Gemeinde vorzunehmen,

— aufgrund einer vertraglichen Verpflichtung, mit der
bei einem Gebdude, das wegen seiner geschichtlichen,
kiinstlerischen oder stddtebaulichen Bedeutung erhal-
ten bleiben soll, auch Mafinahmen der Erhaltung, Er-
neuerung und funktionsgerechten Verwendung iber-
nommen werden (§ 164 a Abs. 3 Satz 2 BauGB),

— fiir die Modernisierung oder Instandsetzung gemeinde-
eigener Gebdude (einschlieBlich Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen) i. S. von § 177 Abs. 5 BauGB,

— flir die Modernisierung oder Instandsetzung von Gebiu-
den im Sanierungsvermogen,

— aufgrund innenstadtbedingten Mehraufwands fiir die
Herrichtung von Gebiuden und ihres Umfelds fiir
Handel, Dienstleistungen und innenstadtvertragliches
Gewerbe.

In den Fillen des ersten und zweiten Spiegelstriches ist
die Héhe der Zuwendung maximal auf den Teil der Aus-
gaben beschrinkt, den die Gemeinde den Eigentiimern
nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kostenerstat-
tungsbetrag). Dem Eigentiimer sind die Ausgaben insoweit
zu erstatten, als er sie nicht durch eigene oder fremde Mit-
tel oder Zuschusse anderer Stellen decken und die sich
daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusétzlich ent-
stehenden Bewirtschaftungskosten nicht aus den nachhal-
tig erzielbaren Ertrdgen des Gebdudes aufbringen kann.

Fiir unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbe-
trag in Héhe von 10 v, H. der zuwendungsfihigen Ausga-
ben abzuziehen, es sei denn, dass der Eigentiimer die
unterlassene Instandsetzung nachweislich nicht zu vertre-
ten hat.

Bei der Ermittlung der Ausgaben fiir Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinehmen kénnen grundsatzlich
alle baulichen Mafinahmen beriicksichtigt werden, die im
Hinblick auf die Sanierungsziele notwendig sind, den an-
erkannten Regeln der Technik entsprechen und ortsiiblich
sind.

Angemessene Arbeitsleistungen des Eigentiimers diirfen bei
der Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages grundsitz-
lich nicht tiber einen Betrag in Hohe von 10 EUR pro Stunde
und nicht tiber 30 v. H. der sonstigen zuwendungsfihigen
Ausgaben hinaus beriicksichtigt werden.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beriicksichtigt werden kénnen Ausgaben fiir die Errich-
tung und Anderung

— von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen der Ge-
meinde sowie

— von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen Dritter an-
stelle der Gemeinde.

Grundsitzlich zuwendungsfihig sind die Ausgaben fiir
die Errichtung und Anderung von éffentlichen Zwecken
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen, um die
soziale oder kulturelle Betreuung der Bewohner zu ge-
wihrleisten.,

Soweit eine Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung nicht
nur der Erfilllung des Sanierungszwecks dient, sind die
Ausgaben nur anteilig zuwendungsfahig, die Ermittlung
des sanierungsbedingten Teils der Ausgaben kann pau-
schaliert werden; die Ermittlung des sanierungsbedingten
Teils der Ausgaben kann unterbleiben, wenn die Funktion
der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung rechnerisch nicht
sinnvoll auf das Zuwendungsgebiet und die angrenzenden
Bereiche aufgeteilt werden kann (z. B. Stadtbtcherei, Sport-
anlagen).
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Soweit die Errichtung oder Anderung einer Gemeinbedarfs-
oder Folgeeinrichtung durch die Sanierung bedingt ist,
kénnen die Ausgaben hierfiir der Gesamtmafinahme auch
dann zugerechnet werden, wenn sich die Einrichtung au-
Berhalb des Sanierungsgebiets befindet.

c) Verlagerung oder Anderung von Betrieben
Beriicksichtigt werden kénnen Ausgaben fiir

— die sanierungsbedingte Verlagerung von gewerblichen,
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieben,
— die sanierungsbedingte Anderung solcher Betriebe.
Voraussetzung fir die Finanzierung aus Stddtebauforde-
rungsmitteln ist, dass Entschadigungen und/oder Forderun-
gen aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen nicht aus-
reichen (Grundsatz der Spitzenfinanzierung), um eine be-
sondere Hérte von dem Betrieb abzuwenden, insbesondere
eine ernsthafte Bedrohung der betrieblichen Existenz oder
die Gefahrdung von Arbeitsplétzen.
Die Notwendigkeit und die Hohe der Spitzenfinanzierung
ist durch Gutachten eines dffentlich bestellten Sachver-
stindigen nachzuweisen. Liegt die Spitzenfinanzierung
im Einzelfall unter 25 000 EUR, gentgen Feststellungen
der Gemeinde.

Nicht zuwendungsfihig sind sanierungsunabhéngige Aus-
gaben fiir die betriebliche Verbesserung oder Erweite-
Tung.
d) Sonstige Baumafinahmen
Als Baumafinahmen gelten auch Malnahmen zum Aus-
gleich i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB, soweit sie auf den
Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 148 Abs. 2
Satz 2 BauGB).
5.3.4 Ausgaben fiir sonstige Mafnahmen/Abwicklung der
Sanierung
MafBnahmen im Zusammenhang mit dem Abschluss der
Sanierung, z. B.

— Aufhebung der Sanierungssatzung,

— Berichtigung von Bauleitpldnen,

— rechtliche Sicherung der Zuwendungsergebnisse,

— Léschen personenbezogener Daten,

— VerdufBerung und Riickiibertragung von Grundstiicken,
— Erhebung von Ausgleichshetrigen,

— Abwicklung von Rechts- und Zuwendungsbeziehungen,
— Dokumentation der Sanierung (z. B. Abschlussbericht),

kénnen in angemessenem Umfang gefordert werden, soweit
sie nicht zu den Ausgaben nach Nummer 5.3.1 Abs. 3 (Vergii-
tung fir Sanierungstrdger und andere Beauftragte) bzw. nicht
zu den Mafnahmen gehéren, die nach Nummer 5.3.1 Abs. 4
der geltenden Férderobergrenze unterliegen.

5.4 Nicht zuwendungsfihige Ausgaben
Nicht zuwendungsfihig sind insbesondere:

5.4.1 Ausgaben fir persdnliche und sachliche Kosten der
Gemeindeverwaltung,

5.4.2 Ausgaben fir bei einer Kreditaufnahme zur Beschaf-
fung des gemeindlichen Eigenanteils entstehende Geld-
beschaffungskosten und Zinsen,

5.4.3 Ausgaben fir bei einer Vor- und Zwischenfinanzierung
entstehende Geldbeschaffungskosten und Zinsen,

5.4.4 Ausgaben, die eine andere 6ffentliche Stelle als die
Gemeinde auf anderer rechtlicher Grundlage zu tragen
verpflichtet ist oder chne rechtliche Verpflichtung tat-
sdchlich oder tblicherweise trigt oder fordert. Hierzu
geharen:

— die von einem anderen dffentlichen Aufgabentrédger
allein zu tragenden Ausgaben firr Mafinahmen im
Zusammenhang mit der stddtebaulichen Erneue-
rung, z. B, Mafinahmen der Straflenbaulasttrdger
oder der Energieversorgungsunternehmen,
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— die von der Gemeinde zu tragenden Ausgaben, so-
weit sie auflerhalb der Stidtebauforderung Gegen-
stand besonderer Forderprogramme des Bundes,
des Landes oder der EU sind.

Hiervon unbertihrt bleibt die Zurechnung der Ausga-
ben, wenn Fordermittel der EU fiir Maffnahmen des
Européischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE)
eingesetzt werden, soweit der Zuwendungszweck die-
ser Mittel mit dem Zuwendungszweck nach Nummer 1
dieser Richtlinie Gbereinstimmt und die Gemeinde Zu-
wendungsempfangerin ist. Ebenfalls unberiihrt bleibt
die Zurechnung der Ausgaben, wenn Fordermittel des
sozialen Wohnungsbaus gewéhrt werden; der Einsatz
von Stiddtebauforderungsmitteln kommt in diesen Fil-
len nur insoweit in Betracht, als die Ausgaben fiir die
betreffende Einzelmafinahme ohne Beriicksichtigung
der Finanzierungsmittel nach diesen Richtlinien aus
den nachhaltig erzielbaren Ertrdgen nicht finanziert
werden kénnen,

5.4.5 der Aufwand anderer offentlicher Stellen zur Forde-
rung von Investitionen Dritter, z. B. Wirtschaftsforde-
rung, Forderung der Verbesserung der Agrarstruktur,
Férderung der Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur,

5.4.6 Ausgaben fir vorbereitende Untersuchungen, Ersatz-
bauten, Ersatzanlagen und Wohnungsneubau.

5.5 Beginn und Ende des Zuwendungszeitraums

(1) Der Zuwendungszeitraum beginnt mit dem 1. Januar
des Jahres, in dem die Gesamtmafnahme erstmals in das
Stadtebauférderungsprogramm aufgenommen ist.

(2) Der Zuwendungszeitraum endet spétestens zu dem Da-
tum, zu dem die Gesamtmafinahme zuwendungsrechtlich von
der Programmbehérde fiir abgeschlossen erklért worden ist.

5.6 Besondere Zuwendungsbestimmungen fir Malnahmen
der Sozialen Stadt

(1) Zuwendungsfihig sind GesamtmafBnahmen auf der
Grundlage eines Entwicklungskonzepts. Das Entwicklungs-
konzept (Planungs- und Umsetzungskonzept sowie Kosten-
und Finanzierungsiibersicht) soll zur Lésung der komplexen
Probleme zielorientierte integrierte Losungsansétze aufzeigen,
alle Mafinahmen zur Erreichung der Ziele — auch die anderer
Bau- und Finanzierungstriger — erfassen sowie die geschitz-
ten Ausgaben und deren Finanzierung darstellen.

(2) Die Gemeinde kann zeitlich befristet zur Begleitung
des Gesamtprozesses und insbesondere zur Unterstiitzung
und Beratung der Beteiligten eine Koordinierungsstelle (z. B.
»Quartiersmanagement”) einrichten.

(3) Zu den Ausgaben fiir die weitere Vorbereitung (vgl.
Nummer 5.3.1) zéhlen auch die Fortschreibung des Entwick-
lungskonzepts nach § 171 e Abs. 4 BauGB und das ,,Quartiers-
management".

(4) Sofern die Gemeinde das Instrumentarium des Sanie-
rungsrechts anwendet und ein Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB festlegt, sind die sonstigen Zuwendungsbestimmun-
gen der Nummer 6 zu beachten. Die zuwendungsfahigen Aus-
gaben fir Einzelmafnahmen richten sich nach den Rege-
lungen der Nummern 5.3.1 bis 5.3.4; fiir den Rickbau und
den hierauf bezogenen Grunderwerb sind die Regelungen der
Nummer 5.7 entsprechend anzuwenden.

(5) Sofern die Gesamtmafnahme in einem Gebiet durchge-
fiithrt wird, das geméf § 171 ¢ Abs. 3 1. V. m. Abs. 4, 5 und 6
BauGB von der Gemeinde durch Beschluss festgelegt wurde,
richten sich die zuwendungsfidhigen Ausgaben fiir die Einzel-
mafnahmen nach den Bestimmungen der Numimern 5.3.1 bis
5.3.4; fir den Riickbau und den hierauf bezogenen Grund-
erwerb sind die Regelungen der Nummer 5.7 entsprechend
anzuwenden.

(6) Zusétzlich zu den Mitteln fur die Programmkompo-
nente ,Soziale Stadt” kénnen ggf. auch Mittel der Programm-
komponenten ,Normalprogramm” oder ,Stadtumbau” ein-
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gesetzt werden. Es gelten die Voraussetzungen der jewei-
ligen Programmkomponenten. Das gilt auch bei der Forde-
rung einer Sanierungsmafinahme in unterschiedlichen Pro-
grammkomponenten. Die Zuwendungsgebiete der einzelnen
Programmkomponenten sind durch Ratsbeschluss abzugren-
zen.

5.7 Besondere Zuwendungsbestimmungen fiir Stadtumbau-
mafnahmen

(1) Zuwendungsfihig sind Gesamtmafinahmen auf der
Grundlage eines stddtebaulichen Entwicklungskonzepts, in
dem die Ziele und Mafinahmen im Férdergebiet schriftlich
und zeichnerisch dargestellt sind.

(2) Sofern die Gemeinde das Instrumentarium des Sanie-
rungsrechts anwendet und ein Sanierungsgebiet nach § 142
BauGB festlegt, sind die sonstigen Zuwendungsbestimmun-
gen der Nummer 6 zu beachten. Die zuwendungsfadhigen Aus-
gaben firr Einzelmafinahmen richten sich nach den Rege-
lungen der Nummern 5.3.1 bis 5.3.4, soweit sich aus dieser
Numumer keine abweichenden Regelungen (z, B. beim Grund-
erwerb) ergeben.

(3) Wird die Gesamtmafnahme in einem Gebiet durchge-
fiihrt, das gemaf § 171 b Abs. 1 BauGB von der Gemeinde
durch Beschluss als Stadtumbaugebiet festgelegt wurde, rich-
ten sich die zuwendungsfihigen Ausgaben fiir Einzelmafinah-
men nach den Bestimmungen der Nummern 5.3.1 bis 5.3.4,
soweit sich aus dieser Nummer keine abweichenden Regelun-
gen (z. B. beim Grunderwerb) ergeben.

(4) Zusitzlich zu den Mitteln fiir die Programmkomponen-
te ,Stadtumbau” konnen ggf. auch Mittel der Programmkom-
ponenten ,Normalprogramm® und ,Soziale Stadt” eingesetzt
werden. Nummer 5.6 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden.

(5) Die Forderungsmittel konnen eingesetzt werden zur
Finanzierung von Ausgaben fiir:

— die Fortschreibung von stidtebaulichen Entwicklungskon-
zepten sowie die Biirgerbeteiligung,

— die stidtebauliche Neuordnung sowie die Wieder- und
Zwischennutzung von Industrie-, Verkehrs- oder Militér-
brachen,

— die Verbesserung des éffentlichen Raumes, des Wohnum-
feldes und der privaten Freiflichen,

— die Anpassung der stidtischen Infrastruktur und die Siche-
rung der Grundversorgung,

— die Aufwertung und den Umbau des vorhandenen Gebédu-
debestandes. Dazu gehort auch die Erhaltung von Gebéduden
mit baukultureller Bedeutung, wie z. B. die Instandset-
zung und Modernisierung von das Stadtbild prigenden
Gebduden,

— den Riickbau leer stehender, dauerhaft nicht mehr bens-
tigter Gebaude oder Gebédudeteile oder der dazu gehéren-
den Infrastruktur. Hierzu gehoren auch die Ausgaben fiir
die Freimachung der abzureiflenden Gebéude. Sofern das
vom Riickbau betroffene Gebdude mit Wohnungsbaufér-
derungsmitteln gefordert wurde, ist von der Gemeinde je-
weils eine Abstimmung mit der fir die Vergabe dieser
Forderungsmittel zustandigen Bewilligungsbehorde herbei-
zufiihren,

— die Wieder- und Zwischennutzung freigelegter Flichen,

— sonstige Bau- und Ordnungsmafinahmen, die fiir den
Stadtumbau erforderlich sind,

— Leistungen von Beauftragten.

(6) Der Erwerb von Grundstiicken zum Zweck des Riick-
baus ist nur zuwendungsfihig:

a) im Rahmen einer Zwangsversteigerung oder

b) wenn das Grundstiick nicht mit einem allein zum Wohnen
genutzten Gebdude bebaut ist und folgende weitere Vor-
aussetzungen erfillt sind:

— der Erwerb erfolgt zum Zwischenerwerb oder zur kiinf-
tigen &ffentlichen Nutzung,

— die Bewilligungshehérde stimmt dem Einzelfall zu.

(7) Ein Zwischenerwerb von Grundsticken ist nur unter
der Voraussetzung zuwendungsfihig, dass die Verduferung
an den Endnutzer im Rahmen des Neuordnungskonzepts zu
einem dem Grundstiickswert bei Neuordnung entsprechen-
den Kaufpreis erfolgt. Der Verkaufspreis, zu dem die Gemein-
de das Grundstiick weiter verduflert, darf grundsétzlich nicht
unter dem Preis liegen, zu dem die Gemeinde das Grundstick
erworben hat. Eine Subventionierung des fritheren oder kiinf-
tigen Grundstiickseigentiimers ist nicht zuwendungsfahig.

(8) Nicht zuwendungsfihig sind auflerdem:

a) das von der Gemeinde im Rahmen der Vorbereitung der
Stadtumbaumafinahme aufzustellende stddtebauliche Ent-
wicklungskonzept,

b) die Férderung einer Substanzentschddigung (z. B. mittel-

bar durch Grunderwerb oder Wertausgleich) sowie einer
Planwertentschédigung,

c] eine rein fachplanerische oder planungsrechtliche Neu-
ordnung des Stadtumbaugebiets ohne konkrete 6ffentliche
oder private Investition,

d

faw)

eine Forderung von Betriebs- oder Bewirtschaftungskosten
im Rahmen der Wieder- und Zwischennutzung von Brach-
flichen und freigelegten Flichen,

e) Mafnahmen der Infrastrukturtrdger zur Anpassung der
leitungsgebundenen technischen Infrastruktur,

f) Entschiddigungszahlungen fiir die Aufgabe eines bestehen-
den Mietverhilinisses im Rahmen der Freimachung eines
abzureiftenden Gebdudes.

6. Sonstige Zuwendungsbestimmungen

(1) Die Stddtebauférderung erfolgt unter der Auflage, dass
die Gemeinde sich verpflichtet,

a) die Einnahmen der Gesamtmafinahme nach Nummer 5.2
nur fiir Ausgaben der Gesamtmafnahme zu verwenden,

b) die zuwendungsfihigen Ausgaben der Gesamtmafinahme
sowie die zweckgebundenen Einnahmen, die Zuwendun-
gen des Landes sowie die erforderliche Eigenbeteiligung
der Gemeinde in Unterabschnitt 615 ihres Haushalts zu
veranschlagen.

(2) Die Durchfithrung stadtebaulicher Sanierungsmafinah-
men erfolgt unter der zusétzlichen Auflage, dass die Gemeinde
sich verpflichtet,

a) vor Beginn der Forderung erworbene Grundstiicke oder
Rechte an Grundstiicken im Zuwendungsgebiet oder in
dazu gehérenden Ersatz- und Ergdnzungsgebieten oder
auferhalb dieser Gebiete als Austausch- oder Ersatzland
erworhene Grundstiicke der Gesamtmafnahme als Sanie-
rungsvermégen zur Verfiigung zu stellen und — falls vor-
handen — in das Treuhandvermdgen nach § 160 BauGB
zu Gberfithren, wenn die Grundstiicke von Einzelmaf-
nahmen betroffen sind, die den Bodenwert wesentlich
verdndern; den Zeitpunkt, zu dem die Grundstiicke bzw.
die Rechte an Grundstiicken in das Treuhandvermdgen
itberfithrt werden missen, bestimmt die Bewilligungs-
behorde,

b) nach Beginn der Férderung mit Stddtebauférderungsmit-
teln oder zweckgebundenen Einnahmen erworbene Grund-
stiicke oder Rechte an Grundstiicken der Gesamtmaf-
nahme als Sanierungsvermégen im Zeitpunkt des Erwerbs
zur Verfiigung zu stellen und — falls vorhanden — in das
Treuhandverméogen nach § 160 BauGB zu iiberfithren,

¢) Grundstiicke oder Rechte an Grundstiicken, die als Ersatz
erworben werden (z. B. durch Tausch) der Gesamtmaf-
nahme als Sanierungsvermégen zur Verfiigung zu stellen
und — falls vorhanden — in das Treuhandvermdgen nach
§ 160 BauGB zu tiberfiihren,

d) die Grundstiicke, die sie zur Vorbereitung der Sanierung
freihandig mit Stidtebauférderungsmitteln erworben oder
der GesamtmafBnahme zur Verfiigung gestellt oder vom
Sanierungstriger nach § 159 Abs. 3 BauGB tbernommen
hat, nach Mafigabe des § 89 Abs. 3 und 4 BauGB zu ver-
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gufern; beim umfassenden Verfahren sind bei der Ver-
auflerung Werte nach Mafgabe des § 153 Abs. 4 BauGB
und beim vereinfachten Sanierungsverfahren (§ 142 Abs. 4
BauGB) nach Mafigabe des § 194 BauGB zugrunde zu legen;
die VerduRerungsauflage gilt nicht fiir Grundstiicke, die
nach der stddtebaulichen Planung fiir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliéchen vorge-
sehen sind oder als Austauschland oder zur Entschédi-
gung in Land benétigt werden; die VerduBerungspflicht
nach § 89 BauGB bleibt unberiihrt,

e) ein Verzeichnis aller in das Liegenschaftsvermogen tiber-
nommenen Grundstiicke nach dem Muster der Anlage 1
(Bestandsverzeichnis) aufzustellen.

7. Anweisungen zum Verfahren

(1) Stidtebauférderungsmittel gewihrt das Land den Ge-
meinden nach Mafgabe des nach rdumlichen und sachlichen
Gesichtspunkten aufgestellten und jéhrlich fortgeschriebenen
Stidtebauférderungsprogramms des Landes.

(2) Das Stidtebauférderungsprogramm umfasst entspre-
chend Nummer 1 Abs. 1 folgende Durchfithrungsmafinah-
men: die erstmalig in das Férderungsprogramm aufgenom-
menen Durchfihrungsmafinahmen (neue Mafbnahmen),
Durchfithrungsmafinahmen, die bereits zu einem fritheren
Zeitpunkt in das Stddtebauforderungsprogramm aufgenom-
men waren und im Programm fortgefithrt werden sollen (Fort-
setzungsmafnahmen), sowie noch mnicht abgeschlossene
Durchfithrungsmafinahmen, fiir die voraussichilich keine
Stidtebauférderungsmittel mehr in Anspruch genommen
werden (ausgeforderte MaBnahmen).

7.1 Verfahren zur Aufstellung des Stddtebauférderungspro-
gramms

7.1.1 Programmbehorde

Das MS ist niedersidchsische Programmbehdrde fiir die Ge-
withrung von Stidtebauforderungsmitteln.

7.1.2 Anmeldungen der Gemeinde

(1) Die Aufstellung und Fortschreibung des Stidtebaufér-
derungsprogramms erfolgt jahrlich aufgrund von Anmeldun-
gen der Gemeinden nach folgenden Mafigaben:

a) Die Anmeldung muss alle fiir die Programmaufstellung
oder Fortschreibung erforderlichen Angaben enthalten.
Der fiir das Programmijahr und die Fortschreibungsjahre je-
weils vorgesehene Ausgabenumfang muss der Finanzkraft
der Gemeinde angepasst sein; seine Finanzierung muss im
Haushalt der Gemeinde fiir das Programmjahr bzw, in der
Finanzplanung vorgesehen sein.

b) Anmeldungen fir Durchfiihrungsmafnahmen, die in das
Férderungsprogramm neu aufgenommen oder als Fortset-
zungsmafinahmen fortgefiihrt werden sollen, sind der Pro-
grammbehérde von den Gemeinden auf dem Dienstweg
iber die drtlich zustindige Regierungsvertretung spates-
tens bis zum

1. Juni
des Jahres, das dem Programmjahr vorausgeht, vorzulegen.

Spiter eingehende Anmeldungen kénnen grundsétzlich
nicht berticksichtigt werden.

Die Anmeldungen sind von den Gemeinden nach dem
Muster der Anlage 3 in vierfacher Ausfertigung (ein-
schlieRlich der erforderlichen Anlagen) vorzulegen.

Erfolgt die Anmeldung iiber den Landkreis, so ist diesem
— falls von ihm gefordert — eine zusétzliche Ausfertigung
vorzulegen. Der Landkreis hat, sofern es sich bei der an-
meldenden Gemeinde um eine kreisangehdrige Gemeinde
handelt, eine Stellungnahme zu der Betroffenheit der
dffentlichen Belange abzugeben, fiir die seine Zustindig-
keit gegeben ist. Entsprechendes gilt bei einer Anmeldung
iiber die Region Hannover.

(2) Der Anmeldung neuer Mafinahmen sind folgende Unter-
lagen beizufiigen:

a) Begleitinformationen zur Bund-Linder-Stidtebauforde-
rung nach dem Muster der Anlage 4,
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b) Erfassungsbogen nach dem Muster der Anlage 5,
c) Beschluss des Rates

— diber die Absicht der Gemeinde, die in dem Antrag be-
zeichnete Gesamtmafnahme durchzufithren; hat die
Gemeinde bereits tiber die Abgrenzung bzw., sofern die
Gesamtmafinahme als stddtebauliche Sanierungsmaf-
nahme (§§ 136 bis 164 BauGB) durchgefiihrt werden
soll, formliche Festlegung des stddtebaulichen Erneue-
rungsgebiets beschlossen, so ist dieser Beschluss beizu-
figen,

— iiber die Bereitschaft der Gemeinde, den durch Einnah-
men und durch Stddtebauftrderungsmittel des Landes
nicht gedeckten Teil der Ausgaben fiir die Finanzie-
rung der Gesamtmafinahme aufzubringen.

d) Begriindung der Anmeldung

— im Normalprogramm durch Vorlage einer Stellung-
nahme nach dem Muster der Anlage 6 oder des Be-
richts tiber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB,

— in den Programmkomponenten ,Soziale Stadt” und
,Stadtumbau” durch Vorlage des (stddtebaulichen)
Entwicklungskonzepts (siehe Nummer 5.6 Abs. 1 und
Nummer 5.7 Abs. 1) und, sofern die beabsichtigte
GesamtmafBnahme als stddtebauliche Sanierungsmaf-
nahme durchgefithrt werden soll, zusitzlich durch
Vorlage einer Stellungnahme nach dem Muster der An-
lage 6 bzw. des Berichts tiber das Ergebnis der Vor-
bereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB,

e) Bericht iber bereits begonnene Mafinahmen nach dem
Muster der Anlage 7,

f) Karte mit der rdumlichen Abgrenzung der beabsichtigten
DurchfithrungsmaBnahme; andere von Bund oder Land
geférderte oder durchgefithrte Mafinahmen, insbesondere
der Raumordnung, der Wirtschaft, der Landwirtschaft, des
Verkehrs, des Wohnungsbaus und der Modernisierung,
des Schulbaus und des Krankenhausbaus sind zu kenn-
zeichnen,

g) Bestandsverzeichnis gemeindeeigener Grundstiicke im
vorgesehenen Sanierungsgebiet oder im beabsichtigten,
durch Beschluss abzugrenzenden Gebiet der Sozialen
Stadt nach § 171 e Abs. 3 BauGB bzw. Stadtumbaugebiet
nach § 171 b Abs. 1 BauGB,

h) die erstmalig erstellte oder fortgeschriebene Kosten- und
Finanzierungsiibersicht gemaf § 149 BauGB.

(3) Sofern sich bei neuen Mafinahmen, die bereits in frithe-
ren Programmjahren zur Aufnahme in das Férderungspro-
gram des Landes angemeldet worden sind, nur unwesent-
liche Anderungen ergeben haben, ist eine Anmeldung mit
Begleitinformationen und Erfassungshogen ohne Vorlage von
erginzenden Unterlagen ausreichend.

(4) Der Anmeldung von Fortsetzungsmafinahmen sind fol-
gende Unterlagen beizufligen:

a) Begleitinformationen zur Bund-Lander-Stadtebauférderung
nach dem Muster der Anlage 4,

b) Erfassungsbogen nach dem Muster der Anlage 5,

¢) Fortschreibung des (stddiebaulichen) Entwicklungskonzepts
fiir Stadtumbaumafnahmen und Mafinahmen der Sozia-
len Stadt, soweit bereits vorhanden,

Bericht iiber den Stand der Durchfihrung der Gesamtmaf-
nahme nach dem Muster der Anlage 7,

£

e) Karte mit der rdumlichen Abgrenzung der Durchfiihrungs-
mafinahme. Anderungen der rdumlichen Abgrenzung der
Gesamtmafnahme gegeniiber der letzten Programmanmel-
dung sind kenntlich zu machen und zu begriinden. Die
hierdurch zu erwartenden Mehrkosten und deren Finan-
zierung sind zu erliutern. Ggf. beabsichtigte Gebietsein-
schriankungen sowie damit verbundene Kosteneinsparun-
gen sind ebenfalls zu erldutern. Andere vom Bund oder
vom Land geforderte oder durchgefithrte Mainahmen, ins-
besondere der Raumordnung, der Wirtschaft, der Land-
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wirtschaft, des Verkehrs, des Wohnungsbaus und der
Modernisierung, des Schulbaus und des Krankenhausbaus
sind zu kennzeichnen,

f) sofern die Gesamtmafinahme als stddtebauliche Sanierungs-
mafinahme i. S. der §§ 136 bis 164 BauGB durchgefiihrt
wird, ein Bestandsverzeichnis der Grundstiicke, die der
Gesamtmafinahme zur Verfiigung gestellt bzw. in das
Treuhandvermégen tiberfithrt worden sind,

g) die ggf. fortgeschriebene Kosten- und Finanzierungstber-
sicht gemif § 149 BauGB.

(5) Die zustindige Kommunalaufsichtsbehorde hat die An-
meldung der Gemeinde darauf zu priifen, ob und inwieweit
die Gemeinde aufgrund ihrer Verwaltungs- und Finanzkraft
in der Lage ist, die beantragte Durchfihrungsmafinahme ins-
besondere im Programmjahr und in den Folgejahren durchzu-
fihren,

7.1.3 Entscheidung

Die Programmbehérde entscheidet auf der Grundlage der
eingegangenen Anmeldungen im Rahmen der verfiigharen
Haushaltsmittel tiber das Jahresprogramm (Neuaufnahmen
und Fortschreibungen). Die Bewilligungsbehorde und die Ge-
meinden, die Anmeldungen vorgelegt haben, werden tiber das
Ergebnis unterrichtet. Das fortgeschriebene Stddtebauftrde-
rungsprogramm ist die Grundlage fiir die jahrliche Bewilli-
gung von Stidtebauférderungsmitteln zur Férderung von
Ausgaben im Rahmen der GesamtmaBnahme durch die Be-
willigungsbehéorde.

7.1.4 Anderung des Stidtebauforderungsprogramms auBer-
halb der jghrlichen Fortschreibung

(1) Die Programmbehérde behilt sich vor, im Stddtebaufor-
derungsprogramm fiir eine Durchfithrungsmafinahme vorge-
sehene Stidtebaufsrderungsmittel, die dort zurzeit nicht oder
nicht mehr bendtigt werden, fiir eine andere Mafnahme des
Stadtebauférderungsprogramms einzusetzen (Umschichtung).
Die Umschichtung erfolgt auf Antrag der Gemeinde, fiir deren
Mafnahme der Férderungsbetrag erhdht werden soll. Die
Durchfithrung des Verwaltungsverfahrens obliegt der Bewilli-
gungsbehérde; sie unterrichtet auch die ebenfalls von der Um-
schichtung betroffene Gemeinde.

(2) Wird eine in das Stddtebauférderungsprogramm aufge-
nommene Mafinahme aufgegeben und sind die hierfiir vorge-
sehenen Stiadtebauférderungsmittel noch nicht zum Einsatz
gekommen, kann die Programmbehérde eine andere angemel-
dete, noch nicht in das Stadtebauférderungsprogramm aufge-
nommene Mafnahme (neue Mafinahme) auswihlen und die
frei gewordenen Férderungsmittel hierfiir verwenden (Aus-
tausch). Die vom Austausch betroffenen Gemeinden werden
von der Bewilligungsbehirde unterrichtet.

7.2 Zuwendungsverfahren

Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zu-
wendung sowie fiir den Nachweis und die Prfung der Ver-
wendung und die ggf. erforderliche Aufhebung des Zuwen-
dungsbescheides und die Riickforderung der gewéhrten Zu-
wendung gelten die VV-Gk zu § 44 LHO, soweit nicht in die-
ser Zuwendungsrichtlinie Abweichungen zugelassen worden
sind.

7.2.1 Bewilligungsbehérde

Bewilligungsbehérde fiir die Gewdhrung von Stéddtebaufor-
derungsmitteln ist die NBank.

7.2.2 Bewilligungsantrag

Die Bewilligung von Stidtebauférderungsmitteln erfolgt auf
besonderen schriftlichen Antrag der Gemeinde. Der Antrag ist
nach dem Muster der Anlage 8 zu stellen.
7.2.3 Bewilligungsbescheid

Gegenstand der Bewilligung ist die Gesamtmafnahme.
7.2.4 Auszahlung

(1) Die im Bewilligungsbescheid genannten Betrige werden
auf schriftlichen Antrag der Gemeinde nach dem Muster der
Anlage 9 (Auszahlungsantrag) von der Bewilligungsbehérde
ausgezahlt.

(2) Die Stadtebauférdermittel des Landes dirfen nur inso-
weit und nicht eher angefordert werden, als dies erforderlich
ist. Der Mittelabruf darf sich daher nur auf Ausgaben beziehen,
die nicht aus kassenméfdig verfligbaren Mitteln der Gesamt-
mafinahme (z. B. Privatisierungserlésen) gedeckt werden kon-
nen.

(3) Der Mittelabruf darf sich nur auf den Betrag erstrecken,
der anteilig zu den zurechenbaren Komplementirmitteln der
Gemeinde voraussichtlich innerhalb von zwei Monaten ab Er-
halt der beantragten Mittel fir zuwendungsfihige Ausgaben
entstanden ist. Die Stddtebauférderungsmittel des Landes
diirfen zeitlich anteilmédBig nicht vor den Gemeindemitteln
eingesetzt werden.

7.2.5 Abrechnungsverfahren

7.2.5.1 Zweck und Gegenstand der Abrechnung/Zwischen-
abrechnung

(1) Die Gemeinde hat fiir jede Gesamtmafinahme, die Gegen-
stand der Férderung ist, eine Abrechnung und Zwischenab-
rechnungen aufzustellen,

(2) Die Abrechnung bildet die Grundlage fiir abschlieflende
Entscheidungen fiber die Forderung,

(3) Die Abrechnung/Zwischenabrechnung gilt als Ver-
wendungsnachweis/Zwischennachweis i. S. der Nummer 5
ANBest-Gk.

7.2.5.2 Vorlage der Abrechnung/Zwischenabrechnung

(1) Beinoch nicht abgeschlossenen Gesamtmafinahmen ist
fiir jedes Haushaltsjahr eine Zwischenabrechnung zu erstel-
len. Die Zwischenabrechnung ist der Bewilligungsbehorde
jeweils in einer Ausfertigung bis zum 30. Juni des auf den
Zwischenabrechnungszeitraum folgenden Jahres vorzulegen.

(2) Die Abrechnung der Gesamtmafnahme ist der Bewilli-
gungsbehérde innerhalb von sechs Monaten nach Beendigung
des Zuwendungszeitraums in dreifacher Ausfertigung vorzu-
legen.

(3) Ist eine termingerechte Vorlage der Abrechnung/Zwi-
schenabrechnung nicht méglich, kann die Bewilligungs-
behérde bei Vorliegen wichtiger Griinde auf Antrag der
Gemeinde Fristverlingerung gewdhren.

7.2.5.3 Inhalt und Form der Abrechnung/Zwischenabrech-
nung

(1) Die Abrechnung/Zwischenabrechnung ist als Verwen-
dungsnachweis/Zwischennachweis unter Angabe aller zur
Priifung der zweckentsprechenden Verwendung der Stidte-
bauférderungsmittel des Landes und Erreichung des beab-
sichtigten Zuwendungszwecks erforderlichen Angaben sowie
unter Berticksichtigung der fallweise relevanten Einnahmen-
und Ausgabenpositionen nach dem Muster der Anlage 10
(Abrechnung/Zwischenabrechnung) aufzustellen.

(2) Sachleistungen sind mit ihrem Geldwert einzusetzen,
z. B. beim Tausch von Grundstiicken mit dem jeweils zu-
grunde gelegten Tauschwert,

(3) Soweit die Zurechnung von Ausgaben fiir eine Einzel-
mafinahme auf den nicht durch Einnahmen, Eigenleistungen
und Fremdmitteln gedeckten Teil der Ausgaben beschrankt
ist, sind nur die insoweit ungedeckten Ausgaben anzusetzen.

(4) Bei der Abrechnung sind auch die nach Aufstellung an-
fallenden Einnahmen anzusetzen, soweit sie dem Grunde und
der Hohe nach bestimmt sind. Der Héhe nach noch nicht
bestimmte, aber zu erwartende Einnahmen sind mit einem
geschitzten Betrag anzusetzen.

(5) Bei der Abrechnung kénnen auch die nach Aufstellung
anfallenden Ausgaben angesetzt werden, soweit sie zur
Deckung zuwendungsféhiger Ausgaben bestimmt sind.

(6) Spitestens in der Abrechnung ist der Wertausgleich
gemé® den Nummern 5.2.2 und 5.3.2.2 vorzunehmen,

(7) Der Abrechnung ist ein Bericht in dreifacher Ausferti-
gung beizufiigen, in dem die Vorbereitung, Durchfiihrung
und Abwicklung der stddtebaulichen Erneuerungsmafinahme
dokumentiert wird.
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7.2.5.4 Priifung der Abrechnung/Zwischenabrechnung
(1) Die Bewilligungsbehérde hat

a) die rechtzeitige Vorlage der Abrechnung/Zwischenabrech-
nung zu iiberwachen,

b) die Abrechnung/Zwischenabrechnung zu priifen und ggf.
auf Erginzung oder Berichtigung hinzuwirken,

c) den Umfang sowie das Ergebnis der Priifung in einem Ver-
merk (Priiffungsvermerk) niederzulegen,

d) die ggf. erforderlichen Entscheidungen zu treffen (vgl.
Nummer 8 VV-Gk zu § 44 LHO) und

e) die Gemeinde fiber das Ergebnis der Prifung zu unterrich-
ten und ihr dabei mitzuteilen, wie lange sie die Unterlagen
vorhalten muss.

(2) Eine Ausfertigung der Abrechnung und des Prifungs-
vermerks ist der Programmbehérde zur Kenntnis zu geben.

8. Ubergangsbestimmungen
8.1 Fordercbergrenzen

(1) Die in Nummer 5.3.1 Abs. 4 festgelegten Forderober-
grenzen (Vergiitungen fiir Sanierungstréger und andere Beauf-
tragte bzw. begleitende stddtebauliche und gestalterische
Beratungsleistungen) sind nur auf stidtebauliche Erneue-
rungsmafinahmen anzuwenden, die nach dem 9. 7. 2008 in
das Stddtebauférderungsprogramm aufgenommen werden.

(2) Die in Nummer 5.3.2.6 Abs. 4 festgelegten Forderober-
grenzen (StraBen, Wege, Platze und ebenerdige Stellplatze
bzw. Parkhéuser, Tiefgaragen und Parkdecks) sind nur auf die
Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben anzuwenden, die
nach dem 9. 7. 2008 begriindet werden.

8.2 Vorauszahlungen

Fiir die vor Inkrafttreten dieser Richtlinie als Vorauszahlun-
gen gewihrten Stidtebauforderungsmittel des Landes, d. h.,
unter dem Vorbehalt spiterer Bestimmung, ob die Mittel als
Darlehen oder Zuschuss gewihrt werden oder durch andere
Finanzierungsmittel zu ersetzen oder zuriickzuzahlen sind,
gelten folgende Bestimmungen:

8.2.1 Die Vorauszahlungen sind wihrend der Vorauszah-
lungszeit bis zur spéteren Bestimmung zins- und til-
gungsfrei.

8.2.2 Die Vorauszahlungen werden von der Bewilligungsbe-
hérde in einen nicht riickzahlbaren Zuschuss oder in
ein Darlehen umgewandelt, sobald und soweit folgen-
de Voraussetzungen vorliegen:
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— Die Bewilligung eines nicht riickzahlbaren Zuschus-
ses kommt in Betracht zu den endgiiltig durch Ein-
nahmen nicht gedeckten (dauernd unrentierlichen)
zuwendungsfdhigen Ausgaben der Gesamtmaf-
nahme, sobald eine endgiiltige Bestimmung iiber
die Hohe der dauernd unrentierlichen Ausgaben
getroffen werden kann.

— Darlehen werden fiir solche zuwendungsfahigen
Ausgaben der Gesamtmafinahme bewilligt, die bei
Abrechnung der Gesamtmafnahme durch tatsdch-
lich erzielbare Einnahmen noch nicht gedeckt sind,
die aber durch nach der Abrechnung anfallende
Einnahmen noch gedeckt werden kénnen. Hierzu
gehort auch der Wertausgleich zulasten der Ge-
meinde (vgl. Nummer 5.2.2.8).

8.2.3 Vorauszahlungen sind zurtickzuzahlen, sobald und so-
weit die Bewilligungsbehérde eine Uberfinanzierung
feststellt. Eine Uberfinanzierung liegt vor, soweit die
Summe der bereits erzielten Einnahmen, der bereits
eingesetzien Stddtebauforderungsmittel des Landes
und der anteilig einzusetzenden Eigenmittel der Ge-
meinde die Summe der bereits entstandenen und vor-
aussichtlich noch entstehenden zuwendungsfihigen
Ausgaben der Gesamtmafnahme iibersteigt. Zurtick-
zuzahlen sind zwei Drittel des Betrages, der die Uber-
finanzierung ausmacht,

8.2.4 Maflgebend dafiir, in welchem Umfang Stidtebaufor-
derungsmittel des Landes, die als Vorauszahlungen
gewihrt worden sind, in Zuschiisse oder Darlehen um-
gewandelt werden oder zuriickzuzahlen sind, ist ins-
besondere die Abrechnung der Gesamtmafinahme.

8.2.5 Die endgiiltige Bestimmung iiber die als Vorauszahlung
gewihrten Stiadtebauférderungsmittel des Landes er-
folgt spédtestens nach Prifung der Abrechnung durch
die Bewilligungsbeharde.

8.2.6 Bei der Bewilligung von Darlehen kann far die Laufzeit
des Darlehensvertrages ein laufender Verwaltungs-
kostenbeitrag in Héhe von 0,5 v. H. des Ursprungs-
darlehens jahrlich erhoben werden.

9. Schlussbestimmungen
Dieser RdErl tritt mit Wirkung vom 1. 1. 2008 in Kraft und
mit Ablauf des 31. 12, 2012 aufler Kraft.

An die
Region Hannover, Landkreise und Gemeinden
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Anlage 1

(Muster)

Stadt/Gemeinde:
Landkreis:

Fernruf:

Stadtebauliche ErneuerungsmafBnahme i. S. der §§ 136 bis 164 und 171 a bis 171 e BauGB
(Kurzbezeichnung entsprechend der Bezeichnung im Forderungsprogramm):

Bestandsverzeichnis

Stand:

Teil A — der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme zur Verflgung gestellte bzw. in das
Treuhandvermogen Uberflihrie Grundsticke

Teil B — verauBerte bzw. in das Liegenschaftsvermégen der Gemeinde Ubernommene

Grundstiicke

Dieses Bestandsverzeichnis besteht aus ___ Blattern Teil A
___ Blattern Teil B

Aufgestallls s ansmsmes
(Ort, Datum)

(Unterschrift)
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Anlage 2

Hinweise zur Aufstellung des Bestandsverzeichnisses nach R-StBauF

1. Das Bestandsverzeichnis besteht aus den Teilen A und B.

Teil A enthilt die Grundstiicke und grundsticksgleichen
Rechte, die gem4 Nummer 6 Abs. 2 Buchst. a bis ¢ der
GesamtmafBnahme zur Verfiigung gestellt und ggf. in
das Treuhandvermogen nach § 160 BauGB iberfiihrt wer-
den.

Teil B enthilt die Grundstiicke und grundstiicksgleichen
Rechte, die aus dem in Teil A verzeichneten Bestand her-
aus verduflert oder in das allgemeine Liegenschaftsver-
mogen der Gemeinde iibernommen werden.

. Das Formblatt der Seite 2 von Anlage 1 ist sowohl fiir
Teil A als auch fiir Teil B des Bestandsverzeichnisses zu
verwenden.

. Die Blatter sind fiir Teil A und Teil B jeweils gesondert zu
nummerieren.

. Die im Bestandsverzeichnis aufgefithrten Grundstiicke
sind in Teil A und Teil B jeweils gesondert fortlaufend zu
nummerieren (Spalte 1).

. MaRgebend fiir die Angaben in den Spalten 2 bis 7 ist bei
Teil A der Zeitpunkt, in dem das betreffende Grundstiick

— nach Nummer 6 Abs. 2 Buchst. a R-StBauF aus dem
Vermogen der Gemeinde der GesamtmaBnahme zur
Verfiigung gestellt und ggf. in das Treuhandvermogen
nach § 160 BauGB tiberfithrt wird,

— nach Nummer 6 Abs. 2 Buchst. b oder ¢ R-StBauF er-
worben und damit der Gesamtmafinahme zur Verfii-
gung gestellt und ggf. in das Treuhandvermogen nach
§ 160 BauGB tberfihrt ist.

Dieser Zeitpunkt ist fiir das betreffende Grundstiick je-
weils in Spalte 8 anzugeben.

. In Spalte 9 ist in Teil A anzugeben, von wem das Grund-
stiick erworben wurde. In den Fillen der Nummer 6 Abs. 2
Buchst. a R-StBauF ist als ,Verduferer” die Gemeinde an-
zugeben.

In Teil B ist der Erwerber anzugeben. Wird das Grund-
stiick in das Liegenschaftsvermogen der Gemeinde iiber-
nommen, so ist als ,, Erwerber” die Gemeinde anzugeben.

7.

10.

11,

12,

In Spalte 7 ist in Teil A der Bodenwert anzugeben, der
sich aus der entsprechenden Anwendung von § 153 Abs.1
BauGB ergiht.

Werden in Teil A verzeichnete Grundstiicke in ihrem
Bestand verindert (z. B. durch Teilung, Zusammenlegung,
Umlegung), so sind die entsprechenden Angaben in den
Spalten 1 bis 9 zu den Grundstiicken in ihrem bisherigen
Bestand durch Unterstreichung (méglichst in rot) kennt-
lich zu machen.

Die verdnderten oder neu gebildeten Grundstiicke sind
unter neuen Nummern im Bestandsverzeichnis aufzu-
fithren. In Spalte 10 ist zu vermerken, aus welchen bis-
herigen Grundstiicken die neu aufgenommenen hervor-
gegangen sind.

Bei den bisherigen Grundstiicken ist in Spalte 10 zu ver-
merken, aus welchem Grund die Streichung erfolgt und
unter welchen neuen Nummern die entsprechenden Fla-
chen aufgefithrt werden.

Mafigebend fiir die Angaben in den Spalten 2 his 7 ist bei
Teil B der Zeitpunkt, in dem das betreffende Grundstick
verduflert bzw. in das Liegenschaftsvermégen der Gemein-
de iibernommen wird.

Dieser Zeitpunkt ist fiir das betreffende Grundstick je-
weils in Spalte 8 zu vermerken.

In Spalte 7 ist in Teil B der Bodenwert anzugeben, der
sich aus § 153 Abs. 4 BauGB ergibt.

Bei Teil B ist in Spalte 10 zu vermerken, unter welcher
Nummer das betreffende Grundstiick in Teil A des Be-
standsverzeichnisses gefithrt wird.

In Teil A ist das betreffende Grundstick durch Unter-
streichung kenntlich zu machen. In Spalte 10 ist zu ver-
merken, aus welchem Grund die Streichung erfolgt und
unter welcher Nummer in Teil B die VerduBerung bzw.
Ubernahme in das Liegenschaftsvermdgen vermerkt ist.
Die in Spalte 6 und Spalte 7 angegebenen Flichen bzw.
Bodenwerte sind jeweils fiir Teil A bzw. Teil B zu addie-
ren. Bei Anlage eines neuen Blattes sind die bisherigen
Summen zu Gbertragen.

Bei Streichungen sind die entsprechenden Betrdge abzu-
ziehen.
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Anlage 6

Gliederungsschema fiir Begriindung neuer Mafinahmen
gemif® Nummer 7.1.2 Abs. 2 Buchst. d R-StBauF

Gesichtspunkte der Raumordnung, Landes- und Regio-
nalplanung

Lage der Gemeinde im Raum

Zentralortliche Bedeutung der Gemeinde
Uberwiegende oder besonders Funktionen der Gemeinde
Sonderfunktionen (Hochschule, Fremdenverkehr, Nah-
erholung)

Besondere Probleme der Gemeinde

Gesichtspunkte des Stidtebaus

Stidtebauliche Missstinde gemafl § 136 Abs. 2 und 3
BauGB

Erhaltung von Bauten, Straflen, Plitzen oder Ortsteilen
von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher
Bedeutung

Gesamtdarstellung, Bedeutung der Erneuerungsmaf’-
nahme insgesamt

Verbindung mit anderen vom Bund, vom Land oder
von der EU durchgefiihrten, geforderten oder vorge-
sehenen Mafinahmen und Programmen

Stand der Erneuerungsmafinahme

Mitwirkungsmoglichkeit der Gemeinde

(Insbesondere Durchfithrung durch Gemeinde oder
Beauftragung eines Sanierungstrégers, finanzielle Betei-
ligung der Gemeinde, Einsatz gemeindlichen Grund-
besitzes.)

Mitwirkungsbereitschaft der Biirger

Vorstellung iiber den weiteren Fortgang der Erneue-
rungsmafinahme einschlieflich der Finanzierung

Besondere Gesichtspunkte fiir die Dringlichkeit



