Stadt Esens Vorlagen-Nr.
Stabsstelle Planen ST1/297/2019
SITZUNGSVORLAGE
offentlich
| Beratungsfolge Sitzungstermin
Bau- und Umweltausschuss 06.06.2019
Verwaltungsausschuss 11.06.2019
Rat der Stadt Esens 17.06.2019
Betreff: Bebauungsplan Nr. 94 "Baugebiet Hartwarder Straf3e 1" der Stadt Esens mit

ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung geman § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) im beschleunigten Verfahren
gemal 8§ 13 a unter Einziehung von AulRenbereichsflachen gemal § 13 b
BauGB

Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss
- Herbeifihrung der Rechtskraft

- Beschluss uber die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen

Sachverhalt:

Die Stadt Esens plant ¢stlich der Hartwarder Stral3e und ndrdlich des Wohngebietes
Wiard-LUpkes-StralRe auf einer ca. 1,4 ha grof3en Flache ein neues Baugebiet. Mit der Bau-
leitplanung wird die planungsrechtliche Méglichkeit geschaffen, im derzeitigen Aul3enbereich
ein Baugebiet zu verwirklichen.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens stellt den Bereich als landwirtschaftliche
Flache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13 b i.V.m. § 13
a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Den Aufstellungsbeschluss sowie den Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung fir den Be-
bauungsplan Nr. 94 ,Baugebiet Hartwarder Strafle” im beschleunigten Verfahren gem. § 13
b BauGB (unter Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen) hat der Verwaltungsausschuss in
seiner Sitzung am 26.02.2018 beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 und 8
4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 22.11.2018 bis einschlief3lich 28.12.2018 stattgefunden.

Seitens der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung Stellungnahmen abgegeben.

Als ,Knackepunkte® wurde im Verfahren folgende Sachverhalte angesprochen und wie folgt
geregelt:



1.

Im Schreiben vom Landkreis Wittmund sind von der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) Be-
denken ge&ul3ert worden. Die im Sudwesten des Plangebietes mit Gehdlzen bestockte Fla-
che wurde zunachst von der UNB als Waldflache gem. § 2 Abs. 3 NWaldLG beurteilt.

Im Rahmen eines Gespraches zwischen der unteren Naturschutzbehérde und der Samtge-
meindeverwaltung wurde geklart, dass die angesprochene Flache nicht mehr mit dem Status
Wald bewertet wird, da sie die entsprechende Grof3e und Funktion fur eine Waldflache nicht
erfullt.

Des Weiteren &ulRerte die UNB, dass die an der sudlichen Grenze des Plangebietes verlau-
fende Wallhecke gem. 8§ 22 NAGBNatSchG geschuitzter Landschaftsbestandteil ist. Die
Wallhecke muss aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebietes aus dem gesetzli-
chen Schutzstatus genommen werden, was mit einer Kompensation der Wallhecke verbun-
den ist. Eine Ortlichkeit fiir die Kompensationshecke sei zu nennen.

In weiteren Gespréachen zwischen der Samtgemeindeverwaltung und der unteren Natur-
schutzbehérde konnte nun abschlieBend geklart werden, dass eine Kompensationswallhe-
cke im Verhaltnis 1:1,25 ausreicht, da der im Plangebiet befindliche Wall durch die bereits
einseitige Bebauung der Wiard-LUpkes-Siedlung heute schon funktional eingeschrankt ist.
Fur die Uberplanung von 175 m Wallhecke im neuen Baugebiet sind 218,75 m Ersatzwallhe-
cke aufzusetzen. Die Kompensation wird anteilweise im Rahmen des mit der unteren Natur-
schutzbehérde gemeinsam umgesetzten Wallheckenprojektes auf den Flursticken 27/3 und
28/1 der Flur 15 von Hovel erbracht. Die Kosten, die die Stadt Esens an den Landkreis Witt-
mund anteilsmaRig flr die GesamtmalRhahmen zu zahlen hat, kann derzeit nicht konkret
bestimmt werden. Es wird von ca. 20.000 EUR ausgegangen. Haushaltsmittel stehen hierfur
zur Verflgung.

2.

Im Schreiben der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr (NLStBV)
wurden Bedenken geaul3ert, dass die Bauverbotszone von 20 m zwischen Fahrbahnrand der
KreisstraRe (Hartwarder Str.) und Baugrenze nicht eingehalten wird. Die Stadt Esens hat
daraufhin einen Antrag auf Verlegung der Ortsdurchfahrt an der K7 nach Kilometer 0,838
(Station 820) (nordlich der Ortslage Nordorf) beim Landkreis Wittmund gestellt. Dem Antrag
wurde entsprochen. Die rechtskraftige Festsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenzen erfolgte im
Amtsblatt des Landkreises Wittmund am 30.04.20109.

Die NLStBV wies darauf hin, dass die Reinigungspflichten und auch der Winterdienst auf die
Stadt Esens ubergehen. Fir den Winterdienst werden die Vertrage entsprechend angepasst.
Die Stadt Esens hat ihr Benehmen zu den zusatzlichen Kosten fir die Reinigungspflicht und
den Winterdienst erteilt.

Die Versetzung des Ortsschildes ist hiervon zunachst nicht betroffen. Ein Antrag auf Verset-
zung des Ortsschildes kdnnte erst erfolgen, wenn der Bebauungszusammenhang vorliegt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich nur klarstellende Anderungen,
so dass keine erneute Auslegung erfolgen muss.

Uber die in der Anlage vorliegenden Anregungen und Hinweise aus dem Beteiligungsverfah-
ren ist abschlieend untereinander und gegeneinander abzuwagen und der Satzungsbe-
schluss zu fassen.

Die Abwagung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung, die Begriindung, die
Planzeichnung sowie die artenschutzrechtliche Prifung sind dieser Sitzungsvorlage beige-
fagt.



Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrten
offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 94 ,Baugebiet Hartwarder
Stralle“ vorgebrachten Stellungnahmen wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit
dem in der Anlage aufgefiihrten Ergebnis geprift. Der Rat der Stadt Esens stimmt den
aufgefihrten Abwagungen der Stellungnahmen sowie den jeweiligen Beschlussvorschla-
gen zu.

2. Der Bebauungsplan Nr. 94  Hartwarder Strafde |I“ mit 6rtlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a unter Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen geméal? § 13 b
BauGB mit den textlichen Festsetzungen wird gemaR® 8 10 BauGB mit der in der Anlage
beigefugten Begrindung als Satzung beschlossen.

3. Die Verwaltung wird mit der Einleitung der fir das Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
94 nach § 10 BauGB erforderlichen Schritte beauftragt.

4. Der Satzungsbeschluss ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Esens, den 29.05.2019 Abstimmungsergebnis:
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:

(von Rahden, Tanja)

Rat Ja: Nein: Enth.:

Anlagenverzeichnis:

01 - Planzeichnung

02 - Begriindung

03 - Abwagung der Stellungnahmen
04 - Artenschutzrechtliche Priifung
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