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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 2017

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet grofiflachiger
Einzelhandel/Verbrauchermarkt

- (§11 Abs. 3 BauNVO); (vgl. TF 1)

Mischgebiet (§6 BauNVO); (vgl. TF 2)

2. MaR der baulichen Nutzung
] maximal zuldssige Anzahl von Vollgeschossen
GRZ: 0,8 Grundflachenzahl (vgl. TF 4)
GFZ: 1,0 Geschossflachenzahl

TH: 7,0/8,5 m maximal zulassige Traufhéhe (vgl. TF 3)
FH:8,5m maximal zulassige Firsthohe (vgl. TF 3)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (vgl. TF 5)
o} offene Bauweise
_— = Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

‘————' Einfahrtbereich (vgl. TF 10.1 + 10.2)
A A a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern (vgl. TF 9.1)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen/unterschiedliche Traufhéhen
TF Textliche Festsetzungen
/4\
Ll Sichtdreiecke
@3,86 0. NN Hoéhenbezugspunkt . NN

7. Planzeichen ohne normativen Charakter

@ geplantes Gebdude

(TTTT1T1
H_‘_{_J_]_L_l geplante Stellplatzanlage
| NEEN

Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Sondergebiet fiir den groBflachigen Einzelhandel/Verbrauchermarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Im Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel/Verbrauchermarkt mit den Flurstiicken 22/37,
22/52, 22/23, 22/61 und 22/64 in der Flur 7 mit einer Flache von 7.895 m? GroRe sind folgende
Anlagen und Nutzungen zulassig:

- ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt bis zu 1.900 m? Verkaufsfache (VKF)

- ein Blumenshop mit 90 m? Verkaufsflache (VKF)

- ein Backshop mit Cafe von max. 80 m? Verkaufsflache (VKF) (inklusive Tresenbereich und Sitz-
bereich, aber ochne AulRensitzbereich)

- die erforderlichen PKW-Stellplatze fir Kunden und Personal

- eine Anlieferungszone

- Nebenanlagen fiir den Verbrauchermarkt sowie die Laden
(z.B. Fahrradstander und Unterstelim&glichkeiten fir Einkaufswagen)

2. Mischgebiete gem. § 6 BauNVvO

Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),

Nr. 7 (Tankstellen) und unter 8 (Vergniigungsstatten) BauNVO aufgeflihrten Anlagen nicht zuldssig.
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die unter § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
im Mischgebiet nicht zulassig.

3. Gebaudehdhe gem. § 18 BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen im SO darf 8,5 m (iber den festgesetzten unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Fir die Traufhthe gelten Werte von maximal 7,0 m bzw. 8,5 m Uiber den festgesetzten
unteren Bezugspunkt. Fir die Hohenfestsetzungen gilt das Malk zwischen dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt und den jeweils héchsten Punkt des Daches bzw. der Traufe (obere Bezugspunkte).
Der untere Bezugspunkt bezieht sich auf die vermessene und festgesetzte Deckeloberkante des
Drosselbauwerks (3,86 U NN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhe um bis zu maximal 2,0 m durch untergeordnete
Bauteile (Kiihl-/Liftungsanlagen und Anlagen fir die Energiegewinnung) ist zulassig.

4. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Die im Sondergebiet zulassige Grundflache von 0,8 darf ausnahmsweise durch Nebenanlagen wie
Parkplatze und Anlieferungszonen auf bis zu 0,9 (berschritten werden. Im Sinne einer Reduzierung
der versiegelten Grundflache sind bei der Neuanlage von Kundenparkplédtzen wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden.

5. Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVvO
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen von Uber 50,00 Metern zuldssig.
6. Nebenanlagen bzw. Werbeanlagen gem. § 14 BauNVO

Werbeanlagen als Nebenanlagen sowie sonstige Nebenanlagen zu den Hauptnhutzungen sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ausnahmsweise zulassig.

7. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Uberdachungen und Sonnenschutzblenden um bis zu
1,0 Meter Uberschritten werden. Ausnahmsweise gilt diese Regelung auch fir notwendige Flucht-
treppen.

8. Vorkehrungen gegen schéadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet wird die Anlieferung werktags auf den Zeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr beschrankt.
Sonntags darf maximal ein Schwerlastkraftwagen im Zeitraum von 15.30 - 20.00 Uhr den Verbraucher-
markt im Bereich der Anlieferungszone beliefern.

Der Backshop darf sonntags in der Zeit von 7.00 - 14.00 Uhr durch einen Lieferwagen beliefert werden,
Die Anlieferung von Presseartikeln ist in den Nachtstunden ausschliesslich im Bereich der
Anlieferungszone durch Ablage in einer eigens hierfiir vorgesehenen Box erlaubt.

Die An- und Abfahrt dieser Presse- Lieferfahrzeuge darf ausschliesslich iiber die Siebet-Attena-Stralle
erfolgen.

9. Anpflanzung von Bidumen und Strduchern bzw. Erhaltung von Bdumen
9.1 Anpflanzflichen gem. § 25 a BauGB

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist eine Strauchhecke (Hainbuche
oder Liguster) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Pflanzware sind Strducher oder Heister mit 1,0 m - 1,5 m Hohe zu verwenden. Im Bereich der
Ein-/Ausfahrten durfen die Hecken eine maximale Héhe von 0,8 m Gber dem Geldnde erreichen.

9.2 Begriinung von Stellpldtzen

Im Sondergebiet sind je 15 Stellplatze mindestens ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum
mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzbeete missen die Gréke
von 2,0 m x 2,0 m aufweisen. Die erforderlichen Baume kénnen auch innerhalb der randlichen Hecke
gem. TF 9.1 oder aber in den Abstandsflachen gepflanzt werden. Als Arten sind zu verwenden: Stiel-
eiche, Spitzahorn, schwedische Mehlbeere, Hainbuche und Ulme.

10. Bereiche fiir Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

10.1 In den gekennzeichneten Bereichen zur Birgermeister-Becker-Stralle und zur Siebet-Attena-Stralle
ist jeweils die Anlage einer Ein- bzw. Ausfahrt fir den Kfz-Verkehr zuldssig.

10.2 Zu-/Abfahrten fiir den Schwerlastverkehr (Anlieferung) sind ausschlie3lich tber die Siebet-Attena-
Stralle zulassig.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES HAT DER RAT DER
STADT ESENS DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT
BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN GEANDERTEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ESENS, DEN
STADTDIREKTOR (HINRICHS) BURGERMEISTERIN
(SIEGEL)
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5. SATZUNGSBESCHLUSS
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ESENS HAT IN SEINER DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 92 "SONDERGEBIET
SITZUNG AM 03.12.2018 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES VERBRAUCHERMARKT BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-
NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT BURGERMEISTER- ATTENA-STRASSE" NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND
BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE" BESCHLOSSEN. ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 17.06.2019 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
28.01.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. BESCHLOSSEN.
ESENS, DEN ESENS, DEN
STADTDIREKTOR (HINRICHS) STADTDIREKTOR (HINRICHS)
2. PLANUNTERLAGE 6. INKRAFTTRETEN
KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DJE STADT IST
MASSSTAB: 1 : 1000 GEMASS § 10 BAUGB AM 30.08.2019 IM AMTSBLATT FUR DEN LAND-
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN KREIS WITTMUND NR. 8 BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- DER BEBAUUNGSPLANES NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT
UND KATASTERVERWALTUNG BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE" IST
B 2016 Q DAMIT AM 30.08.2019 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
LGLN ESENS, DEN
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
REGIONALDIREKTION OLDENBURG-CLOPPENBURG
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS- STADTDIREKTOR {HINRICHS)

KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM 04.04.2019).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
WITTMUND, DEN PLANES NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT
BURGERMEISTER-BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE"

SIND DIE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN
DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

KATASTERAMT WITTMUND
ESENS, DEN ............
SIEGEL
(UNTERSCHRIFT)
STADTDIREKTOR (HINRICHS)
3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG: 8. ERGANZENDES VERFAHREN GEMASS § 214 ABS. 4 BAUGB

BOCKHORN, DEN
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ESENS HAT IN SEINER

SITZUNG AM 29.06.2020 BESCHLOSSEN, EIN ERGANZENDES VERFAHREN
HWPlan smomsons GEMASS § 214 ABS, 4 BAUGB ZUR BEHEBUNG EINES FORV-VERFAHRENS-

FEHLERS BZGL. DER ANWENDUNG DES VERFAHRENS NACH § 13 A BAUGB
L 39 26345 04453 72 693; MOBIL: 01520 899 0998 DURCHZUFUHREN. NACH KENNTNISNAHME DER ALLGEMEINEN VOR-

PRUFUNG DES EINZELFALLES GEMASS § 7 ABS. 1, UVPG, ANLAGE 1 HAT
ENTWURF: 20.11.2018/03.12.2018 DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS IN GLEICHER SITZUNG DEN AUF-
SATZUNG: 17.06.2019 STELLUNGSBESCHLUSS ZUR DURCHFUHRUNG EINES VERFAHRENS AUF

GRUNDLAGE DES § 13 A BAUGB ALS BEBAUUNGSPLAN DER INNENENT-
WICKLUNG UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES GERINGFUGIG
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. H. WEYDRINGER REDAKTIONELL ANGEPASSTEN ENTWURFS ZUM BEBAUUNGSPLAN

TECHN. MITARBEIT: GEMASS § 3 ABS, 2 BAUGB GEFASST. DER ENTWURF ZUM BEBAUUNGS-

; PLAN MIT DEM ERGEBNIS DER ALLGEMEINEN VORPRUFUNG SOWIE DER
pSH Projektplanung GmbH SONSTIGEN GUTACHTEN UND DEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELT-
Hermann-L6ns-Str. 32d, 26160 Bad Zwischenahn RELEVANTEN STELLUNGNAHMEN LAG IN DER ZEIT VOM 13.07.2020 BIS ZUM
T04403-624103 F04403-624 104 24.08.2020 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLIGH AUS. IN DER BEKANNT-
E-Mail info@projektplanung-sh.de MACHUNG VOM 04.07.2020 WURDE DARAUF HINGEWIESEN, DASS ZUM

BEBAUUNGSPLAN KEIN UMWELTBERICHT GEFERTIGT WURDE, DA DIE
VORAUSSETZUNGEN ZUR ANWENDUNG DES VERFAHRENS GEMASS § 13

. BAUGB VORLIEGEN. NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN UND

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB HAT DER RAT DER STADT ESENS
DEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG UND DIE VEROFFENTLICHUNG
GEMASS § 10 BAUGB BESCHLOSSEN. DER BEBAUUNGSPLAN WIRD NACH

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ESENS HAT IN SEINER BEHEBUNG DES VERFAHRENSFEHLERS MIT VEROFFENTLICHUNG AM
SITZUNG AM 03.12.2018 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES [ ... 2020 IM AMTSBLATT DES LANDKREISES WITTMUND RUCKWIRKEND
NR. 92 "SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT BURGERMEISTER- ZUM 30.08.2019 IN KRAFT GESETZT.

BECKER-STRASSE/ SIEBET-ATTENA-STRASSE" UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3

ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN ESENS, DEN ..........
AUSLEGUNG WURDEN AM 28.01.2019 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
ES WURDE IN DER VEROFFENTLICHUNG DARAUF HINGEWIESEN, DASS
ZUM BEBAUUNGSPLAN KEIN UMWELTBERICHT GEFERTIGT WURDE, DA
ES SICH UM EIN VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB (B-PLAN DER INNEN- STADTDIREKTOR (HINRICHS)
ENTWICKLUNG) HANDELT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 11,02.2019 BIS 15.03.2019
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ESENS, DEN

STADTDIREKTOR (HINRICHS)
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Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Str.15 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-210) oder
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverziglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDschG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese
der unteren Bodenschutzbehérde (Landkreis Wittmund) zu melden.

4. Kampfmittelfunde

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine Lufthildauswertung durchgefihrt. Gem. Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 07.06.2019 wurden drei Verdachtsflachen festgestellt und hierzu
weitergehende Sondierungen empfohlen. Diese wurden zwischenzeitlich durchgefiihrt. Es wurden
keine Kampfmittel gefunden.

5. Klimaschutz
Zur bestméglichen Ausnutzung méglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Gebaude-

stellung in stidliche bzw. siidwestliche Lagen sowie der entsprechenden First-/Dachrichtung
empfehlenswert.
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Bebauungsplan Nr. 92
"Sondergebiet Verbrauchermarkt
Blirgermeister-Becker-StraRe/
Siebet-Attena-StraRe”

(Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB)

M. 1:500
Stand: 11.09.2020
(Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB)




