Stadt Esens
Landkreis Wittmund

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
nach 8 7 Abs. 1 UVPG und gem. Anlage 1 zum UVPG

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92
»oondergebiet Verbrauchermarkt
Burgermeister-Becker-Stral3e/ Siebet-Attena-Straflie*

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB)

Im erganzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Der vorhandene Verbrauchermarkt wurde bereits in den 1970—er Jahren am Standort westlich
der Siebet-Attena- StrafRe in der Stadt Esens errichtet und Ende der 80-er Jahre erweitert.
Somit kann Edeka auf eine mehr als 40 jahrige Prasenz in der Stadt Esens verweisen.

Nunmehr beabsichtigen die Eigentiimer und der Marktbetreiber den alten Markt durch einen
Neubau zu ersetzen.

Der Verbrauchermarkt zeichnet sich durch seine Lage im Ubergangsbereich zwischen
historischer Altstadt und den stidwestlich angrenzenden Siedlungsbereichen aus. Aber auch
die Lage an der ortlichen Hauptverkehrsstrale, der Landesstrale (L 8) begriindet seine
Lagegunst.

Diese Standortauswahl stellt neben einer guten Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes fir
motorisierte Kundschaft auch die wohnortnahe Grundversorgung sicher.

Aber auch von Touristen und Durchreisenden wird der Verbrauchermarkt ob seiner her-
vorragenden Anbindung an das Uberdrtliche Stral3ennetz gut angenommen.

Aufgrund des Alters und des baulichen Zustandes des bestehenden Marktes hatte die Fa.
Edeka in Zusammenarbeit mit dem Marktbetreiber und den Eigentiimern der Immobilie bereits
in den Jahren 2011/2012 Uberlegungen zur Modernisierung des Standortes angestellt.

Im Ergebnis wurden damals ein Neubau mit etwas erweiterten Verkaufsflaichen und die
Neuanlage der Kundenparkplatze mit Beordnung der Oberflachenentwéasserung angestrebt.

Obwohl der bestehende Bebauungsplan Nr. 46 aus dem Jahre 1988 fiir den Bereich zwar ein
Sondergebiet fur den groR3flachigen Einzelhandel festsetzt, wurde in Anbetracht der ange-
strebten raumlichen Erweiterungsabsichten ein Planerfordernis erkannt. Diesem Plan-
erfordernis wurde durch Vorbereitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73
Rechnung getragen.

Im Zuge des Verfahrens konnten die raumordnerische Vertraglichkeit des Vorhabens nach-
gewiesen, die schalltechnischen Aspekte, Belange der Entwasserung und der verkehrlichen
Anbindung abgehandelt werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73 hatte alle nhach dem Baugesetzbuch erforderl-
ichen Verfahrensschritte durchlaufen und wurde Ende 2012 durch den Rat der Stadt Esens
als Satzung beschlossen.

Aufgrund eigentumsrechtlicher Aspekte konnte jedoch der Durchfihrungsvertrag nicht
ratifiziert werden und somit wurde der Satzungsbeschluss nicht bekanntgemacht und der Plan
konnte keine Rechtskraft erlangen.

Im Jahre 2016 stellten die Eigentimer erneut einen Antrag zur Aufstellung bzw. Weiterfiihrung
des Bauleitplanverfahrens. Dieser Antrag zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 92 wurde zwar beraten, aber es wurde kein Aufstellungsbeschluss gefasst,
sondern seitens der Politik wurde eine positive Begleitung der Planung signalisiert.

Da der Markt zunehmend bauliche und funktionale Mé&ngel erkennen lasst, hatten die
Verantwortlichen (Edeka, Betreiber und Eigentiimer) das Ziel einer Modernisierung des
Standortes wieder aufgegriffen, ein modifiziertes Konzept entwickelt und dieses 2018 mit der
Verwaltung abgestimmt.
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Darauf aufbauend wurde, ein erneutes Bauleitplanverfahren (BP 92) fir diesen Standort
eingeleitet.

Hierbei wurde auf maf3gebliche Erkenntnisse aus dem urspringlichen Bauleitplanverfahren
(2012) zurtick gegriffen.

Eine Vertraglichkeitsanalyse fiir das aktuelle Erweiterungsvorhaben (Ersatzneubau) wurde
bereits im Marz 2018 im Auftrag des Landkreises Wittmund erstellt. Demnach ist das
Vorhaben, welches im zentralen Versorgungsbereich der Stadt (Grundzentrum) liegt, als
raumordnerisch vertraglich einzuschéatzen.

Die Beteiligung im Sinne der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland wurde im Zuge der
Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan durchgefihrt.

In Anbetracht des Planungserfordernisses hatte sich die Stadt Esens gem. § 1 BauGB
entschlossen, den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt
Birgermeister-Becker-StraRe/Siebet-Attena-Stralle” aufzustellen und den FNP entsprechend
anzupassen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hatte auf Grund der oben angegebenen Sach-
verhalte (Planungsanlass und — ziele) und auf Grundlage der vom Investor vorgelegten Unter-
lagen in seiner Sitzung am 03.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Sonder-
gebiet Verbrauchermarkt ,Bilrgermeister-Becker-Strafe/Siebet-Attena-Stralle” beschlossen.

Das Verfahren wurde in Anbetracht der Bestandsiberplanung, der geringen Plangebietsgrof3e
und der nur gering zu erwartenden Auswirkungen nach den Vorschriften des § 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgeftihrt.

Hintergrund fur den Verzicht auf Durchfihrung einer Allgemeinen Vorpriifung gem. UVPG war
die Tatsache, dass das beabsichtigte Vorhaben in &ahnlicher Groé3enordnung und unter
ahnlichen Rahmenbedingungen bereits durch das Bauleitplanverfahren zum B'Plan Nr. 73 in
den Jahren 2011/2012 erfolgreich bis zum Satzungsbeschluss abgehandelt werden konnte.

D. h. es wurde sowohl damals als auch im Verfahren zum B'Plan Nr. 92 auf die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet. Die Darstellungen
des wirksamen FNP wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes berichtigt.

In der Sitzung am 03.12.2018 hatte der Verwaltungsausschuss den vorgelegten Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 92 beraten und beschlossen, diesen Entwurf 6ffentlich auszulegen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 92, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung
mit Vertraglichkeitsanalyse zu den raumordnerischen Belangen und das entsprechende
schalltechnische Gutachten lagen in der Zeit vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2019 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich aus. In gleichem Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentliche Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nach Beratung der vorgetragenen Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Esens in seiner
Sitzung am 17.06.2019 den Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt
Birgermeister-Becker-StraRe/Siebet-Attena Stral’e“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan trat mit Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Wittmund am
30.08.2019 gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Im Zuge einer Beschwerde gegen die Erteilung der Baugenehmigung zum Neubau des
Marktes wiesen Anwohner Uber einen beauftragten Rechtsanwalt mit Schreiben vom
13.05.2020 den Landkreis als zustandige Baugenehmigungsbehorde auf etwaige formale
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Mangel bzw. Verfahrensfehler im Zuge des Zustandekommens des Bebauungsplanes Nr. 92
hin.

In Folge der bislang nicht explizit durchgefihrten bzw. dokumentierten Allgemeinen
Vorpriufung fur das Vorhaben gem. Anlage 1 Ziff. 18.6.2 zum UVPG wird darauf verwiesen,
dass der Bebauungsplan im Falle einer rechtlichen Uberpriifung (Normenkontrolle) als
unwirksam einzustufen ware.

Unter Wiirdigung dieser Sachlage hat sich die Stadt entschlossen, den Bebauungsplan gem.
§ 214 Abs. 4 BauGB durch ein ergédnzendes Verfahren riickwirkend in Kraft zu setzen.

Dementsprechend wird nachfolgend nun die erforderliche Allgemeine Vorprufung des
Einzelfalls gem. 8 7 Abs. 1 UVPG vorgenommen und dem zusténdigen Gremium (Ver-
waltungsausschuss) zur erneuten Beschlussfassung (Aufstellungs- und Offenlegungs-
beschluss) vorgelegt.

Da sich die inhaltlichen Sachverhalte gegeniiber dem bisher durchgefiihrten Planungs- und
Abwéagungprozess zum Bebauungsplan nicht verdndern werden, wird hierbei auf die bereits
bestehenden Planunterlagen (Planzeichnung mit Begrindung und den entsprechenden
Anlagen) zuruckgegriffen.

Nach Wirdigung der Ergebnisse aus der nun durchgefiihrten Allgemeinen Vorprifung wird
der Bebauungsplan (Entwurf) gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegt. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt.

Das vereinfachte Verfahren gem. 8§ 13 Abs. 1 BauGB ist ausgeschlossen, wenn die
Zulassigkeit eines Vorhaben vorbereitet oder begrindet wird, das einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegt.

Welche Vorhaben nach Bundesrecht UVP-pflichtig sind, ist im Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) geregelt. § 7 UVPG regelt die UVP-Pflicht bei
Neubauvorhaben. Da fiir den im Bebauungsplan Nr. 92 oder aber einen Vorlauferplan keine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt worden ist, ist § 7 UVPG malf3geblich.

Gemall § 7 Abs. 1 UVPG besteht fur Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Allgemeinen Vorprifung, wenn das Vorhaben einen in Anlage 1 angegebenen Prufwert fur die
Vorprifung erreicht oder Uberschreitet.

Nach Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6.2 der Anlage 1 Spalte 2 zum UVPG ist beim Bau eines
groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer Geschossflaiche von 1.200 m2 bis 5.000 m?
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach Maligabe von 8 7 Abs. 1 UVPG
vorzunehmen.

Im vorliegenden Fall wird der in Anlage 1 zum UVPG angegebene Prufwert fir die allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls mit ca. 1.900 m2 Verkaufsflache erreicht. Somit ist eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren, um die Voraussetzungen zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 a BauGB zu begriinden.
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Weitere Ausschlusskriterien fur die Anwendung des vereinfachten Verfahren nach § 13 a
BauGB waren:

e  Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache von tiber 20.000 m?2

e Dbestehende Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter sowie

e bestehende Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetz.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur das Vorliegen dieser Ausschlusskriterien. Dies wird in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 hinreichend und ausfuhrlich dargelegt.

Daher ist fur das geplante Vorhaben (Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 92 fir eine erneute
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, Stand 25.05.2020) im Rahmen einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 1 Satz 1 UVPG zu prifen, ob die
Erweiterung der Verkaufsflache gegenuber dem aktuellen Bestand erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen hervorrufen kann.

Die allgemeine Vorprifung wird als Uberschlagige Prufung unter Berlcksichtigung der in
Anlage 3 zum UVPG aufgefihrten Kriterien durchgefihrt.

Die UVP-Pflicht besteht, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behérde
(hier: der Stadt Esens) erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25
Absatz 2 UVPG bei der Zulassungsentscheidung zu bertcksichtigen waren. Fuhrt die
Uberschlagige Prifung zu dem Ergebnis, dass eine UVP-Pflicht besteht, so scheidet die
Anwendung des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) aus.

2. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Bei der Vorprifung des Einzelfalls geht es um die Beurteilung, ob ein Vorhaben - hier: der
Neubau des Verbrauchermarktes mit Erweiterung der Verkaufsflache um ca. 620 m2 von
ehemals 1.280 m2 auf nunmehr 1.900 m? Verkaufsflache in seiner Gesamtschau - erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG haben kann.

Die Beurteilung erfolgt durch Uberschlagige Prifung der in der Anlage 3 zum UVPG
benannten Kriterien. Gegenstand der Vorpriufung sind mithin die fir die Zulassungs-
entscheidung relevanten Umweltauswirkungen.

Als ,erheblich® gelten dabei nicht erst Umwelteinwirkungen, die zur Ablehnung fuhren
mussten, sondern grundsatzlich bereits solche, die die Geringflgigkeitsschwelle Uber-
schreiten. Allerdings sind auch abwagungsrelevante Umwelteinwirkungen im Sinne der
Vorschrift unerheblich, wenn offensichtlich ist, dass sie das Abwagungsergebnis nicht werden
beeinflussen kénnen.

Hinweis: Da die Vorprifung tberschlagig durchzufiihren ist, reicht die plausible Erwartung,
dass eine Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen fihren kann, aus, um eine UVP - Pflicht zu verneinen (und umgekehrt).
Es bedarf somit keiner exakten Beweisfiihrung; die Uberschlagige Prifung muss lediglich auf
der Grundlage geeigneter und ausreichender Informationen erfolgen.
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Prifbogen zur Klarung der UVP-Pflichtigkeit unter Berilcksichtigung der Anlage 3 des
UVPG ,Kriterien fir die Vorprifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung®

Lfd. Kriterien gemdR Anlage 3 zum | Beant- Kurze Begrundung der Antwort

Nr. UVPG. Daraus entwickelte Fragen | wortung
an das Vorhaben: der Frage:

JA / NEIN

1. Merkmal des Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

11 GroRe und Ausgestaltung des gesamten Das Betriebsgrundstiick wird gegen-
Vorhabens (Bestand u. Erweiterung) tiber dem bereits heute genutzten
Lost das Vorhaben schon wegen seiner | NEIN Grundstick um lediglich 650 m?,
GroRe  voraussichtlich  erhebliche namlich um das Flurst. 22/37 erweitert.
nachteilige Umweltauswirkungen aus? Alle andern Bereiche, die Flurstiicke

22/52, 22123, und 22/30 werden bereits
durch den bestehenden Marktbetrieb
genutzt.

Durch die Einbeziehung des abge-
rédumten, ehemals mit einem Wohnge-
b&ude bestandenem Grundstiick (Flst.
22/37) kommt es zu keiner malige-
blichen Neuversiegelung bzw. zu
keiner zusatzlichen Inanspruchnahme
von Freiflachen.

1.2 Zusammenwirken mit anderen be- Ein Zusammenwirken mit anderen
stehenden oder zugelassenen Vorhaben bestehenden oder zugelassenen
und Tatigkeiten. Vorhaben und Tétigkeiten ist nicht zu
Lost das Vorhaben im Zusammen- | - erwarten.
wirken mit anderen Vorhaben voraus- Mehrere Vorhaben derselben Art in
sichtlich erhebliche Umweltauswirk- einem engen Zusammenhang liegen
ungen aus? nicht vor.

1.3 Nutzung  natlrlicher ~ Ressourcen, Die natlrlichen Ressourcen (Fléche,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
Tiere, Pflanzen und biologische biologische Vielfalt) werden durch das
Vielfalt. Vorhaben nicht beansprucht; es

NEIN . . N .
Lost das Vorhaben durch die Nutzung handelt sich bereits um Uberwiegend
natiirlicher Ressourcen voraussichtlich versiegelte Flachen (Marktgebaude,
erhebliche nachteilige Umweltaus- Stellplatzanlage, Lagerflachen und
wirkungen aus? Anlieferzone)

14 Erzeugung von Abféllen im Sinne von Der Betrieb des Verbrauchermarktes
8§ 3 Absatz 1 und 8 des Kreislauf- verursacht Haus- und Verpackungs-
wirtschaftsgesetzes: mill, wie er im Durchschnitt von ver-
Lést das Vorhaben voraussichtlich | \ =\ gleichbaren Anlagen produziert wird.
erhebliche nachteilige Umweltauswirk- Die Abfalle werden auch nach der
ungen durch Abfallerzeugung aus? Erweiterung des Marktes Uber die
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bereits zustdndigen und vor Ort titigen
Entsorgungsunternehmen  abgefahren
und nach den geltenden abfall-
rechtlichen Vorgaben entsorgt oder
wiederverwertet.

Eine umweltrelevante Erhdhung der
Abfille durch Erweiterung des Ver-
brauchermarktes ist nicht anzunehmen,
deren geringfiigige Zunahme beein-
flusst keinesfalls das Abwagungs-
ergebnis.

1.5

Umweltverschmutzung und Beléastig-
ungen,

Sind vom Vorhaben erhebliche Um-
weltverschmutzungen und Belastig-
ungen zu erwarten?

NEIN

Mdgliche Belastigungen sind Larm-
und Abgasbelastungen durch vom
Vorhaben Verkehrsbe-
wegungen.

verursachte

Geruchsbel&stigungen  durch  die
Béckerei bzw. durch die Millsammel-
einrichtungen konnen ausgeschlossen
werden

Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird sich
nach Neubau des Verbrauchermarktes
nur unwesentlich erhéhen. Durch die
neu geschaffene Verkehrsfihrung fur
Anlieferungsfahrzeuge, direkt von der
Siebet-Attena StralBe zur eingehausten
Anlieferungszone kann das Verkehrs-
geschehen sogar verbessert und fiir die
Nachbarschaft storungsfreier gestaltet
werden.

Die zusétzlichen Larm- und Abgasbe-
lastungen werden sich vornehmlich auf
die zulissigen Offnungs- bzw. Be-
triebszeiten (tagstiber) beschranken.

1.6

Risiken von Storféallen, Unféllen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen
zufolge durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

16.1

Verwendetet Stoffe und Technologien,

Ist das Vorhaben mit besonderen
Unfallrisiken verbunden, insbes. mit
Blick auf die verwendeten Stoffe und
Technologien?

NEIN

Am Betriebsstandort werden keine
geféhrlichen Stoffe und Technologien
verwendet.
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1.6.2 die Anfélligkeit des Vorhabens fir Es ist kein besonderes Unfallrisiko
Storfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 erkennbar.
der Storfall-Verordnung, insbesondere
aufgrund seiner  Verwirklichung
innerhalb des angemessenen Sicher-
heitsabstandes zu Betriebsbereichen im | NEIN
Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes,

Ist das Vorhaben mit besonderen Un-
fallrisiken verbunden, insbes. mit Blick
auf die Anfalligkeit des Vorhabens fiir
Storfalle?

1.7 Risiken fur die menschliche Ein Risiko flr die menschliche
Gesundheit, z. B. durch Verunreinig- Gesundheit  durch das geplante
ung von Wasser oder Luft. Vorhaben ist nicht erkennbar.

Sind mit dem Vorhaben erhebliche NEIN
Risiken flr die menschliche Gesundheit
verbunden?

2 Standort der Vorhaben
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beein-
trachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berticksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen VVorhaben in ihrem gemeinsamen Ein-
wirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes, Die Vorhabenflache wird bereits durch
insbesondere als Flache flr Siedlung eine gleiche Nutzung (Verbraucher-
und Erholung, fur land-, forst- und markt) genutzt. Die Fl&che ist bereits
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir flr diesen Zweck befestigt worden und
sonstige wirtschaftliche und offentliche wird Uberwiegend entsprechend im
Nutzungen,  Verkehr, Ver- und rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 46
Entsorgung (Nutzungskriterien), aus dem Jahre 1988 als Sondergebiet
Konnte das Vorhaben im Hinblick auf | NEIN fur den grofflachigen Einzelhandel
die bestehende Nutzung voraussichtlich festgesetzt. Durch die Erweiterung der
erheblich  nachteilige  Umweltaus- Flachen flir den Betriebsstandort
wirkungen auslosen? werden keine unversiegelten Frei-

flachen in Anspruch genommen. Der
Versiegelungsumfang wird gegeniiber
dem Status Quo nicht maBgeblich
erhéht.

2.2 Reichtum, Verflgbarkeit, Qualitat und Es werden keine natirlichen Res-
Regenerationsfahigkeit der nattrlichen sourcen in Anspruch genommen; die
Ressourcen,  insbesondere  Flache, Flache ist bereits versiegelt und ist
Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, dementsprechend dem  Biotoptyp
Pflanzen, biologische Vielfalt, des »Versiegelte Flache “ (X) zuzu-
Gebiets und seines  Untergrunds ordnen.
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(Qualitatskriterien), Durch das Vorhaben werden keine
Konnte das Vorhaben im Hinblick auf naturnahen  Flachen in  Anspruch
die Regenerationsfahigkeit von Wasser, | NEIN genommen; insofern sind auch keine
Gebietes (Qualitatskriterien) voraus- Wasser, Tiere, Pflanzen und die
sichtlich erhebliche nachteilige Um- biologische Vielfalt zu erwarten
weltauswirkungen auslésen?

2.3 Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

Kénnte das Vorhaben in folgenden besonders geschitzten Gebieten erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auslésen?

2.3.1 Auswirkungen auf Natura 2000- Das Planungsgebiet liegt nicht in einer
Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 | NEIN beeinflussbaren Néhe von Natura
des Bundesnaturschutzgesetzes? 2.000-Gebieten.

2.3.2. Auswirkungen auf Naturschutzgebiete Das Plangebiet befindet sich aufierhalb
nach § 23 des Bundesnaturschutzge- | NEIN von Naturschutzgebieten.
setzes, soweit nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst?

233 Auswirkungen auf Nationalparke und Nationalparke und Naturmonumente
Nationale Naturmonumente nach 8§ 24 | NEIN sind in beeinflussbarer Néhe des
des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit Plangebiets nicht vorhanden.
nicht bereits von Nummer 23.1
erfasst?

234 Auswirkungen auf Biospharenreservate Biosphéarenreservate und Land-
und Landschaftsschutzgebiete gemaB | NEIN schaftsschutzgebiete sind in beein-
den 8§ 25 und 26 des Bundesnatur- flussbarer Nahe des Plangebiets nicht
schutzgesetzes? vorhanden.

235 Auswirkungen auf Naturdenkmaler Naturdenkmadler sind in beeinfluss-
nach 8§ 28 des Bundesnaturschutz- | NEIN barer Nahe nicht vorhanden.
gesetzes?

2.3.6 Auswirkungen auf geschiutzte Land- Geschitzte  Landschaftsbestandteile
schaftsbestandteile, einschlieflich | NEIN einschlieklich Alleen sind in beein-
Alleen, nach § 29 des BNatSchG? flussbarer Néhe nicht vorhanden.

237 Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Geschiitzte Biotope nach § 30
Biotope nach § 30 des Bundes- | NEIN BNatSchG sind im Plangebiet nicht
naturschutzgesetzes vorhanden.

2.3.8 Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete
nach § 51 des Wasserhaushalts-
gesetzes, Heilquellenschutzgebiete Das  Planungsgebiet liegt  nicht
nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaus- . . .

o ) NEIN innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
haltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73
Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete nach
8§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes?
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2.39 Auswirkungen auf Gebiete, in denen
die in Vorschriften der Européischen | NEIN
Union festgelegten Umweltqualitéts-
normen bereits Uberschritten sind?

2.3.10 | Auswirkungen auf Gebiete mit hoher Das Plangebiet befindet sich innerhalb
Bevoélkerungsdichte, insbesondere | NEIN des Grundzentrums. Das Vorhaben
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz trdgt mit der wohnortnahen Grundver-
2 Nummer 2 des Raumordnungs- sorgung zur Funktionsstarkung des
gesetzes? Grundzentrums bei.

2.3.11 | Auswirkungen auf in amtlichen Listen Bodendenkmale sind nicht bekannt
oder Karten verzeichnete Denkmaéler, und aufgrund der bereits vorhandenen
Denkmalensembles, Bodendenkmaler NEIN Nutzung auch nicht zu vermuten.
oder Gebiete, die von der durch die Baudenkmale sind ebenfalls nicht
Lander bestimmten Denkmalschutz- vorhanden.
behodrde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind?

3. Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind anhand
der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere
folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem Ausmal? der Auswirk-
ungen, insbesondere, welches geo- Wie sich aus den Eintragungen unter
graphische Gebiet betroffen ist und wie den Nummern 1 und 2 ergibt, hat das
viele Personen von den Auswirkungen Vorhaben voraussichtlich keine erheb-
voraussichtlich betroffen sind: lichen nachteiligen Auswirkungen auf
Sind die mAglichen erheblichen Aus- die Umwelt und den Menschen. Daher
wirkungen des Vorhabens insbesondere eriibrigt sich eine Priifung der be-

im Hinblick auf die Art und das Aus- NEIN sonderen Merkmale von méglichen
maf des betroffenen Gebiets und der Auswirkungen.

ggf. betroffenen Bevolkerung bes.

kritisch zu beurteilen?

3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden Wie sich aus den Eintragungen unter
Charakter der Auswirkungen: den Nummern 1 und 2 ergibt, hat das
Sind die méglichen erheblichen Aus- Vorhaben voraussichtlich keine erheb-
wirkungen des Vorhabens insbes. | \ -\ Iif:hen nachteiligen Al.J.svv_irku_ngen_ auf
Wegen eines grenziberschreitenden die Umwelt. Daher eriibrigt sich eine
Charakters bes. kritisch zu beurteilen? Priifung der besonderen Merkmale von

maoglichen Auswirkungen. Mit grenz-
Uberschreitenden Wirkungen ist nicht
zu rechnen.
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3.3

der Schwere und der Komplexitéat der
Auswirkungen:

Sind die moglichen erheblichen Aus-
wirkungen des Vorhabens insbes.
wegen der Schwere und Komplexitat
der Auswirkungen bes. kritisch zu
beurteilen?

NEIN

Wie sich aus den Eintragungen unter
den Nummern 1 und 2 ergibt, hat das
Vorhaben voraussichtlich keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt. Daher erlibrigt sich eine
Priifung der ,,Schwere und Komplexi-

tat von moglichen Auswirkungen.

3.4

Der Wahrscheinlichkeit von Aus-
wirkungen:

Sind die mdglichen erheblichen Aus-
wirkungen des Vorhabens wegen der
(hohen) Wahrscheinlichkeit der Aus-
wirkungen bes. kritisch zu beurteilen

NEIN

Wie sich aus den Eintragungen unter
den Nummern 1 und 2 ergibt, hat das
Vorhaben voraussichtlich keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt. Daher besteht auch keine
hohe Wahrscheinlichkeit von Auswir-
kungen.

35

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des
Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen:

Sind die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wegen ihrer Dauer,
Haufigkeit und Umkehrbarkeit bes.
kritisch zu beurteilen?

NEIN

Wie sich aus den Eintragungen

unter den Nummern 1 und 2 ergibt, hat
das Vorhaben voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt. Daher
bestehen auch hinsichtlich der Dauer,
Haufigkeit und Reversibilitat von
Auswirkungen keine Bedenken.

3.6

dem Zusammenwirken der  Aus-
wirkungen mit den Auswirkungen
bestehender oder zugelassener Vor-
haben:

Sind die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wegen ihrem Zusam-
menwirken mit den Auswirkungen
anderer Vorhaben bes. kritisch zu
beurteilen?

NEIN

Wie sich aus den Eintragungen
unter den Nummern 1 und 2 ergibt,
hat das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt.
Daher bestehen auch hinsichtlich
des Zusammenwirkens mit den
Auswirkungen anderer Vorhaben
keine Bedenken.

3.7

der Mdglichkeit, die Auswirkungen
wirksam zu vermindern:

Sind die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wegen der Mdglich-
keit sie wirksam zu verhindern
besonders kritisch zu sehen?

NEIN

Wie sich aus den Eintragungen
unter den Nummern 1 und 2 ergibt,
hat das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt.
Daher erlbrigt sich auch die
Prifung von Mdoglichkeiten Aus-
wirkungen wirksam zu verhindern.
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3. Zusammenfassende Gegentiberstellung der Ausgangslage und der Planung

Sachverhalt

Bestand

Planung

Zusatzliche Beeintrachtigungen

Blrgermeister-
Becker-Stral3e

den
Kundenparkplatz

Aktuelle Nutzung Vollsortimenter | Vollsortimenter nein
Betriebsflache 7.676 m? 7.713 m? nein
Verkaufsflache 1.280 m? 1.900 m2 Zunahme um 620 m2 VKF
Offnungszeiten Nein, da innerhalb

7.00 — 20.00 7.00 —21.00 i
werktags der Tageszeit 6.00 — 22.00
Offnungszeiten _

8.00 — 14.00 8.00 — 18.00 nein
sonntags
Kundenparkplatz 120 123 nein

Westlich des .

. Eingehauste
Gebéaudes . B
i B ) Anlieferung Uber L .
Anlieferung Uber die Nein, vielmehr eine Verbesserung

Nein, da WA Werte bzw. fiir das

Schallimmissionen Nicht bekannt < 42,6 db(A) Grundstiick Willehadstral3e 6 die WR
Werte eingehalten werden kdnnen
Getrennte
Zunahme des ) i
- Anlieferung und nein
Verkehrs
Kundenverkehre
4. Ergebnis

Die Uberschlagige Prifung der voraussichtlichen Auswirkungen des mit der Planaufstellung
vorbereiteten Vorhabens hat ergeben, dass die Umsetzung der Planung voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben wird. Daher ist die Durchfihrung einer
formlichen Umweltvertraglichkeitsprifung mit Umweltbericht nicht erforderlich. Dessen
ungeachtet sind alle Umweltbelange in die Planung einzustellen.

Im Ergebnis ist daher festzustellen, dass die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB fir
die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens vollstandig vorliegen. Der Bebauungsplan
Nr. 92 ,Sondergebiet Verbrauchermarkt Burgermeister-Becker-Stral3e/Siebet-Attena-StralZe*
kann daher im vereinfachten Verfahren geméaR3 § 13 a BauGB i. V. mit § 13 BauGB aufgestellt
werden. Von der Durchfihrung einer formlichen Umweltvertraglichkeitsprifung kann
abgesehen werden.

Aufgestellt: Bockhorn, den 19.06.2020

HW Stadtplanung

Herbert Weydringer

Anlage: Bebauungsplan Nr. 92 (Entwurf, Stand 19.06.2020)
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