Stadt Esens
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.84

"Touristisches Wohnen — Hayungshaus’

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs.1 BauGB

/eichnerische Darstellungen und Festsetzungen
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Planzeichenerklarung
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Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fir den Fremdenverkehr /
Touristisches Wohnen (8§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)

13,0 m Gebdudehdhe maximal tUber NN

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

——————— Baugrenzen
Uberbaubare Flachen innerhalb
und nicht Uberbaubare Flachen auPerhalb
der Baugrenzen

Verkehrsfléichen

oo 7 Einfahrtsbereich

8 a O Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliches Kulturdenkmal), die
D dem Denkmalschutz unterliegen
(hier: Dine/Sandkuppe)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/
des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Zuldssige Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fremdenverkehr
Touristisches Wohnen" gemaR § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO

/

"Wohnungen ohne Fremdenbeherbergung (Dauerwohnungen) — Ferienwohnungen —

Speise— und Schankwirtschaft (Cafe)”

Es sind folgende bauliche Nutzungen zuldssig:

— maximal zwei Wohnungen ohne Fremdenbeherbergung (Dauerwohnungen)

— Ferienwohnungen
— maximal eine Schank— und Speisewirtschaft: Cafe

Das sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Ferienwohnnutzung, es dient auch
der Unterbringung von Wohnungen zur Dauerwohnnutzung und der Unterbringung

einer Speise— und Schankwirtschaft (Cafe).

2. Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebdaudehohe darf das MaPR von 13,00 m uber NN
(Normalnull) nicht Uberschreiten.

3. Durchflhrungsvertrag

GemdR § 12 Abs.3a i.V.m. § 8 Abs.2 Nr.2 Bau GB wird fur den Bereich

des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Uber die Festsetzungen fir den
vorhabenbezogenen B—Plan hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet hat. Anderungen des Durchflihrungsvertrages oder der Abschluss

eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuldssig.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) i.v.m. § 58 Niedersichsisches Kammunalverfassungsgesetz
(NKOMVG) hat der Rat der Stadt Esens diesen Bebauungsplan "Touristisches Wohnen — Hayungshaus”, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Esens, 02.44.2016

apr. Hinvichs D .ogn.bllen.

Stadtdirektor (SIEGEL)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 01.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Touristisches
Wohnen - Hayungshaus" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlup ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Esens, 021 ,201€ %RIZ,HI‘H'N-.ChS .................

Stadtdirektor
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Amtliche Karte 1:5000 (AK 5)
MaPstab 1: 5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs— und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2016

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
—Katasteramt Wittmund-

Kartengrundiage:  Topographische Karte 1:25000 (TK 25)

MaPRstab 1:25000

Kartengrundlage:

()
S
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Ji r&, N
stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig \ N .
nach (Stand vom 23...02.2.04.6.3. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen 3 ‘ ’

und der baulichen Anlagen einwandfrei.
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© 2016
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Hinweise

1. Anzuwendende BauNVO
Flr die stddtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von

§ 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

ist die BauNVO 1980 anzuwenden.
(BGBL. 1 vom 26.01.1990, S.133)

2.  Meldepflicht nach dem NAbfG
Sollten sich bei der Durchfihrung von Erd— oder Bauarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist
unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Wittmund
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten
oder die bauausflhrende Firma.

3. Anzeigepflicht nach dem NDSchG
Die Dune/Sandkuppe ist ein Bodendenkmal.
Baudendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sollten bei den vorgesehenen Bau— und Erdarbeiten archdologische

Kulturdenkmale

(Bau und Bodendenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden.

In diesem Zusammenhang wird auf das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI.S.517), 8§14 verwiesen, wonach der

Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde

4. Bodenschutz

anzuzeigen.

Schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes—

Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. des Niedersdchsischen
Bodenschutzgesetzes (NBodSchG) sind im Plangebiet nicht bekannt.

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Satzungsbeschluss)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben— und
ErschlieBungsplan bilden eine zusammengefasste Einheit, die
vom Rat der Stadt Esens als Satzung zu beschlieBen ist.

Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss zu beschlieRen.

6.  Kampfmittelfunde

Sollten bei den geplanten Erd— und Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel gefunden

werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt des

Landkreises

Wittmund, die Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Zentralen

Polizeidirektion mit Sitz in Hannover umgehend zu benachrichtigen.

2. Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 09.05.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
2ugestimmt und seine 8ffentliche Auslequng geméP § 3 Abs. 2 BauGB/8 4a Abs. 3 Satz 1, erster Halbsatz BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurde am 28.05.2016 ortublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 06.06.2016 bis 08.07.2016 gemdP § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

\ :
Esens, 02.1L. 2016 w“nn«uc?\s
Stadtdirektor
-
]
3. ffentli Auslequng_mit_Eil ink
Der Rat der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ............ dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans

und der Begrindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslequng mit Einschrankungen gemd) Abs. 3 Satz 1, erster

Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am ................. ortsubli

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriinung haben venm.................. o S gemdP § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Stadtdirektor

Biirgermeister

4, tzungs! hlu

Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen gemédB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am .03 D€ ais Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
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e,z s Hipnichs.........
‘i Stadtdirektor

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadt Esens ist gemaB §10 BauGB am 30“7016 im Amtsblatt fir den
Landkreis Wittmund und durch Aushang am Rathaus unter Hinweis im Anzeigenteil der Tageszeitung bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30«"201( rechtsverbindlich geworden

Stadtdirektor

6.  Verletzung von Verfahrens— und Formschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Stadtdirektor

7.  Mén r_Abwdgun

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. §30 BAUGB

09.08.2016

CHF Architekten

Mamburger Weg 9
26427 Esens

04971-6770027
info@chf-architekten.de

Gemeinde:

-3. Aus&é«-%iM -

Stadt Esens NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG

ANDERUNG VEREINF. AND.

ORTSTEIL:
Stadt Esens

BEZEICHNUNG:
Nr. 84 "Touristisches Wohnen - Hayungshaus"




