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Objekt:
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses

Bahnhofstraße 11

26427 Esens

Bauherr

Eilts und Henke Immobilien GbR

Klaus Eilts

Wilfried Henke

Bürgermeister-Becker-Str. 18

26427 Esens

Grundflächenzahl (GRZ)

GRZ (zulässig) laut Bebauungsplan

Geschossflächenzahl (GFZ)

GFZ (zulässig) laut Bebauungsplan 0,8

1) Grundstücksgröße (lt. Katasteramt) 

Flur, Flurstück 1710 m²

2) Gesamte überbaute Flächen

GRZ 1

F1 (Neubau) = 700,17 m²

F2 (Terrassen) = 102,32 m²

GRZ 2 (bauliche Nebenanlagen, 50% Überschreitung der GRZ) 802,49 m²

F5 (Parkflächen) = 240,32 m²

F6 (Schuppen) = 10,00 m²

F7 (Zuwegung) = 240,61 m²

1293,42 m²

3.1) Ermittlung GRZ 1

Gebäude 802 m²    / 1710 m ² = 0,47 < 0,00

3.2) Ermittlung GRZ 2

Gebäude 2096 m²    / 1710 m ² = 1,23 < 0,00

4) Ermittlung GFZ

EG (s. gesamte überbaute Flächen) 700,17 m²

OG 655,05 m²

F1 = 11,29 m²

F2 = 26,21 m²

F3 = 45,13 m²

F4 = 31,94 m²

28.01.2022Alle Maße per CAD ermittelt. Seite 1 von 6
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F5 = 336,84 m²

F6 = 19,00 m²

F7 = 1,66 m²

F8 = 10,26 m²

F9 = 0,65 m²

F10 = 0,70 m²

F11 = 11,81 m²

F12 = 16,44 m²

F13 = 74,74 m²

F14 = 26,36 m²

F15 = 11,29 m²

F16 = 1,72 m²

F17 = 29,01 m²

DG 436,20 m²

F22 = 0,53 m²

F23 = 21,12 m²

F24 = 86,24 m²

F25 = 33,39 m²

F26 = 0,55 m²

F27 = 18,06 m²

F28 = 4,10 m²

F29 = 95,05 m²

F30 = 25,83 m²

F31 = 25,66 m²

F32 = 0,51 m²

F33 = 21,85 m²

F34 = 77,81 m²

F35 = 25,50 m²

Ermittlung GFZ

EG 704,18 m²

OG 655,05 m² 218,4

DG kein Vollgeschoss

Gebäude 1359,23 m² / 1710 m ² = 0,79 > 0,8

5) Netto Raumfläche NRF WFB (Berechnung der einzelnen Räume)

EG WUF TF VF

Gemeinschaftsflächen 93,83 m²

Treppenhaus / Flur 41,7 m²

Aufzug 5,10 m²

Abstellen 7,84 m²

Abstellen 7,84 m²

Abstellen 7,84 m²

Abstellen 7,84 m²

Abstellen 7,84 m²

Abstellen 7,83 m²

28.01.2022Alle Maße per CAD ermittelt. Seite 2 von 6
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