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Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen

Mafstab 1:500
-Entwurf-

Textliche Festsetzungen

1. Kerngebiet (MK)

1.1 Im Kerngebiet (MK) sind oberhalb des 1. Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig, wenn § 2 (6)
NBauO unbeeintrachtigt bleibt.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Die Gelandeoberflache wird mit 0,10 m {ber Bordsteinoberkante der an das Grundstiick grenzenden
Verkehrsfliche festgesetzt. Ist ein Bordstein nicht vorhanden, so ist der befestigte Rand der festgesetzten
Verkehrsfliche malgebend. Ist die Verkehrsfliche geneigt und/oder grenzt das Grundstick an mehrere
Verkehrsflachen, so ist das arithmetische Mittel zwischen dem hdéchsten und dem niedrigsten Punkt der
angrenzenden Verkehrsfldiche maligebend.

3. Abweichende Bauweise

3.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise kénnen die Gebdude unmittelobar an der seitlichen
Grundstiicksgrenze oder mit einem seitlichen Grenzabstand bis zu 1,0 m errichtet werden. Sie sind mit einem
seitlichen Grenzabstand bis zu 1,0 m zu errichten, wenn dieses aus denkmalpflegerischen, baugestalterischen
oder stadtebaulichen Griinden notwendig ist.

4. Uberbaubare Bereiche

4.1 Von den festgesetzten Baulinien kann ein Zuriicktreten bis zu 1,00 m als Ausnahme zugelassen werden.
4.2 Auf den nicht Uberbaubaren  Grundstiicksflachen sind zwischen den Verkehrsflichen und den
Uberbaubaren Bereichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflaichen zuldssig sind, nicht zuldssig, soweit es sich um

Gebdude oder um bauliche Anlagen oder Einrichtungen von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen,
handelt. Im Ubrigen bleibt die Bestimmung des § 23 (5) BauNVO unberiihrt.

5. Sichtdreiecke
5.1 Die in dem Bebauungsplan Nr. 28 "Markt / MolkereistralBe" (Ursprungsbebauungsplan) dargestellten

Sichtdreiecke werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplans funktionslos und sind bei der
stadtebaulichen Beurteilung von Vorhaben nicht mehr anzuwenden.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
6.1 Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-Recht zugunsten der Allgemeinheit belastet.

6.2 Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche diirfen die Verkehrsflachen ab dem 1. Obergeschoss tberbaut
werden. Es muss jedoch eine lichte H6he von 3,50 m iber Geldndeoberflache eingehalten werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen ~ Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Esens diesen
Bebauungsplan Nr. 28 "Markt / Molkereistrae", 3. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, gemdd § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Esens, den

Emken (Burgermeisterin) (Siegel)

Hinrichs (Stadtdirektor)

Nachrichtliche Ubernahme

1. Richtfunkverbindung

Uber das Grundstiick (Flurstiick 118/9) verlauft die Richtfunkstrecke HH0666-HH5241 der Deutschen Telekom
Bayreuth. Bei baulichen Anlagen jeder Art darf eine Bauhdhe von 26 m lber dem Boden nicht berschritten
werden. Das gilt auch fir Anlagen nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen).
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Planzeichenerkléarung

1. Art der baulichen Nutzung

MK Kerngebiet (TF 1)

2. Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

1.0 Grundflachenzahl
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3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (TF 3)

Baugrenze

Baulinie (TF 4)
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Geh-Recht (TF 6)

Richtfunkverbindung (NU 1)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Hinweise

1. Altstandorte/Altablagerungen

Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
ergeben, ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Wittmund zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

2. Bau- und Bodendenkmale

Alle Erdarbeiten sind archaologisch fachlich begleitend durchzufiihren. Um die Begleitung zu koordinieren ist
eine frihzeitige Kontaktaufnahme zum Archdologischen Dienst der Ostfriesichen Landschaft Aurich, Tel.
04941/1799-29/34, zwingend erforderlich. Fir die Bergung und Dokumentation ist ein ausreichemder Zeitraum
einzurdumen. Alle Erdarbeiten im Bereich archdologischer Verdachtsflachen nach § 13 des Niedersachsichen
Denkmalschutzgesetzes unterliegen der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht.

Auf § 14 des Niedersachsichen Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), in der z. Zt.
glltigen Fassung, wird hingewiesen.

3. Baunutzungsverordnung

Fir die stadtebauliche Beurteilung von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB im Zusammenhang mit diesem
Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 Gesetz vom 14.06.2021, Seite 1802 (Nr. 33)
anzuwenden.

4. Bodenschutz

Bei bekannt werden  schadlicher Bodenveradnderungen oder Altlasten im  Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bzw. des Niederséchsischen Bodenschutzgesetzes (NBodSchG)
ist unverziiglich  die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittmund zu unterrichten.

Quelle: Niedersachsisches Bodenschutzgesetzt (NBodSchG) vom 19.02.1999, § 1  Mitteilungs- und
Auskunftspflichten* (Nds. GVBI. 1999, 46), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 16.05.2018
(Nds. GVBI. S. 66).

5. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei den geplanten Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Kampfmittel

(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Mienen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt des Landkreises Wittmund oder der Samtgemeinde Esens oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover
des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

6. Gutachten zum Baugrund

Die Erstellung von Gutachten zum Baugrund durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbliiro liegt im Ermessen
des/der Bauherren. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung eines
geotechnischen Berichts sollten gemd® der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gilltigen Fassungen erfolgen.

7. Lage vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweils
zustdndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die jeweils zustdndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen informieren (ber die Lage der vor Ort
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich lediglich bei dem
Grundstiickseigentimer ~ bzw. bei der Kommunalverwaltung erkundigt.

8. Uberdeckung von Bebauungsplidnen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 "Markt / MolkereistraBe" ruht zur Zeit. Die 2. Anderung (BPL Nr.
97 A "Steuerung von Vergniigungsstatten  in der Innenstadt von Esens) bleibt von der 3. Anderung unberihrt.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Markt / Molkereistrae" (iberdeckt den Ursprungsplan teilweise.
Der Ursprungsplan tritt nach Inkrafttreten der 3. Anderung im Bereich des (iberdeckten Teils auRer Kraft.

Verfahrensvermerke

Bebauungsplantyp

Anderung, gem.§ 1 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
Abs. 2 und 3 BauGB

Qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung der

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 "Markt / MolkereistraBe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx im Anzeiger fir Harlingerland und
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx an der Aushangtafel der Stadt Esens im Rathaus ortsiblich
bekanntgemacht.

Esens, den

Hinrichs (Stadtdirektor)

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben in der Zeit vom Xxx.XX.Xxxx bis zum XX.XX.XXXX
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Beteiligung wurden am xx.xx.xxxx im Anzeiger fir Harlingerland und in der Zeit vom
XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx an der Aushangtafel der Stadt Esens im Rathaus ortsiblich bekanntgemacht.
Gleichzeitig wurden die Planunterlagen geméfR § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.samtgemeinde-esens.de bereitgestellt. Darauf wurde in der ortsliblichen Bekanntmachung hingewiesen.

Esens, den

Hinrichs (Stadtdirektor)

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Anschreiben der Stadt Esens vom xx.xx.xxxx in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx durchgefihrt.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden mit gleichem Anschreiben von der 6&ffentlichen  Auslegung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Gleichzeitig wurden die Planunterlagen gemdl § 4a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.samtgemeinde-esens.de bereitgestellt. Darauf wurde in dem Anschreiben hingewiesen.

Esens, den

Hinrichs (Stadtdirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am xx.xx.xxxx gemd® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Esens, den

Hinrichs (Stadtdirektor)

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan ist gemdl § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund Nr. vom
ortstiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der ortsiblichen

Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan wird im Internet unter www.samtgemeinde-esens.de dauerhaft

bereitgestellt. Darauf wurde im Amtsblatt hingewiesen.

Siegel Hinrichs (Stadtdirektor)

Esens, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gemdl § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Kartengrundlage

Amtliche Karte 1 :5.000 (AK 5)
Mafstab 1:5.000

Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)
MaRstab 1:25.000

Liegenschaftskarte
MaRstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2021 ‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

- Katasteramt Wittmund -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wittmund, den........ccooeveeiiiiiiiiiieiieens
Katasteramt Wittmund

(Unterschrift)

Ubersicht 1 : 5.000

Bebaungsplan Nr. 28 "Markt / MolkereistraRe"

Bebaungsplan Nr. 27 "
Bebaungsplan Nr. 25 "
Bebaungsplan'Nr. 29 "
Bebaungsplan Nr. 76 "
Bebaungsplan Nr. 11"

Norderwall" inklusive 1.nd 2. Anderung
Markt / Kirchplatz"

SteinstraRe, Brugstrale, Flack" - 2. Anderung
Molkereistralle 19"

MolkereistraRe" inklusive 1. Anderung

Bebbaungsplan Nr. 97A " Steuerung von Vergnligungsstatten
in der Innenstadt von Esens”

einfacher Bebaungsplan Nr. 97B (§ 34 BauGB)
Bebaungsplan Nr. 44
Bebaungsplan Nr. 66

Topographische Karte 1 : 25.000
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON:

DATUM Partnerschaft mbB
ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Ubben - Thnken - Ufken U‘U

Vor dem Drostentor 4 Helgolandstrafie 31A

26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo FGX 0497] 929] _90 ARCH'TEKTEN
UNTERSCHRIFT www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEURE

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN) GEM. § 30 ABS. 1 BAUGB

Esens, den

Hinrichs (Stadtdirektor)

GEMEINDE: Stand: 17.01.2022
H:\_DC6\_B-plan\Esens\Nr. 28 Markt-MolkereistraBe\3. Anderung -216310-\Spirit\07 Planung
Ese ns NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG
3. ANDERUNG VEREINF. AND.
ORTSTEIL: BEZEICHNUNG:
Esens Nr. 28

"Markt / Molkereistralle"




