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12 Textliche Festsetzungen 4. Offentliche Auslegung
St ad t ES e n S . . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
1. Mischgebiete Ml gemaf § 5 BauNVO Bebauungsplanes Nr. 107 “Norderwall* und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
1.1 Die allgemein zulassige Nutzung von Spielhallen i.S.v. Vergniigungsstatten ist gemai § 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. § 1 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __ ortstblich
Abs. 5 BauNVO in den Mischgebieten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassig. bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hatvom ___ bis
B eb auun g S p I an N I 107 ) _ o o einschlieBlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
" 1.2 GeméaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird die ausnahmsweise zulassige Nutzung der
1" 1 ™ Spielhallen i.S.v. Vergniigungsstétten in den Mischgebieten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Stadt Esens. den
N O r d e rW al I Bebauungsplanes. '
1.3 Gartenbaubetriebe und Tankstellen geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 6 und 7 sind in den Mischgebieten nicht zuléssig.
21 22— , )
> 20 2. Kerngebiete MK gemaR § 7 BauNVO Hinrichs (Stadtdirektor)
2.1 Die allgemein zulassige Nutzung von Spielhallen i.S.v. Vergnligungsstétten ist gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1
. = ) Abs. 5 BauNV 1 Abs. 9 BauNVO i fest tzten K iet . 87 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB - - =z Zlﬂzsiig_au O und § 1 Abs. 9 BauNVO In den festgesetzten Kemgebieten gem. & 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nic 5. Satzungsbeschluss
217 2.2 Tankstellen gemé&R § 7 Abs. 2 Nr. 5 sind in den Kerngebieten nicht zulassig. Der Rat der Stadt Esens hat den Bebauungsplan Nr. 107 “Norderwall“ nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
L -Entwurf- 76 _ o _ L § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ___ als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
N /1 2.3 In den Kerngebieten sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zulassigen Wohnungen gem. § 1 Abs. beschlossen.
g / 7 Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss unzulassig — also erst ab dem 1. Obergeschoss allgemein zuléssig.
M 1 - 1 OOO I 3. Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 17 BauNVO Stadt Esens, den
- 1—24 Fir die Errichtung der Stellplatze, Fahrgassen und Zufahrten ist in den Kerngebieten eine Grundflachenzahl bis
0,90 zulassig, wenn die Stellplatze, die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 filhren, in
2 wasserdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden. Hinrichs (Stadtdirektor)
3 4. Baulinien geméaR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO
Kindergartef MI Von den festgesetzten Baulinien kann ein Zurucktreten bis zu 1 m ausnahmsweise zugelassen werden. 6. Inkrafttreten
Carl-Gittermann-Realschule 0,4 5.  Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 107 “Norderwall* ist gemaR § 10 BauGB am im
0 | 2 5.1 Inden Kerngebieten sind Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 ﬁ:g’;tsbl‘i[:efgnden Landkreis Wittmund bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam _in
29 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der Flachen fiir Stellplatze zuldssig. 9 '
GH: 9,0m 12 5.2 In den Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten sind zwischen stralenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie und Stadt Esens, den
21 144 ] StraRenbegrenzungslinie Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzuléssig.
9 Z . . ;
e 6. Abweichende Bauweise gemaR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO Hinrichs (Stadtdirektor)
8 In der abweichenden Bauweise sind Geb&aude wie in der offenen Bauweise zuléssig, es sind hier Gebaudelangen
g von Uiber 50 m zulassig.
7. Verletzung von Vorschriften
Ko die Gebaud ittelb d itichen Grundstiick d it ei itichen G bstand
M| Ml = 6 bic;nznuegllolfn e?ri?#te?lejlg:gleﬁ, s?r:dagie?;ifilir:gmegeitlriléﬂersw L(Jacresngzr:SSthr?d %risn;luell?oem zﬁléfﬂcﬁenrenza stand von Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 107 “Norderwall* ist die Verletzung von
06 ®c  o% 1 o Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
06 | @2 , 6 g .
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@ 87 o7 2 8. Beglaubigungsvermerk
30 % 10 29 Stadtbucherei § Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
ey 5 Haus der . H
8 Hinweise
10 7 ™ Begegnung Esens, den
5 Stadt Esens
M | 1. Baunutzungsverordnung Der Stadtdirektor
1 % R ~ MI ] Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
0,4 87 69 _s (BGBI. | S. 3786), ), geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
o | ?4 '%7 g 5 4 E 0,6 2. Bodenfunde
591 89/ 3 72 Im Umfeld sind archéologische Fundstellen bekannt. Alle Erdarbeiten sind arch&ologisch fachlich begleitend
GH: 9,0m 1 /e 4, Y a I [ durchzufiihren.
Z o N GH: 10.0m Um die Begleitung zu koordinieren ist eine frihzeitige Kontaktaufnahme zum Arché&ologischen Dienst der Ostfrie-
= 9 144 | 142 p T sischen Landschaft Aurich, Tel. 04941/1799-29/34, zwingend erforderlich. Fur die Bergung und Dokumentation ist
14¢ %) 7 5 7 212 \_ ). ein ausreichender Zeitraum einzuraumen. Alle Erdarbeiten im Bereich archéologischer Verdachtsflachen nach
> 2 9 5\ § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes unterliegen der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht.
8 & 212 9 Auf § 14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), in der z. Zt. gulti-
° O 4 14 gen Fassung, wird hingewiesen.
o0 0 2 7 5
. v/ 2127 \212 3. Altlasten
-y 1) 3 4 Tief,
o) 5 9 2 212 i Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
,§ %7 3 2 / 1 4 75 ij_f ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
b@@ 212 P . 4.  Artenschutz gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG
N 6
eo 4 /. 212 Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG ver-
p 102 9 [ 11 stoRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
7 35 =< gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Aus-
i4~ v 447 nahmen sind beim Landkreis Wittmund zu beantragen.
2 ? 44 MK Holarium Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. 8 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
03_1 f A 457 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.
-3 o &@‘Z’J\ > 462 1.0 5 5. Erhaltungssatzung fur die Innenstadt Esens gem&R § 172 Abs. 1 BauGB
145 §® < 2 a ] 206 Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Stadt Esens Uber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Innenstadt
N, = 16 47 . Esens auf Grund ihrer stadtebaulichen Gestalt (Erhaltungssatzung fur die Innenstadt Esens gemafi § 172 Abs. 1
6 - 14 = S ' 99 > GH: 11,0m | =anMagnusKirehe () BauGB)* vom 14.12.2017.
@ 46 3 o 7 149 0. 57 21: Die Auflagen zur Genehmigungspflicht bei dem Riickbau, der Anderung, der Nutzungsanderung und der Errich-
2 1_‘2‘5 ‘3 g Ii V12 1 18 212 69 68 tung baulicher Anlagen sind zu beachten. Diese Auflagen gelten auch fir nach NBauO verfahrenfreien und bei
22 10 sonstigen nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen.
D 47 P 145 105 103NQ1C: ' 19 2 onstig 9 gung 9 9
19 7 2 i 9 55 6. Uberdeckung von Bebauungsplanen
' ’ 18 < ! 55212 Der Bebauungsplan Nr. 107 ,Norderwall“ Giberlagert den Bebauungsplan Nr. 27 ,Norderwall* einschl. der 1. bis 4
. 16 ~ 3 < /<4 - X . . I
47 75 | . 23 oo Anderung und einen Teilbereich des einfachen Bebauungsplan Nr. 97A.
=L 31 L 213 % N0/ v, ' L 75 282 7476 -
18 47 5 131 S 79 4 W15 55 Der Bebauungsplan Nr. 27 einschl. der 1. und 2. Anderung tritt mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr.
27 30 145 — /)) 6 55 281 < 107 ,Norderwall“ au3er Kraft. Der Uiberdeckte Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 97A zur ,Steuerung von
4 1 ™ % 4 63 1 Spielhallen in der Innenstadt von Esens” bleibt dagegen weiterhin in Kraft.
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61 3 Dy a I % 88 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 NBauO und des § 58 des
81 * 121 . 2 E Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Esens den Bebauungsplan
5 1 9 GH: 11,0m 87 Nr. 107 “Norderwall* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
60 62 4 1 7 3 80 beschlossen.
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Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
4. Verkehrsflachen
I. Festsetzungen 1. Plangrundlage 5
1. Art der baulichen Nutzung StraBenverkehrsflachen Kartengrundiage: k,}ﬁ%ﬁ[':ﬁhfﬁ%%%”e ' 3 & & 7(® Vs E—E} 3 g
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen ! ) AN Ve, N/ | p el i .
Mischaebiet StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Vermessungs- und Katasterverwaltung, ; : ( % ) i
ISchgebiete Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “ 3
© 2022 LGLN
@ Kerngebiete Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
G/R Geh- und Radweg Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
" . . Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
r— ——— Uberbaubare Grundstiicksflachen ﬁ}] Parkhaus
m/ . . . . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
nicht tberbaubare Grundstiicksflachen E Parkplatz
B Bushaltestelle Wittmund, den
2. MaR der baulichen Nutzung Katasteramt Wittmund 5 < 9
5. Flachen fur Versorgungsanlagen O & §
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmalid gung g ?(t//f/ \ PXe
(Siegel) \@ \'
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmai @ Flichen fir Versorgungsanlagen - Pumpwerk (Unterschrift) WNCA 285\
Geschossflachenzahl als Hochstmaf3 2. Aufstellungsbeschluss
o Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
GH: 90m Gebaudehohe als HochstmaR 6. Grinflachen Bebauungsplanes Nr. 107 “Norderwall* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht. Stad t ES e n S
g geschlossene Bauweise - Griinflache Stadt Esens, den
0 offene Bauweise b I
Zweckbestimmung: B e aU U n g S p an N r . 107
a abweichende Bauweise Hinrichs (Stadtdirektor)
offentlich n n
. Norderwall
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen IE privat 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
; ; . ; ; Im Technologiepark Nr. 4
. Parkanlage Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux zrglgegCOTé’e?%ﬁfgar !
o% Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10 . .
————— Baulinie info@lux-planung.de - Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB -
; : Oldenburg, den 25.08.2022 www.|ux-planung.de
7. Sonstige Planzeichen planung
[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans = E n tW U rf =
0o Abgenzung unterschiedlicher Nutzung M 1 . 1000
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