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Bauvorhaben: Neubau eines ALDI Discounters
Neubau des bestehenden Zimmermann Marktes sowie Béckerei
Bauort: Birkenweg 3 / Wittmunder StraRe
26427 Esens
Gemarkung: Esens
Flur: 14
Flursttick: 39/19
Bauherr: Werner Hollander
Im Gewerbegebiet 6
26556 Westerholt
Betreff: Vorhabenbeschreibung

Far das oben genannte Grundstiick wird der Neubau eines ALDI Marktes und Neu-
bau des bestehenden Zimmermann Marktes sowie Backerei geplant.

Das Vorhabengrundstiick Birkenweg 3 in
Esens befindet sich in dem Geltungsbe-

> o 5 — 7
5 % reich des giiltigen B-Planes Nr. 68 “Son-
] % dergebiet Wittmunder StralRe Nord“, der im
% % Zuge des Bauvorhabens geandert und an-
2 Bfrken%g gepasst wird.
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Abbildung 1: Lage des Vorhabengrundstticks
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Derzeit befindet sich auf dem Vorhabengrundstiick der bestehende Zimmermann
Markt mit Backer sowie angrenzende Hallen, die durch das Vorhaben nicht beriihrt
oder umgebaut werden. Eine Umnutzung der Hallen Zimmermann und Béackerei ist
nicht vorgesehen. Die Hallen werden im Bereich auf dem Grundstiick umgesiedelt.
Diese sind in Parzellen aufgeteilt und werden als sogenannte Garagenvermietung
genutzt. Fir den Zimmermann Markt sowie Backer sind im sudlichen Grundstiicksbe-
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Auf der gegeniberliegenden Strallenseite
befindet sich der bestehende ALDI Markt.
Aufgrund des Alters des Gebaudes ent-
spricht dieser Baukd&rper nicht mehr den
energetischen Anforderungen. Des Weite-
ren entspricht die dort gefiihrte Marktstruk-
tur nicht mehr den heutigen Einkaufsanfor-
derungen.
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Bestandsgebaude 8089.52 m?
Aldi + Zimmermann 3580.51 m?
Versiegelung Hallen 181213 m?
Versiegelung Aldi + Zimmermann 3477.91 m?
Einstellplatze 2010.40 n?

Gesamtversiegelung 18970.49 m?
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Abbildung 4: Grundstuckskonzept

Das Grundstickskonzept des Vorhabengrundstiicks wird Gberplant. Somit wird der
neue Gebaudekomplex, bestehend aus dem ALDI und Zimmermann Markt sowie der
Backerei Rector, parallel zur Wittmunder Stra3e angeordnet. Somit wirkt das Gebau-
de nicht dominant und flgt sich stadtebaulich ein.

Das Sonderposten Sortiment von Zimmermann wird wie bei der urspringlichen Ver-
kaufsflache angeboten, das Sortiment bleibt gleich. Der Backer hat eine Verkaufsfla-
che/ Sitzflache von ca. 104 m2.

Der Neubau des ALDI Marktes erméglicht den Standortwechsel in eine Moderne,
einladende Filiale mit ca. 1.050 m? Verkaufsflache. Das Sortiment des ALDI bleibt
gleich. Der neue Markt erfullt die heutigen Anforderungen durch breitere Gange und
gréBere Verkehrsflachen sowie niedrige Regale und sorgt mit einer eindeutigen
Trennung von Standard- und Aktionssortiment fir eine klare Filialstruktur. Energe-
tisch wird der Markt nach den heutigen Anforderungen mit Solarflachen auf dem ge-
samten Dach erstellt. Zudem erleichtern die groReren Stellplatze das Parken und
sind kundenfreundlicher.

Nach Umplanung des Grundstiicks werden 143 Parkplatze verwirklicht.
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Berechnung der Grundflachenzahl:
Bestandssituation Umplanung
Bestandsgebaude 10.314,21 m? 8.089,52 m?
Aldi + Zimmermann 3.580,51 m?
Versiegelung Hallen 1.991,69 m? 1.812,13 m?
Versiegelung Zimmermann 2.699,07 m?
Versiegelung Aldi + Zimmermann 3.477,91 m?
Einstellplatze 364,00 m? 2.010,40 m?
Schotterflache 1.635,01 m?
17.003,98 m? 18.970,49 m?
GrundsticksgréRe: 24.503,49 m?
Bestandssituation gem. Ul
B-Plan EEe
GRZ | 11.670,03 : 24.503,49 0,48
GRZ 1l 0,8 | 18.970,49:24.503,49 0,77

Die im derzeit gultigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl wird nach
Umplanung des Vorhabengrundstiicks unterschritten.

Visualisierung des Vorhabengrundstiicks
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