Stadt Esens VISR

Stabsstelle Planen ST/120/2023

SITZUNGSVORLAGE

offentlich

| Beratungsfolge Sitzungstermin
Bau- und Umweltausschuss 22.02.2023
Verwaltungsausschuss 06.03.2023

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Taddigsweg/Friesenstralle" der

Stadt Esens, Ortsteil Bensersiel mit 6rtlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung gemarf § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss iiber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Sachverhalt:

Ein Vorhabentrager plant auf dem ehemaligen Campingplatzgelande im Bereich Taddigs-
weg/ Friesenstralie in Bensersiel auf einer Flache von ca. 1,2 ha die Errichtung von 33 Feri-
enh&usern / (Dauer-)wohnh&usern.

Fir die Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Esens hat das Projekt in seiner Sitzung am
10.11.2022 vorgestellt bekommen. Das Projekt wurde im Vergleich zu den vorherigen Pla-
nungen auf der Flache positiv aufgenommen. Bedenken gab es insbesondere zur Erschlie-
Rung der Anlage sowie zum Standort der Parkplatze. Die Parkplatze wurden vom Planungs-
biro in den westlichen Bereich verschoben. Die Anbindung erfolgt nun auch Uber die Frie-
senstrafl3e. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ,Taddigs-
weg / Friesenstraf3e“ ist aus dem anliegenden Plan zu ersehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens stellt Flache fir die Landwirt-
schaft und in einem Teilbereich am Taddigsweg Mischgebiet dar und soll fir das gesamte
Plangebiet in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Touristisches Wohnen geén-
dert werden. Neben Ferienwohnungen und Ferienhdusern, sollen auch Wohnungen zuge-
lassen werden, die zur dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Le-
bensmittelpunkt in Bensersiel haben.



2017 wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung fur das Vogelschutzgebiet V 63 ,Ostfriesi-
sche Seemarsch zwischen Norden und Esens” flr das nicht umgesetzte Projekt ,Errichtung
einer Ferien- und Fremdenbeherbergungseinrichtung am Taddigsweg in Bensersiel“ durch-
gefuhrt. Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kam zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beein-
trachtigungen des EU-Vogelschutzgebietes auszuschlieBen sind. Fir die vorliegende Pla-
nung ist diese FFH-Vertraglichkeitsvorprifung an den Bebauungsplan Nr. 19 anzupassen.
Ebenso ist 2017 die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG fir das nicht
umgesetzte Projekt ,Errichtung einer Ferien- und Fremdenbeherbergungseinrichtung am
Taddigsweg in Bensersiel“ erarbeitet worden. Die UVP- Vorprifung kam zu dem Ergebnis,
dass Beeintrachtigungen der Schutzgiter nur in sehr geringem Maf3e auftreten, die sich
uberwiegend auf das direkte Vorhabenumfeld beschranken. Mogliche Eingriffe sollten im
Rahmen der Konfliktanalyse des Umweltberichtes zum Bebauungsplan bewertet werden. Die
UVP- Vorprifung wird auf das nun vorliegende Projekt angepasst.

Weitere Planunterlagen, wie der Umweltbericht mit KompensationsmafRhahmen sowie das
Oberflachenentwasserungskonzept mit Bodengutachten sind ebenfalls vor der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange zu erstellen.

Dem Rat ist vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Durchfiih-
rungsvertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (,bauantragsreife” Planunterlagen
mit Ansichten etc.) als Anlage vorzulegen. Der Vertrag ist mit Anlage vom Rat zu beschlie-
Ren. Bei Anderungen in der Gestaltung wére nur der Vertrag mit Anlage anzupassen, anstatt
eine Anderung des Bebauungsplans mit Aufstellung und Auslegung durchzufiihren.

Beschlussvorschlag:
1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ,Taddigsweg / Frie-
senstral’e” der Stadt Esens, Ortsteil Bensersiel mit értlichen Bauvorschriften wird be-
schlossen. Der Beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntzumachen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ge-
mal 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorzunehmen und eine frihzeitige Beteiligung der Be-
hdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzu-
fuhren.

3. Anfallende Planungsaufwendungen sowie alle weiteren damit einhergehenden Kos-
ten hat der Vorhabentrager zu tragen.

Klimaschutz:
Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ ]ja, positiv *
X ja, negativ *

[ ] nein



Wenn ja, negativ:

Bestehen alternative Handlungsoptionen? [ ]ja*X nein *
* Erlauterung siehe Begrindung

Gemal 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBhahmen der Innenentwicklung erfolgen.®

§ 2 Abs. 4 BauGB verlangt fiir die Bauleitplanung eine Umweltprifung, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In der noch zu erstellenden Begriindung bzw. dem noch zu erstellenden Umweltbericht zur
114. FNP- Anderung wird sich mit den Klimaauswirkungen eingehend auseinandergesetzt.

Esens, den 11.02.2023 Abstimmungsergebnis:
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
VA Ja: Nein: Enth.:

(von Rahden, Tanja)

Rat Ja: Nein: Enth.:

Anlagenverzeichnis:

. Lageplan mit Geltungsbereich des BPlans
. Plan Gebaude und Parkplatze

. Plan Grundstiicke

. Plan Vogelperspektive

. Haustypvarianten

. Geb&udehdhen

. Gesamtflache

. GRZ Berechnungen

. Projektbeschreibung
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