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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 58 Abs. 2 Satz 1 54 523 7 5 N Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Esens diesen vorha- 51 28 170 180 Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen sind gemal § 14 Abs. 1
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 “Nettomarkt Herdetor, bestehend aus der Planzeichnung 6 e 7—;‘ NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen Landesamt fir
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. 5 % Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, 26121 Oldenburg, — oder der unteren
Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. 7 61 62 Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
5 3 Flur 6 der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
% 2 21 857 121 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
i 55 7 1 9 127 fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Esens,den .........cceiiiiinnn.l. 5 5 60 62 4 7
PT———— SO — 27 5 N > : 1 Arbeit gestattet.
germeisterin 5 40 133
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18 66 9 4, % ?2 6 7 Altablagerungen
rf 3
Ve a h re n Sve rm e rke o ‘%44 ) 65/2 2 22 Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
@ 6 : 3 724 Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die untere Abfallbehérde
. 5 5 i St s 351 zu informieren.
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Planunterlage S, % ; 77 i % | 68 1 P 81 . Kampfmittelbeseitigung
S 6 1 7 15
_ {’e@ 12 % g === ; % 3 Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte N % 861 32‘ K 133 die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Malfstab: 1 : 1.000 p 6 /4/ 70 79 /o g Ei % 4 Hannover zu benachrichtigen.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 16 Q’Qg’ 3 15 % <
“ % 5 a® Z _ 79 \J Artenschutz
© 2023 LGLN ‘/@» 7 ,gb 9 9‘% -7 1 @ % Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind die MaRgaben des allgemeinen Artenschutzes
ke Q/b"’ 17 3 Lebonemi el . gemaf §39 BNatSchG und die MaRgaben des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 BNatSchG bei
Landesamt fur Geoinformation ‘%" © 06 " St / 69 8 %, der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) 5 @ 6 © ’ A D 3 ©, durchgefuhrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den
Regionaldirektion Aurich 30 76 p N 2 | GH2om Ny X 17 %, auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
7 5 4
% z 9 10 Flur 1 ZT 729 181 6 % 7 Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Die Planunterlage_entspricht dem Inhalt o_Ies Liegenschaftskatasters und weist die stédtebgulich be- 4 e 13 10 8 Gehélzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach 11 10 o\ 2 @ 17 Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der
(Stand vom 27.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 5 6 @ 9 /A 7 Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
geometrisch einwandfrei. 17 3375 79 11 Zl_; werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich 1 12 7 oy &L 2 % ® den betroffenen Gehdlzen oder Gebduden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schiafplatze
' 12 6 2 17 1 19 vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist hier
12 = 79 5NN7> bt far 9
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 0 Q 17 79 79 137 54 17 rechizetlig zu informieren.
Reaionaldirektion Aurich 16 1455 5g 17 Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Féllung bzw. Rodung von Gehdlzen
9 y 72 79 20 17 oder vor dem Abbruch von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder
- Katasteramt Wittmund - % . % ; 12 17 48 Hohlen in den Gehdlzen / Gebzuden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder
Wittmund den va i 1 60 Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
""""""""""""""" : % 79 17 05 Uberwinterungshabitate von Fledermdusen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Katasteramt Wittmund o 18 7, 17 Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und
22 59 é; ¢ 50 “ die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.
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1 % % o4 Gehélzschutz
gsegheE::/"evur: ggjz?%ﬁggzggrsplanes wurde ausgearbeitst von NWP Planungsgesellschaft mbH, 112 & < Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Waéhrend der Bauphase sind zu erhalten bleibende Baume und Gehdlze bei Bedarf durch
gl g. Y\%‘A"Wf @ 15 zjg Vermessungs- und thasterverwaltgng, . entsprechende Maltnahmen nach DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen.
1 © 2023 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Erhaltungssatzung
Oldenburg, den .........cccceeeeveennene.
- (Unterschrift % Flur 7 % Fiur den Stadtkern der Stadt Esens besteht eine Erhaltungssatzung (12/2017). Die Satzung verfolgt
15 - nach Malgabe des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB das Ziel die stadtebauliche Eigenart des Gebietes
Aufstell beschl 2 Planunterlage: Bezelchnung: Stand: aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu erhalten. Der Rickbau, die Anderung, die
uisteflungsbeschiuss — Nutzungsanderung und die Errichtung baulicher Anlagen bedurfen daher einer besonderen
Vorlaufige Unterlage PLANUNTERLAGE B-Plan 108 - UTM.DXF| 27.03.2023 Genehmigung. Die Genehmigung ist Teil des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens und
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am .............c.cccoeeee. die Aufstel- wird von der Stadt Esens erteilt.
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman Planunterlage Katasteramt Oberdeck Beb I3
§2Abs. 1BauGBam ........cccccceeenrnnnn ortsublich bekannt gemacht. [ | I | 2 erdeckung von Bebauungspldnen
4 Planunterlage OBV
0 10 20 30 40 50 / 100 m Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 108 ,Nettomarkt Herdetor” tritt der
ﬁ N rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 66 ,Herdetor* (Plus-Markt) auf3er Kraft.
Esens,den .........cccoeeeeeiin.
Burgermeisterin Stadtdirektor DIN-Normen und technische Regelwerke
Veréffentlichung im Internet Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
e . Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Esens wahrend der ublichen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ............................ dem Entwurf PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzu ngen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentli-
chung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 1. Art der baulichen Nutzung
Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ........................... ortsiiblich bekannt ge- 1. Art der baulichen Nutzung .
macht. (1) Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der
Der Entwurf des_ vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der BegrUndung wurde vom Sonstige Sondergebiete Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel* (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) die
............................ bis gemaf& § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. ZweCkbeStimmung: Lebensmitteleinzelhandel nach den Festsetzungen Zuléssigen Nutzungen gemaB §12 Abs. 3a BauGB nur So'ange
zuldssig sind, wie sie durch den Durchfihrungsvertrag gedeckt sind bzw. erst dann zu-
Esens, den ..o, . lassig werden, wenn eine entsprechende Anderung des Durchfilhrungsvertrages erfolgt
Burgermeisterin Stadtdirektor 2. MaB der baulichen Nutzung ist . 3 J 2 ) 9
Satzungsbeschluss ) (2) Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO)
. 06 Grundfidchenzahl mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel“ sind die folgenden Nutzungen zu-
Der Rat der Stadt Esens hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellung- l4ssia:
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccceeeeee als Satzung (§ 10 BauGB) Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 9-
SoWiedie Begrindiing beschlassen. — GrofRflachiger Einzelhandel fur Nahrungsmittel und den typischen zugeordneten Sorti-
GH12,0m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH = Gebaudehche) menten mit einer Verkaufsflache von maximal 900 m? mit einem Anteil an aperiodi-
Esens, den ... schen Randsortimenten von héchstens 10 % der Verkaufsflache,
Blrgermeisterin Stadtdirektor . L.
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen — Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Einzelhandels-
Inkrafttreten nutzung
Der Satzungsbeschluss der Stadt Esens ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ......................... ortiib- a Abweichende Bauweise — 2 Verkaufsflachen fur externe Laden, Praxen oder Dienstleistungen mit jeweils maxi-
lich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damitam ........................... mal 150 m?,
i Kraft getreten. N | tadt Esens
r———— Baugrenze — 1 Wohnung mit einer Wohnflache von maximal 115 m?,
Esens, den ... ) ) — Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, . .
Burgermesterin Stadtdirektor ::3/_ berbaubare Flache fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, La n d kre | S Wlttl | l u n d
. T nicht Uberbaubare Flache
Verletzung von Vorschriften — Stellplatze.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 108 ist die Verletzung von 9 Griinflzichen .
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 108 und der Begriindung nicht gel- 2. MaR der baulichen Nutzung
tend gemacht worden. (1) Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Oberkante der baulichen Anlagen auf 12 m V h b b
Private Grunflachen begrenzt. ornanen ezog ener
Esens, den ... _ (2) Untere Begrenzung ist die Oberkante der StralRe ,Herdetor” (ErschlieBungsstralenmitte,
Stadidirektor nachstliegender Punkt zum Gebaude), obere Begrenzung ist die Oberkante der Dach- Be bau U ngs plan N r. 1 08
Beglaubigungsvermerk 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir haut)
i [ "
M:& ':auhrzgel? af\l(jir:c?\:rf‘tmz, zur Priege und zur Entwicklung von Boden, (3) Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, rege- N ettomarkt Herd etor
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein. nerative Energien, Masten und ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Ge-
baudehdhe mdaglich.
Esens, den 00000009 « i N . o _ _
,den STADTESENS 0 9 LBng]]cIrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (4) Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Der Stadtdirektor 20000000 phalid s durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit
ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14
15. Sonstige Planzeichen BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 ist zuléssig.
L ;t_ - _I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, 3. Abweichende Bauweise
! 1 und Gemeinschaftsanlagen I .
b==m=—- = 2 (1) Es qilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
E:] Grenge: des raumiichan Gellungshersichss des Bebauungsplanes (2) At.).welchend"davon sind Gebaudﬂelanger? von Uber 50 m zulassig. Die Mindestgrenzab-
stande geman § 7 der NBauO mussen eingehalten werden.
4. Notwendige Einstellplatze
Die gemal § 47 Abs. 1 Satz 1 NBauO baurechtlich notwendigen Einstellplatze fur PKW
sind innerhalb der gekennzeichneten Flache nachzuweisen.
5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Auf der gemaly § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gekennzeichneten Flache, ist eine freie Strauchanpflanzung aus freiwachsen-
den, gebietsheimischen Gehdlzarten anzulegen:
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Deutscher N Wi haftlicher N P AT
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), eutscher Name Issenschartlicher Name Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Feldahorn Acer campestre )
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. H | Corvl I AUQUSt 2023 VORENTWURF M. 1:1.000
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) aseinuss orylus aveliana
Niedersiachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97474 -0
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578) sohilehie Priifiis SBiiges 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung ("BauNVO) in der. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 P Gesellschaft fiir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Mehlbeere Sorbus intermedia "Brouwers" Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), L . .
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus




