DURCHFUHRUNGSVERTRAG
Zwischen

der 5. BEMA- Grundstiicksverwaltung GmbH, New- York- Ring 6, 22297 Hamburg
vertreten durch Geschaftsfihrer xxxx
(nachfolgend ,Vorhabentrager genannt)

und

der Stadt Esens, Am Markt 2-4, 26427 Esens,
vertreten durch Herrn Stadtdirektor Harald Hinrichs und Birgermeisterin Karin Emken
(nachfolgend ,Stadt“ genannt)

und

der Samtgemeinde Esens, Am Markt 2-4, 26427 Esens,
vertreten durch Herrn Samtgemeindebulrgermeister Harald Hinrichs
(nachfolgend ,Samtgemeinde® genannt)

wird folgender Durchfihrungsvertrag nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem 4.805 gm grof3en Grundstuck Herdetor 38 in der Stadt
Esens den bestehenden Verbrauchermarkt (Netto- Marken- Discount) baulich zu vergré3ern.

Das vom Vorhabentrdger beabsichtigte Vorhaben ist mit den Festsetzungen des derzeit
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 66 ,Herdetor” (Plus-Markt) nicht
umsetzbar.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 25.09.2023 dem Vorhaben
grundsatzlich  zugestimmt und den Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 108 ,Nettomarkt Herdetor" gefasst. Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner
Sitzung am 31.08.2023 beschlossen, die 148. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Esens durchzufiihren.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentuimer der Flurstiicke 57/5 (256gm), 59/3 (874 gm), 59/5 (891
gm), 70/3 (993 gm), 71/1 (692 gm), 72/2 (20 qm), 75/12 (4 gm), 75/32 (256 qm), 75/33
(581m), 84/4 (131 gm) und 86/4 (107 gm) der Flur 1, der Gemarkung Esens. Diese Flurstlicke
bilden das Vertragsgebiet und sind in dem beigefligten Lageplan rot umrandet (Anlage 1).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den bestehenden Lebensmittelmarkt (Netto- Marken-
Discount) Richtung Norden (Parkplatz) und Westen (Nordring) von derzeit ca. 709 gm auf
ca. 894 gm Verkaufsflache zu vergroBern. Der Sortimentsschwerpunkt verbleibt in den
Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren/ Wasch-/ Putz-/
Reinigungsmittel. Der Anteil aperiodischer Randsortimente verbleibt bei unter 10 % der
Verkaufsflache.



§2
Bauleitplanverfahren

(1) Der Vorhabentrdger hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 ,Nettomarkt
Herdetor* der Stadt Esens vorgelegt, der aus den Bestandteilen Planzeichnung, Begriindung
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht. Der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan ist
Anlage dieses Vertrages (Anlage 2).

(2) Die Samtgemeinde und die Stadt sind bereit, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Genehmigung des genannten Vorhabens zu schaffen. Dem Vorhabentrager ist bekannt,
dass auf den Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans kein Anspruch besteht.

(3) Die Samtgemeinde wird das Bauleitplanverfahren fiir die Flachennutzungsplan-Anderung
und die Stadt das Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan begleiten.

(4) Fir den Fall, dass die Bauleitplanung nicht erfolgreich zum Abschluss gebracht wird, kdnnen
Anspriche gegen die Samtgemeinde und die Stadt nicht geltend gemacht werden (8§ 12 Abs.
6 BauGB).

(5) Eine Haftung der Samtgemeinde und der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick auf die Umsetzung des Vorhabens tétigt, wird durch
diesen Vertrag nicht begrindet.

§3
Durchfiuhrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet auf
eigene Kosten und im eigenen Namen nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben entsprechend des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (s. Anlage 2) zu verwirklichen. Plandnderungen bedirfen der
Zustimmung der Samtgemeinde und der Stadt.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, binnen zwei Jahre nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beim Landkreis Wittmund einen vollstandigen und
genehmigungsfahigen Bauantrag flur das im Bebauungsplan festgesetzte Vorhaben zu
stellen und dieses binnen zwei Jahre nach Erteilung der Baugenehmigung zu realisieren. Die
Realisierung gilt mit der Schlussabnahme gem. § 77 Abs. 1 Nr. 3 NBauO als erfolgt. Die
Durchfuhrung lediglich einer TeilmalRnahme flhrt nicht zu einer Realisierung des Vorhabens.

(4) Sollten Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan und/oder die Baugenehmigung eingelegt
werden, verlangern sich die o.g. Fristen um die Dauer der Rechtsmittelverfahren.

(5) Wird das (gesamte) Vorhaben nicht fristgerecht umgesetzt, kann die Stadt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 6 BauGB entschadigungsfrei aufheben.

§3
Erschlielung

(1) Die ErschlielBung des Vertragsgebietes erfolgt weiterhin tGber die bestehende Zufahrt im
Osten Uber die Stralle ,Herdetor”. Die StraRe Herdetor ist nicht Gegenstand des
Vertragsgebietes.

(2) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass auf der Grundlage des Bebauungsplanes
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Nr. 108 die ErschlieBung des gesamten Vertragsgebietes hinreichend gesichert ist. Die
ErschlieBung des Vertragsgebietes erfolgt nicht Gber den nérdlich des Vertragsgebietes
gelegenen Grol3parkplatz.

(3) Wahrend der Bauphase obliegt dem Vorhabentrdger die Absicherung der Baustelle zum
Geh-/Radweg am Nordring und zum Geh-/Radweg an der Stral3e Herdetor.

§4
Naturschutzrechtlicher Ausgleich

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass mit der vertragsgegenstandlichen Bauleitplanung
keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (s.a. Begrindung zum
Bebauungsplan). Eines Ausgleichs i.S.d. 8 1a Abs. 3 BauGB bedarf es insoweit nicht.

§5
Gestalterische und energetische Festlegungen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Westfassade des An-/Neubaus auf mindestens
50 % der Gesamtflache zu begrinen. Die finale Ausfihrung der Fassadengestaltung /
begrinung ist mit der Stadt Esens abzustimmen.

(2) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass Werbeanlagen -mit Ausnahme eines
Werbeschildes auf der Attika am Eingang- ausschliel3lich unterhalb der Traufe vorzusehen
sind und Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Elementen nicht zuldssig
sind. Freistehende Werbeanlagen in Form von Pylonen, Fahnenmasten und Flaggen sind
zulassig.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle Werbeanlagen hinsichtlich ihres Standortes, ihrer
Art und ihres Umfangs vor Genehmigung mit der Stadt Esens abzustimmen. Dieses bezieht
sich ebenso auf Pylone, Fahnenmaste und Banner.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den verbleibenden Grundstiicksteil zwischen der
StralRe Nordring und der Westfassade des Verbrauchermarktes, der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als private Grunflache und als Flache fur die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, regelmé&Rig und dauerhaft zu
unterhalten.

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den geplanten Anbau an das bestehende Gebaude als
Flachdach mit extensiver Begriinung auszubilden. Auf den Dachflachen des Alt- oder
Neubaus ist eine PV-Anlage zu montieren. Die GréR3e der PV-Anlage richtet sich nach den
Vorgaben des §32a NBauO. Zur Ermittlung der erforderlichen PV-Flache ist die Grol3e der
Dachflache des Anbaus anzunehmen. Der Vorhabentrager kann frei wahlen, ob er die PV-
Anlage auf dem Bestandsgebdude oder auf dem Anbau montiert.

§6
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt alle Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung
sowie der erforderlichen Planung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Hierzu
zahlen insbesondere die Bauleitplanung (Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans) einschliel3lich aller erforderlichen
Gutachten, notwendige Vermessungskosten und sonstige Leistungen des Katasteramtes,
erforderliche Ausgleichs- und/ oder ErsatzmalRnhahmen, mdgliche Grundbuchkosten,
entstehende Kosten durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bekanntmachungskosten
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etc.
(2) Der Vorhabentrager beauftragt Planer und Gutachter und tragt die Kosten.

(3) Fur die im Zuge des Bauleitplanverfahrens erfolgten  Leistungen  der
Samtgemeindeverwaltung wird die Samtgemeinde die Personalkosten, Vervielfaltigungs-
und Portokosten und evtl. weitere entstehende Kosten dem Vorhabentrdger in Rechnung
stellen. Die Abrechnung erfolgt auf Basis der zum Abschluss des Vertrages gultigen
Verwaltungskostensatzung der Samtgemeinde Esens. Diese Kosten entstehen auch, wenn
der vorhabenbezogene Bebauungsplan bzw. die Flachennutzungsplan- Anderung nicht
rechtskréftig zustande kommen.

(4) Im Falle einer gerichtlichen Uberpriifung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erstattet der Vorhabentrager der Samtgemeinde alle in diesem Zusammenhang anfallenden
Kosten. Sofern hierbei Dritte zu beauftragen sind (z.B. im Zuge eines
Normenkontrollverfahrens), stimmen sich Vorhabentrager, Samtgemeinde und Stadt vor der
Beauftragung ab.

§7
VeraufRerung der Grundstucke/ Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Die vollstandige oder teilweise VerduRerung von Flurstiicken im Vertragsgebiet bedarf der
Zustimmung der Samtgemeinde und der Stadt, die diese nur verweigern durfen, wenn
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfilhrung des Vorhaben- und
ErschlielBungsplans innerhalb der vereinbarten Ausfiihrungsfristen gefahrdet ist.

§8
Vertragsanderungen und Inkrafttreten

(1) Vertragsanderungen oder Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die
Samtgemeinde, die Stadt und der Vorhabentrager erhalten jeweils eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Regelungen berthrt die tibrigen Regelungen dieses Vertrages
nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit dem Inhalt des Vertragsplans in Kraft tritt oder wenn eine
Baugenehmigung fir das vertragsgegenstandliche Vorhaben nach 8 33 BauGB
bestandskraftig erteilt ist. Das gilt nicht fiir die Kostenregelung des § 6 und die VeraufRerung
und Rechtsnachfolge nach § 7. Diese Regelungen gelten bereits ab Unterzeichnung als
stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 BauGB.

(4) Er wird unwirksam, wenn der Bebauungsplan vom Rat der Stadt Esens oder dem
Normenkontrollgericht aufgehoben oder fur unwirksam erklart wird. Das gilt nicht fir die
Kostenregelung des § 6 und die Verauf3erung und Rechtsnachfolge nach 8§ 7. Diese
Regelungen gelten auch im Falle der Unwirksamkeit des Bebauungsplans als
stadtebaulicher Vertrag gem. 8 11 BauGB weiter.



Hamburg, den xx.xx.2024

Vorhabentrager

Esens, den xx.xx.2024

Stadtdirektor Blrgermeisterin
Stadt Esens Stadt Esens

Samtgemeindeblrgermeister
Samtgemeinde Esens

Anlage 1: Lageplan mit Vertragsgebiet

Anlage 2: Vorhaben- und Erschlief3ungsplan



Stadt Esens
Landkreis Wittmund

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 108
"Nettomarkt Herdertor"

Geltungsbereich
Januar 2024 M. 1:500
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2023 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieders

Gesellschaft fiir raumliche




Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Ansichten M. 1 : 100
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Projektbeschreibung

= fir die Erweiterung des Netto-Markendiscount in Esens am Herdetor
In der Stadt Esens (Landkreis Wittmund) ist am Standort Herdetor 38 die Erweiterung des Netto-
Lebensmitteldiscounters von aktuell rd. 709 gm auf sodann rd. 894 gm VKF geplant.
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