Samtgemeinde Esens Vorlagen-Nr.

Stabsstelle Planen SG/159/2024
SITZUNGSVORLAGE

offentlich

| Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fir Bau-, Landwirtschafts-, Umwelt- und 22.05.2024
Naturschutzangelegenheiten

Samtgemeindeausschuss 06.06.2024
Samtgemeinderat 12.06.2024
Betreff: 148. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens

hier: Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»GroBflachiger Einzelhandel,, am Herdetor in der Stadt Esens

- Beschluss uber die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und 6ffentlichen
Auslegung eingegangenen Stellungnahmen

- Beschluss iiber die FNP-Anderung (Feststellungsbeschluss)

- Einholung der Genehmigung

Sachverhalt:

Der Netto-Markt am Nordring/ Herdetor in der Stadt Esens soll zugunsten besserer
Einkaufsbedingungen den neuen Anforderungen an eine kundenorientierte Raumaufteilung
angepasst werden. Dazu ist es notwendig, den Markt Richtung Nordring und Richtung
GroR3parkplatz zu erweitern. Fir die Realisierung des Vorhabens sind neben der Aufstellung
eines Bebauungsplans, auch der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt den Bereich als Mischbauflache dar.

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 beschlossen, die 148.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens durchzufiihren. In dieser
Sitzung fasste der Samtgemeindeausschuss auch den Beschluss Uber die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 25.09.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Nettomarkt Herdetor” sowie die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 10.10.2023 bis
einschlielich zum 25.10.2023 stattgefunden. Den Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 26.09.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 07.03.2024 die Stellungnahmen aus



der friihzeitigen Beteiligung zur 148. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Esens abgewogen und den Auslegungsbeschluss gefasst. Der
Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat am 26.02.2024 die eingegangenen
Stellungnahmen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 108
.-Nettomarkt Herdetor* abgewogen und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 19.03.2024 bis einschlief3lich 19.04.2024. Seitens der Trager o6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit wurden im Rahmen der offentlichen Auslegung
Stellungnahmen abgegeben. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich
keine Plandnderungen.

Uber die in der Anlage vorliegenden Anregungen und Hinweise aus den beiden
Beteiligungsverfahren ist abschlieRend untereinander und gegeneinander abzuwagen und
der Feststellungsbeschluss zu fassen.

Die Abwagung der Stellungnahmen aus den beiden Beteiligungsverfahren, die Begriindung
mit Umweltbericht, die Planzeichnung, das Vertraglichkeitsgutachten,
Baugrunduntersuchung und das Schalltechnische Gutachten sind dieser Sitzungsvorlage
beigefugt.

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der gemaf? § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrten friihzeitigen
Behdrden- und Burgerbeteiligung und die im Rahmen der geméan § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB durchgefihrten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen zur 148.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens — Darstellung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel* am Herdetor in
der Stadt Esens wurden gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit der in der Anlage
aufgefuhrten Ergebnis geprift. Der Rat der Samtgemeinde Esens beschliel3t die in der
Anlage aufgefiihrten Abwégungsvorschlage.

2. Die 148. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit der in der Anlage beigefligten
Begrindung mit Umweltbericht, der Planzeichnung, dem Vertraglichkeitsgutachten und
der Schalltechnischen Stellungnahme beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die fir die Genehmigung der 148.
Flachennutzungsplananderung gemall 8§ 6 Abs. 1 BauGB erforderlichen Schritte
einzuleiten.

Klimaschutz:

Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ ]ja, positiv *
X ja, negativ *
[ ] nein

Wenn ja, negativ:

Bestehen alternative Handlungsoptionen? [ ]ja*X nein*

* Erlauterung siehe Begrundung

Grundsatzlich sind Flacheninanspruchnahmen mit Klimaauswirkungen — sowohl lokal als
auch global- verbunden. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind aber bei der Aufstellung von
Bauleitplanen der Klimaschutz und die Klimaanpassungen zu beachten und sollen gefordert
werden. In der Begriindung und im Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 108 der Stadt Esens werden Aussagen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
getroffen.



Abstimmungsergebnis:
Esens, den 08.05.2024 Fraktion Ja: Nein: Enth.:
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
SGA Ja: Nein: Enth.:
Saalberg, Kristo : in: .
( g ff) SG-Rat Ja Nein Enth

Anlagenverzeichnis:

148. FNP-Anderung_Abwagungsvorschlage

148. FNP-Anderung_Begriindung mit Umweltbericht
148. FNP-Anderung_Planzeichnung
Baugrunduntersuchung

Schallschutzgutachten

Vertraglichkeitsgutachten
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