2. ANDERUNGSVERTRAG
Zwischen

der Nobilis Wohnkonzepte Bahnhofstralle 11 GmbH
vertreten durch Geschéftsfuhrer Wilfried Henke
(nachfolgend ,Vorhabentrager genannt)

und

der Stadt Esens, Am Markt 2-4, 26427 Esens,
vertreten durch Herrn Stadtdirektor Jan-Hermann Becker und Blirgermeisterin Karin Emken
(nachfolgend ,Stadt” genannt)

und

der Samtgemeinde Esens, Am Markt 2-4, 26427 Esens,
vertreten durch Herrn Samtgemeindebulirgermeister Harald Hinrichs
(nachfolgend ,Samtgemeinde® genannt)

wird folgender 2. Anderungsvertrag zum Vertrag vom 22.03.2023 geschlossen:

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses
mit 22 Wohnungen, 14 Stellplatzen sowie die Errichtung von Nebenanlagen auf den
Flurstiicken 96/10, 97/22 und 97/3 der Flur 4, Gemarkung Esens, in der Stadt Esens bei
gleichzeitigem Abriss der bestehenden baulichen Anlagen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 20.03.2023 den flr das
Vorhaben erforderlichen Bebauungsplan Nr. 106 ,Bahnhofstralle 11“ der Stadt Esens als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) geman
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) gemal § 13 a BauGB als Satzung beschlossen. Dieser ist am 31.03.2023
mit der Bekanntmachung im ,Amtsblatt flir den Landkreis Wittmund“ gemall § 10 Abs. 3
BauGB rechtskraftig geworden.

Zwischen dem Vorhabentrager, der Stadt Esens und der Samtgemeinde Esens wurde im Zuge
des Verfahrens ein Durchfihrungsvertrag geschlossen. Die in § 3 des Vertrages vereinbarte
Frist zur Realisierung des Vorhabens wurde bereits durch den 1. Anderungsvertrag aufgrund
der umfangreichen BaumaRnahmen an der Bahnhofstralde angepasst. Diese wird durch den
2. Anderungsvertrag um ein weiteres Jahr verlangert. Zudem wurde ein Konzept vorgelegt,
das den kunftigen Bewohnern die Moglichkeit schafft, im Bedarfsfall erganzende
Dienstleistungen in  Anspruch zu nehmen. Das Konzept ist Anlage des
Durchflhrungsvertrags.

§1
Vertragsgegenstand

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Vertragsgebiet ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus
mit 22 Wohnungen, 14 Stellplatzen und Nebenanlagen zu errichten und die Kosten fur den
durch das Vorhaben erforderlichen Umbau des Stichweges Bahnhofstrale, der nicht im
Vertragsgebiet liegt, zu Ubernehmen.



§ 2

Anderung der Durchfiihrungsfrist

Die in § 3 des Vertrages vereinbarte Durchfuhrungspflicht, die durch § 1 des 1.
Anderungsvertrages am 30.06.2028 endet, wird um ein weiteres Jahr verldngert. Die
Realisierung gilt mit der Schlussabnahme gemal® § 77 Abs. 1 Nr. 3 Niedersachsische
Bauordnung als erfolgt. Die Durchfuhrung lediglich einer Teilma3nahme fuhrt nicht zu einer
Realisierung des Vorhabens.

Wird das gesamte Vorhaben nicht bis zum 30.06.2029 umgesetzt, kann die Stadt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemall § 12 Abs. 6 BauGB entschadigungsfrei
aufheben.

§3

Schlussbestimmungen

Diese Anderungsvereinbarung ist Bestandteil des urspriinglichen Durchfiihrungsvertrages und
tritt mit Unterzeichnung durch alle Parteien in Kraft. Alle weiteren Bestandteile des
Durchfuhrungsvertrages bleiben unberihrt.

Esens, den

Vorhabentrager

Stadtdirektor BlUrgermeisterin
Stadt Esens Stadt Esens

Samtgemeindebirgermeister
Samtgemeinde Esens

Anlagen:
1. Vertragsgebiet
2. Vorhaben- und Erschlielfungsplan
3. Konzept Komfortwohnen
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26427 Esens
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26427 Esens
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Wilfried Henke
Dipl.-Ing. M.Arch. Architekt

Planverfasser
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Status Bebauungsplan

Planinhalt
Grundriss Dachgeschoss
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KO me I‘tWOh NEeN wohnen mit Service

Beispielbild

Konzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106 "Bahnhofstra3e 11"

Vorbemerkung

Im Land Niedersachsen werden zahlreiche betreute Wohnanlagen und weitere Projekte im Bereich
der neuen Wohnformen fur altere Menschen betrieben.

Mit diesem Angebot mochten wir im Interesse einer moglichst lang andauernden eigenstandigen
Lebensfuhrung die Grundversorgung alterer Menschen sicherstellen, sowie die Mdglichkeit schaffen,
im Bedarfsfall erganzende Dienstleistungen in Anspruch nehmen zu kénnen.

Das vorliegende Konzept beschreibt eine Wohnanlage fUr Senioren/ Seniorinnen am Standort
Esens nach neuesten Standards flr ca. 22 Wohneinheiten, einem Gemeinschaftsraum und einem
Beratungs-/ ServicebUro.

Ausgangssituation und Zielgruppe

Mit ostfriesischem Charme und einladendem Flair kommt die kleine, lebendige Barenstadt Esens
unweit der malerischen NordseekUste daher. In der Nahe der geplanten Wohnanlage befinden sich
Gastronomie, Einkaufsmaglichkeiten, Bushaltestelle, Bahnhof, Apotheke und Arzte. Die Innenstadt
mit ihren schonen alten Gebauden ist in wenigen Minuten bequem zu Ful3 zu erreichen. Der
nahegelegene Nationalpark Wattenmeer ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber.

Erganzend zu bereits bestehenden Wohnkonzepten fur Senioren/ Seniorinnen entsteht hier eine
Wohnanlage fur altere Menschen, welche bis ins hohe Alter gern mit einem gewissen Maf3 an
Sicherheit, jedoch weiterhin selbstbestimmt und in ihren eigenen vier Wanden leben mochten.



Zweckbestimmung

Die Wohnanlage wird ausschlieBlich fur Zwecke des betreuten Wohnens fur altere Menschen
genutzt, definiert in DIN 77800. Diese Zweckbestimmung ist Uber eine Teilungserklarung oder einen
Kooperationsvertrag vertraglich zu fixieren.

Service- und Betreuungskonzept

FuUr den Erfolg eines solchen Wohnprojektes ist auch das Service- und Betreuungskonzept von
entscheidender Bedeutung. Es muss einerseits den BedUrfnissen der Bewohner/-innen entsprechen
und anderseits finanzierbar bleiben.

Unter BerUcksichtigung neuester und zukunftiger Technologien im Dienstleistungsbereich wird
diese Wohnanlage anspruchsvollen BedUrfnissen gerecht. Das gesamte Gebaude wird Uber eine
WLAN-Verbindung verfUgen. Wechselsprechanlagen werden mit Kamerauberwachung an den
Hauseingangen ausgestattet. Modernste Heizungs- und LUftungstechnik ergeben eine zeitgerechte
Energieeinsparung.

Beratungs- und Gemeinschaftsbereich

Die raumliche Gestaltung einer Seniorenwohnanlage muss den Ansprlchen alterer Menschen
gerecht werden und einen Beratungs- und Gemeinschaftsbereich umfassen.

Das Beratungs-/ ServicebUro steht allen ngohnern/—innen der Anlage zur Verfugung und wird
durch geeignetes Personal innerhalb der Offnungszeiten besetzt.

Bei Bedarf erfolgen persdnliche Besuche in der Wohnung, sodass auch kranke bzw. kérperlich
eingeschrankte Bewohner/-innen das Beratungsangebot uneingeschrankt nutzen kénnen.

Der Gruppenraum steht den Bewohner/innen taglich sowie an den Wochenenden zur Verfigung
und kann fur verschiedenste Gruppenangebote genutzt werden, die Koordination erfolgt dabei
ausschlie3lich Uber die Prasenzkraft.

Raumkonzept technische Ausstattung

Die Erwartungen der zukinftigen Bewohner/-innen an das Komfortwohnen werden durch die
zentrale Lage mit einer guten Infrastruktur und einem barrierearmen Wohnungsangebot erfullt.

Wahlleistungen

Neben dem Grundservice werden auch Wahlleistungen, welche von den Bewohnenden individuell
gewahlt werden kénnen, vermittelt. Folgende Angebote sind fester Bestandteil des Wahl-
leistungskataloges:

Ambulante Pflege
Hauswirtschaftliche Leistungen
Menuservice

Fahrdienst und Begleitdienst
Frisorleistungen, FuBpflege
Handwerkerdienst
Einkaufsservice u.v.m.

O O O O O O O



Diese und weitere Wahlleistungen sind dem jeweils gultigen Wahlleistungskatalog zu entnehmen
und von den Bewohner/-innen gesondert zu verglten, soweit kein sozialversicherungsrechtlicher
Leistungsanspruch besteht. Der Wahlleistungskatalog wird nach den Wiunschen der Bewohnenden
gestaltet und ist jederzeit im Beratungsburo einsehbar.

Schlussanmerkungen

Das vorliegende Konzept beschreibt einige neuartige Losungen, welche eine Uber das normale
Wohnen hinausgehende Wohnkultur im Ruhestand ermaoglichen.

Die aktive Beteiligung der Bewohner/-innen férdert die Begegnung und Kommunikation
untereinander und gestaltet das Wohnen im Alter attraktiv und abwechslungsreich.

Durch den Einsatz modernster, technischer Ausstattung wird den Bewohnenden ein sehr hohes Maf3
an Sicherheit gegeben.

Die sehr gute Infrastruktur, die Nahe zu dem ostfriesischen Betreiber im Bereich innovativer
Wohnkonzepte, bilden eine fundierte Grundlage fur die Vermarktung und positive Abgrenzung im
Bereich der Wettbewerbsfuhrung.
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