Stadt Esens Textliche Festsetzungen 7. Aktiver Schallschutz 3. Aufstellungsbeschluss
7.1 Larmschutzwand (LSW 1)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 110 1. Art d?’ baullchen.Nutzun"g _ _ } An der gesamten Ostgrenze des geplanten Wohngebietes (siehe Vorhaben- und ErschlieRungsplan) ist eine Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am 27.11.2023 die Aufstellung des
" n T u . . " 1.1 Sonstiges Sonlderqeblet Gro[&tlac.hlqer !Emzelhandel -qemaB § 11 Abs. 3 BaUNVC__) . Larmschutzwand LSW 1 durchgéngig mit einer Hohe von 2,5 m Uber Gelande anzulegen_ Gemal der Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 110 "Sondergebiet groBfIéchiger Einzelhandel Wittmunder Stralle Nord"
Sondergebiet grofflachiger Einzelhandel Wittmunder StraBe Nord 'm Sondergebiet SO, T GroRfiachiger Einzelhandel sind folgende Nutzungen zulassig: VDI-Richtlinie 2720 ,,Schallschutz durch Abschirmung im Freien” hat diese dichte Larmschutzwand eine beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 19.10.2024 ortsiiblich
Landkreis Wittmund 1. Ein Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.050 m* mit zentrenrelevanten flachenbezogene Masse von > 18 kg/m? aufzuweisen. Undichtigkeiten in der Wandkonstruktion bekannt gemacht.

Kernsortimenten. Hiervon dirfen maximal 20 % (210 m?2) der Verkaufsflache fiir aperiodische . :
(z. B. Bodenanschluss) miissen vermieden werden.

Randsortimente (Non-Food-Sortimente ohne Drogerie/Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel)

Maldstab 1 : 1000 genutzt werden. Esens, den
g 2. Die erforderlichen Stellplatze fiir Kunden und Personal. 7.2 Larmschutzwand (LSW 2)
3. Nebenanlagen fiir den Verbraucher- und Sonderpostenmark. An der Ostseite der Flurstiicke 116/22; 37/18 und 37/22, Flur 16, Gemarkung Esens (siehe Vorhaben- und Birgermeister/-in Stadtdirektor
4. Ortsveranderliche Verkaufsflache im AuRenbereich bis maximal 30 m? fiir den ambulanten Handel. ErschlieBungsplan) ist eine Larmschutzwand LSW 1 durchgangig mit einer Hohe von 2,0 m tiber Gelande
39 anzulegen. Gemaf der VDI-Richtlinie 2720 ,,Schallschutz durch Abschirmung im Freien" hat diese dichte .
- 6 . Larmschutzwand eine flachenbezogene Masse von > 18 kg/m? aufzuweisen. Undichtigkeiten in der 4. Offentliche Auslegung
K o s Im Sondergebiet SO_2 GroRflachiger Einzelhandel sind folgende Nutzungen zulassig: Wandkonstruktion (z. B. Bodenanschluss) miissen vermieden werden. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Esens hat in seiner Sitzung am ............cocooco...... dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
) 31 5. Ein Sonderpostenmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.355 m?, hiervon maximal 155 m? als Bebauungsplans Nr. 110 "Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel Wittmunder Strale Nord" und der Begriindung zugestimmt
2 AuRenverkaufsflache, verteilt auf folgende Warengruppen: 2 . . . und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
- maximal 680 m? Verkaufsflache fir Artikel der Warengruppe ,,periodischer Bedarf" und ort||Che Bauvorsch rlften qemaB § 84 Abs. 3 NBauO aM e, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
4 GEE % 3—62 - maximal 1.675 m? Verkaufsflache fiir Artikel der Warengruppe ,,aperiodischer Bedarf" wie 1. Werbeanlagen Nr. 110 "Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel Wittmunder Strae Nord" und die Begriindung haben vom .....................
S e GRZ | GFZ \ z. B. Mébel und Mébelrandsortimente. 1.1 Werbeanlagen sind ausschlieflich an Hauptgebauden sowie unterhalb der Traufe oder im Bereich des bis einschlieRlich .............cccco........ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
- 08 | 08 S \\ 7 6. Ein Backshop mit Café von maximal 30 m? Verkaufsfléche (inklusive Tresenbereich und Sitzbereich). Giebels zulassig.
50 ) LE:tags 5; 0 Z : 7. Die erforderlichen Stellplatze fiir Kunden und Personal. Esens, den
- b LEKnachts 45:5 ) 3—32 8. Nebenanlagen fiir den Verbraucher- und Sonderpostenmarkt. 1.2 Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Elementen sind nicht zulassig.
— ® 9. Ortsveranderliche Verkaufsflaiche im AuRenbereich bis maximal 30 m? fiir den ambulanten Handel. Burgermeister/-in Stadtdirektor
' WTWTWT‘T‘TWT% o = 1.3 Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten, Pylonen und Flaggen sind zulassig.
AELEEY | n I \‘ L 6 W 1.2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEE geméR § 8 Abs. 1 BauNVO 5.  Satzungsbeschluss
— | H \ ‘\ u MLMLM 4 1’ ﬁ Im Eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind folgende Nutzungen zulassig, solange deren Gerausche die 1.4 Alle Werbeanlagen bedirfen hinsichtlich ihres Standortes, ihrer Art und ihres Umfangs vor Genehmigung der , _ o _
N Ultih in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis Zustimmung durch die Stadt Esens. Dies bezieht sich ebenso auf Fahnenmaste und Banner. De.r Rat der Stadt Esens hat den Yorhabenbezogenen Bebauung?plan Nr. 110 Sonderlgebu.-)t gro[_&flachlger Einzelhandel
@ 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten: Wittmunder Strafle Nord" nach Prufung dgr SteIh{ngnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............co.....
. . ) - . als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bezeichnung Lex Tag Lex Nacht Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften
5.000 07 32 7 // 7 [AB(A) fm7] | [dB(A) /[ m7] Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswridig, der der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
g o 11 /] Msdizbelastung [Z8) B-Plan Nr. GEe 55,0 45,0 o . . Esens, den
/] (Plangebiet) Ordnungswridigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
@ / L Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, auf der Grundlage der darin Biirgermeister/-in Stadtdirektor
aufgeflhrten Gleichungen (6) und (7).
i 112
\ g S ! 1. Sonstige Betriebe im rickwartigen Grundstlcksbereich: Hinweise 6. Inkrafttreten
\ o [0 - Lagerbetriebe, _— Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 110 "Sondergebiet gro¥flachiger Einzelhandel
> I 0 0 @ - Betriebe des Versandhandels, Wittmunder Stral’e Nord" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .........cccceveeieeneeniieneenen. im Amtsblatt Nr. ..........c..ccooeeienenne.
, 0 / - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ohne Handel, 1. Baunutzungsverordnung fur den Landkreis Wittmund bekannt gemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 110 "Sondergebiet
39 « P - Flohmarkt ohne gewerblichen Handel. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), groBflachiger Einzelhandel Wittmunder StraRe Nord" ist damitam .............c.ccccceeuveueenennne. rechtsverbindlich geworden.
19 | i { *j / 2. Die erforderlichgen Stellplitze fiir Kunden und Personal. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
< - 0 E:j 3. Nebenanlagen fiir die sonstigen Betriebe.
e i ﬁii 4. Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber und -leiter. 2. Bodenfunde Esens, den
"&LW 502 0 E ‘ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
g - “ _ _ . u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen Blrgermeister/-in Stadtdirektor
N .'/" ‘ 1.3 AIIqememe§ Wohngebiet \_NA qemg[& §4 B_‘?UNVO ) ) o und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
= \ Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die allgemein zulassigen § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgestzes (NDSchG) meldepfiichtig und miissen dem Nds.
& Anlagen nach § 4 Abs. 2 BauN\(O _ . o o . Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg 7. Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
i I'j;nzd\(ljvz:k\;irest(:iré;;;g des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende (Tel. 0441/799-210) oder der Unteren Denkmalsc.hutzbeh('jrde des Landkreises thmund unverziglich Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 110 "Sondergebiet groRflachiger
S0.2 . SO_1 _Nr. 3 Anlagen fiir ki’rchliche kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von Einzelhandel Wittmunder StraRe Nord" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und
GRZ | GFz GRZ | GFz s e e ’ ’ ’ 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn der Begriindung nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 BauGB).
0.8 0.8 0.8 0,8 zulassig sind. nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
/- - “‘ a0K7o [ aoK70 [ Esens, den
- = / ‘ e 5 g Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Arten und Nutzungen 3. Bodenbelastungen - . . :
— F/J \;\ ‘ 0 nach § 4 Abs. 3 BauNVO Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind Birgermeister/-in Staditdirektor
::j‘ 3 P TTTTTTTTTTT] T 117 | - Nr. 3 Anlagen flur Verwaltungen, diese der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Wittmund zu melden. Meldepflichtig sind der Leiter
— A H ‘ \ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ?‘ ; - Nr. 4 Gartenbaubetriebe, der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.
— - Nr. 5 Tankstellen - .
72%4 MMMM 116 i nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. 4. Aufhebung des Bebauungplanes Nr. 68 U berSIChtsplan
22 = 5 i Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tUberlagert den gesamten rechtskraftigen
20 57 85 1.4 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO Bebauungsplan Nr. 68. Mit Rechts!fraf.ter.lgngen des neu"aufzustlellenden Vorhabenbezogenen MéBstab 1:5000, l(:j SADA & = - HERY A OVONA N\\
124 e Auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache diirfen Nebenanlagen und untergeordnete Bauten zu den Bebauungsplanes Nr. 110 erfolgt fur die Uberlagerten Flachen eine Aufhebung der Festsetzungen des &/\/\) : ¥ WY \
23 Hauptnutzungen (z.B. Schornstein im Bestand) ausnahmsweise mit einer maximalen Hohe von 12,00 m am 31.01.2011 in Kraft getretene Bebauungsplanes Nr. 68, so dass zukunftig die Festsetzungen des Teirikers: .

errichtet werden. Bebauungsplanes Nr. 110 malRgebend sind.

5. Deutsche Bahn AG

2. MaR der baulichen Nutzung Jegliche Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in o T e N

2.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen gemafR § 18 BauNVO (OK = Oberkante) seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. B 0\ 5
Die Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet darf bei einem Vollgeschoss 7,00 m Uiber dem festgesetzen
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unteren Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Fur die Héhenfestsetzungen gilt das Mal} zwischen dem unteren S EE
Bezugspunkt und dem jeweils hochsten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt). Der untere Bezugspunkt - 8, =,
p|anzeichenerk|érunq: bezieht sich auf die vermessene festgesetzte Deckeloberkante des Entwasserungsschachts Nr. 29040 > 6} B
3,52 m UNHN. GemalR § 16 Abs. 6 BauNVO darf die zulassige maximale H6he baulicher Anlagen (maximale Préambel N ) <
Oberkante) ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile (Be- und Entliftungs- sowie Kihlanlagen) um P Q;.
1. Art der baulichen Nutzung 5. MalRnahmen und Flachen zum Schutz und imal ¥ hri .
Ei hrankt Pl Nat d Landschaft maximal 5,00 m tiberschritten werden Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der 78
- G:\i:ft():erirt])ie?s(§ 8 Abs. 1 BauNVO) €ge von Jatur und Landsc _? o ) Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen o
9 _ o cecccces Sr?;gfﬁngiingrxgﬂu?ac\?oennBr,gtE]'en:ugggﬂgﬁgieﬂgnzungen 2.2 Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO, Versiegelbare Grundflache Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) zum Zeitpunkt der Beschlussfassung, hat der Rat der Stadt Esens die o PR
SO Sf)ndergeblet GroRflachiger cecceccel  oonstigen Bepflanzugngen sowie vc;n Gewassern Fir die Errichtung von Verkehrsflachen (Zufahrten, Stellplatze, Nebenanlagen, ...) ist eine Uberschreitung Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 110 "Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel
E Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) der zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 zulassig, wenn zumindest der Flachenanteil, der zu einer Wittmunder StraRe Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
. . : : Uberschreitung der Grundflachenzahl fihrt, durch die Anlage der Nebenanlagen mit wassergebundenen ie di 0
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1 BauNVO) 7. Sonstige Planzeichen Fahrbahnobergflléchen (Rasengittersteine, .. ausgeglicheng\llvird 9 9 als Satzung sowie die Begrlindung beschlossen. ;
;:—-_-—-E Grenze des raumlichen Geltungs- £ g Q
2. MaR der baulichen Nutzung bereiches des Bebauungsplans sens, den
. ) T = . _ ) 3. Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache - : : : f
it Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen : -- Urgermeister/-in adtdirektor
GRz maximale Grundflachenzahl — 1 Mit Geh- Fahr und Leit ht belastende Flach 3.1 Bauweise gemaR § 22 BauNVO B ter/ Stadtdirekt it ‘
GFZ maximale Geschossflachenzanhl Bei der abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebiude wie bei einer offenen .
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Verkaufsfreiflache Bauweise zuldssig. Die Langenbeschrankung von 50,00 m entfallt jedoch. J =
Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - in m Uber Gelande ) ) [ ; L
TH als HochstmaR, Bezugspunkt ist der Entwasserungs- ‘ \ Einfahrtbereich 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflach A8 § 23 BauNVO Verfahrensvermerke : \ )i F
schacht Nr. 29040 3,52 m GNHN ---- -+ herbaubare STUNCSIICKSTACHen gemas 3 22 Zau @ = WU 0
. ) o . . . Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Uberdachungen und Sonnenschutzblenden um bis zu 1. Plangrundlage L LI
FH Hohe baulicher Anlagen - Firsthohe - in m Uber Gelande h_M 4 PBereichohne Ein- und Ausfahrt 1.00 m iiberschritten werden ' Kessabakerkans - = I
als Hochstmald, Bezugspunkt ist der Entwasserungs- ’ : Kart dlace:  Lisgenschaftskarte R % gﬁ g
0 artengrundlage: [ - - :
schacht Nr. 29040 3,52 m GNHN Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen 9 g Ma?&stab 1:1000 =
OK maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in m T77ST  Garagen und Gemeinschaftsanlagen; 3.3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Gemarkung: Esens
LEKtags Schallschutzkontingente am Tag 55,0 dB(a) / m2 Zweckbestimmung Stellplatze Eine bauliche Uberdachung oder Uberdeckung von Stellplatzen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen Flur: 14
LEKnachts Schallschutzkontingente in der Nacht 45,0 dB(a) / m? @ @ 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ist unzulassig. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung = » _ \ I TR
2 . . .
i ini +———+F Malkette, Angabe in Metern . . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 23.01.2026).
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9 4. Anpflanzungen von Baumen und Striauchern gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ge ense ? ( )
o] offene Bauweise 8. Hinweise In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind je 20 Stellplatze mindestens ein hochstammlger Laubbaum _den Q Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 12 BauGB
a abweichende Bauweise (Stammumfang von 14 - 16"cm, 3x Yerpf!?nzt) zu pflanzen, dauerhaft zu.erhalten und bei Abgang LGLN
o - = Baugrenze @ bestehende Gebiude zu ersetzen. Pflanzbeete missen die GroRe von 2,00 m x 2,00 m aufweisen. Amtliche Vermessungsstelle Lo for Gesledeeminion Gemeinde: NI 1 1 O
g FOlgende Arten sind zu verwenden: (Unterschrift) und Landentwicklung Niedersachsen
. ¥ Quercus robur, Stieleiche oder Capinus betulus, Hainbuche Stand: 06.02.2026
4. \erkehrsflachen —O—0O— bestehende Flurstiicksgrenzen Esens i
48 Flurstiicksnummern Neuaufstellung Erganzung
; . ) . . . And inf. And
offentliche Straenverkehrsflache 14 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche > Planverfasser ndering vereln?. Ahdering
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Ortsteil: Bezeichnung:
Die im Plan entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 110 "Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel "Sondergebiet grofflachiger
der Stadt Esens zu belasten. Wittmunder Strale Nord" wurde ausgearbeitet vom Architektur- und Ingenieurbiiro Eschen. EsenS Einzelhandel Wittmunder StralRe Nord"
Zweck dieser Rechte ist die Leitungen der 6ffentlichen Oberflachenentwasserung zu sichern. o enitektur Entwurf
rchite ur+lngenieurbiro
Aurich, den =
I— schen Architektur + Ingenieurbiro
6. Schalltechnisches Gutachten Ingo Eschen (Architekt, Dipl. Ing.) vl S — Tel.: 04971/200470 Tel.:04941/9901363
Das schalltechnische Gutachten Nr. 5199-24-L1, der IEL GmbH, Aurich, vom 08.07.2024 ist Bestandteil g » DI Ing- S s TR = s c h e n Auricher StraRe 17b HafenstraBe 20

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 110 ,,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel Wittmunder (Unterschrift) . 96427 Esons 96603 Aurioh

Strale Nord".

Planen Bauen Leben www . eschen-architekt.de info@eschen-architekt.de

H/B = 580 / 840 (0.49m?) Allplan 2022



	Bebauungsplan 23.01.2026_10

