Stadt Esens

Bebauungsplan Nr. 28 ,Markt / MolkereistraBe®, 4. (vorhabenbezogene) Anderung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 28
“Markt / MolkereistraB3e™
4. (vorhabenbezogene) Anderung
der
Stadt Esens
Ortsteil Esens

(Planteil 2)

Stand: 10.02.2026
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3 Bauherr: Textilhaus Willms GmbH Logeplon M 1:500
Herr Volker Willms Projekt-Nr.: 235010 Baugrenze 6.20
HerdestraBe 9-15 ml\leu —cee==-. Baulinie
26427 Esens

Bauvor haben: Erweiterung Textilhaus Willms Ubben - lhnken - Uftken .

unter Einbeziehung | ___ Partnerschaft mbB U U
des GrUndSﬂjCkS Und EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
des Gebéiudes Sidervall 2 s e
HerdestraBe 9-15 fel o oAl gonl o Tel 044622
26427 Esens www.uiu-esens.de mail@uiu-esens .de

N ATINTTT N = N/ NTITITTT[” N _ == \




I

30/30

vorhandenes Textilhaus

9.50 29.57° L 1.00

—~—

L
1

—

17.24”

9.32

ﬁ“w ) !

Verbindung zwischen Erweiterung und Stderwall 2 geplant

01 | Anderung der Tiren und ergénzung von MaBen 07.01.2026/aab
Index | Anderung Datum/Signum

19.38°
Legende:

- Bestand
B \-.

Abbruch

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

Bauvorhaben:  Neuerrichtung eines
Geschaftshauses

Stderwall 2
26427 Esens

78 32 Planinhalt: Grundriss Erdgeschoss

356°

= Vorhabenplan

Planungsstand: Baua nirag

Blatt-Nr.: 235010-BA-EG

Blattgrafe: Datum: geprift:

70x 70 cm 07.01.2026

gezeichnet: MaBstab:

HC/sd/Ih/pi/aab | M 1:100

Fr diese Zeichnung behdlten wrr uns dlle Rechie vor, auch fir den Fal der F oder
Ohne unsere vorherige Zustimmung darf diese Zeichrung weder vervielfitigt noch Dritten zugdngich gemacht werden, und e
darf durch den Empiénger oder Dritte auch nicht In anderer Weke det werden. ZuwiderhandL ver—
pfichten 2u Schadenersatz und kdnnen sirafrechtiche Folgen haben.

Partnerschaft mbB

ARCHITEKTEN + INGENIEURE
Vor dem Drostentor 4 Helgolandstrafie 31A
26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207
Fax 04971 9291-90 ARCHTEKTEN
www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEWRE

Ubben s IThnken « Ufken U‘U
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vorhandenes Textilhaus

9.50 29.57° L 100

N
.
—

Verkautsraum

9.32

Erweiterung OG

Raumaufteilung variabel

12.38'

Verbindung zwischen Erweiterung und Stderwall 2 geplant

01 | Anderung der Tiren und ergénzung von MaBen 07.01.2026/aab

Index | Anderung Datum/Signum

486"

Legende:

- Bestand Z Brandschutzplanung
- Neu ':> 1. Reftungsweg

Abbruch D 2. Rettungsweg

Grundriss Obergeschoss

~Suderwall 2

Rickbau / Wiederaufbau

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

1
15147

16.10

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

Bauvorhaben:  Neuerrichtung eines
Geschaftshauses

Suderwall 2
26427 Esens

110 Planinhalt: Grundriss Obergeschoss

Planungsstand: Baua nirag

Blatt-Nr.: 235010-BA-OG

Bauantrag Datum: geprift:

70x 70 cm 07.01.2026

gezeichnet: MaBstab:

HC/sd/Ih/aab/pj | M 1:100

Fr diese Zeichnung behdlten wrr uns dlle Rechie vor, auch fir den Fal der F oder

Ohne unsere vorherige Zustimmung darf diese Zeichrung weder vervielfitigt noch Dritten zugdngich gemacht werden, und e
darf durch den Empiénger oder Dritte auch nicht In anderer Weke det werden. ZuwiderhandL ver—
pfichten 2u Schadenersatz und kdnnen sirafrechtiche Folgen haben.

Partnerschaft mbB

ARCHITEKTEN + INGENIEURE
Vor dem Drostentor 4 Helgolandstrafie 31A
26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207
Fax 04971 9291-90 ARCHTEKTEN
www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEWRE

Ubben s IThnken « Ufken U‘U
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vorhandenes Textilhaus

9.50 L 29.57° 100
T T

N

9.32

V,/
- Neubau
Z Brandschutzplanung
/ I:I Bestand # Notausgang

~Suderwall 2

’ 2. Rettungsweg

Rickbau / Wiederautbau
o e Bauherr: Textilhaus Willms GmbH
(wie im BesTcmd)/ Herr Volker Willms

1
15147

16.10

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

Bauvorhaben:  Erweiterung Textilhaus Willms
unter Einbeziehung
des Grundsticks und
des Gebdaudes Studerwall 2

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

95

Planinhalt: Dachgeschoss 6
Vorhabenplan /L\B
\
Planungsstand: Entwurf QU
BlattgroBe: MafBstab: Datum:
70 x 50cm M 1:100 05.06.2025
gezeichnet: geprift: Blatt-Nr.:
HC/sd/Ih 235010-EP-DG

Ohne unsere vorherige Zusfimmung darf diese Zeichnung weder vervielfailtigt noch Dritten zuganglich gemacht werden, und sie
darf durch den Empfanger oder Dritte auch nicht in anderer Weise mibréuchlich verwendet werden. Zuwiderhandlungen ver-
pflichten zu Schadenersafz und kénnen strafrechiliche Folgen haben.

Partnerschaft mbB
ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Ubben s IThnken - Ufken U‘U

Vor dem Drostentor 4 Helgolandstrae 31A
26427 Esens 26409 Wittmund
Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207

Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN
www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEWRE




vorhandenes Textilhaus

Verkaufsraum EG / OG

Erweiterung

Raumaufteilung variabel

~ Stderwall 2

Rickbau / Wiederautbau
(wie im Bestand) "~

Suderwall:
Klinker in DF - Format
Dach in Tonziegel rot

Holzfenster in Altweil mit aufliegenden Sprossen

Legende:

| Bestand
B \-.

Abbruch

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

Bauvorhaben: Erweiterung Textilhaus Willms
unter Einbeziehung
des Grundsticks und
des Gebaudes Suderwall 2

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

Planinhalt: Systemschnitt
Vorhabenplan

Planungsstand: Entwurf

Blatt-Nr.: 235010-EP-SN

V]
BlattgréBe: Datum: geprift: /l/\BU

29.7 x 82 cm 05.06.2025 F%
gezeichnet: MaBstab: Q(D

HC/sd/lh M 1:100

For dese Zekhrung behalten wir uns dle Rechte vor, auch fir den Fall der P oder Gebrauct )
Ohne unsere vorherige Zustimmung darf dese Zelchnung weder venvelfditigt noch Dritten zuginglich gemacht werden, und se
darf durch den Empfénger oder Dritte auch nicht ih anderer Welse mt det werden. Zuwiderhandk ver-
pfichten zu Schadk und kénnen Folgen haben.

Partnerschaft mbB

Ubben « IThnken s Ufken U‘U

ARCHITEKTEN -+ INGENIEURE

Vor dem Drostentor 4 HelgolandstraBe 31A

26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207

Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN

www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEWRE




Dach in Tonziegel rot

Stderwall:

Klinker in DF - Format

Dach in Tonziegel rot. Dachgestaltung / Dachausformung
bzgl. Fenster & PV-Anlage nach Absprache mit der

Stadt Esens.

Holzfenster in Altweil mit aufliegenden Sprossen

nach Abstimmung mit der Stadt Esens

Legende:

Bestand
B -

Abbruch

Klinker Rot DF-Form

geklinkerter Ziersims

Vit

ii i

Ansicht - NO (idealisiert)

A A A 4 A

Fenster u. Auflentiren
Ausfihrung nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

(47w OK G

o] +0.00 OKFFB Willms
e Y

\

Fassadenplatte
Farbe nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

Fenster u. AuBentiren
Ausfihrung nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

Herdestrale 9-15
26427 Esens

Bauvorhaben:  Neuerrichtung eines
Geschaftshauses

Suderwall 2
26427 Esens

Planinhalt: Ansicht - NO
Vorhabenplan

Planungsstand: BOUOHTI’Og

Blatt-Nr.: 235010-BA-AN-NO

Blattgréfe: Datum: geprift:

29.7 x 82 cm 07.01.2026

gezeichnet: MaBstab:

HC/sd/Ih/pj/aab | M 1:100

Fir dese Zekchnung behalten wi tns cle Rechte vor, auch fir den Fall der F oder

Ohne unsere vorherige Zustimmung darf dese Zeichnung weder vervelfditigt noch Dritten zugénglich gemacht werden, und de
darf durch den Empfénger oder Ditte auch nicht In anderer Welse det werden. Zuwiderhandk ver—
pfichten zu Schadenersatz und kdnnen sirafrechtiche Folgen haben.

Partnerschaft mbB

Ubben : Ilhnken « Ufken U‘U

ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Vor dem Drostentor 4 Helgolandstrafie 3TA

26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207

Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN

www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENIELRE




Fassadenplatte
Farbe nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

Stderwall:

Klinker in DF - Format

Dach in Tonziegel rot. Dachgestaltung / Dachausformung
bzgl. Fenster & PV-Anlage nach Absprache mit der

Stadt Esens.

Holzfenster in Altweil mit aufliegenden Sprossen

nach Abstimmung mit der Stadt Esens

Legende:

Bestand
B \-.

Abbruch

Dach in Tonziegel rot

2. Bauabschnitt
Klinker Bunt DF-Format

Fenster u. Auflentiren
Ausfohrung nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

i

i
==

geklinkerter Ziersims

Klin

—

~
~

ker Bunt DF-Format

i

Fassadenplatte
Farbe nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

i

i

IO

CLrroo)

Ansicht - SO (idealisiert)

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

Herdestrafle 9-15
26427 Esens

Fenster u. Auflentiren
Ausfihrung nach Abstimmung
mit der Stadt Esens

Bauvorhaben:  Neuerrichtung eines
Geschaftshauses

Siderwall 2
26427 Esens

Planinhalt: Ansicht - SO
Vorhabenplan
Planungsstand: BOUOHh’Og
Blatt-Nr.: 235010-BA-AN-SO
BlattgréBe: Datum: geprift:
29.7 x 82 cm 07.01.2026
gezeichnet: Mafstab:
HC/sd/Ih/pj/acb | M 1:100
Fir dese Zekhnung behalten wir uns ale Rechte vor, auch fir den Fall der P ng oder Get ' 9
Ohne unsere vorherige Zustimmung darf dese Zelchnung weder venvetféitigt noch Dritten zugingich gemacht werden, und sie
darf durch den Empfénger oder Dritte auch nicht ih anderer Welse mt det werden. Zuwiderhandk ver-
phichten zu Schadk und kénnen Folgen haben.

Partnerschaft mbB

Ubben - IThnken - Ufken U‘U

ARCHITEKTEN -+ INGENIEURE

Vor dem Drostentor 4 HelgolandstraBe 31A

26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207

Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN

www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEURE




Suderwall:

Klinker in DF - Format

Dach in Tonziegel rot. Dachgestaltung / Dachausformung
bzgl. Fenster & PV-Anlage nach Absprache mit der

Stadt Esens.

Holzfenster in Altweiffs mit aufliegenden Sprossen

nach Abstimmung mit der Stadt Esens

Legende:

Bestand
B e

Abbruch

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

/ Dach in Tonziegel rot
Y — — — —— —— — Herdestrafle 9-15
B 26427 Esens
Ve
vd
FFossodenpque Bauvorhaben:  Neuerrichtung eines
arbe nach Abstimmung .
i el St s Geschaftshauses
******************** - Klinker Rot DF-Format RN
Fenster U. AuBentiren e . N
Ausfihrung nach Abstimmun Klinker Bunt DF-FOrmet ~— ~——~ .. - =
mit der Stadt Esens
LI L] LI ] o
] ] Siuderwall 2
+0.47 Aufmaf OK EG KFO@? AufmaB
. i PR Fa— PR JtOAOOOKFFBWIHmc . P P PR !
— S e e DR Fenster u. AuBentiren Planinhalt: Ansicht - SW
Ausfohrung nach Abstimmung
mit der Stadt Esens
Vorhabenplan
Planungsstand: Bouontrog
Blatt-Nr.: 235010-BA-AN-SW
BlattgréBe: Datum: geprift:
29.7 x 82 cm 07.01.2026
Ansicht - SW (idealisiert) hnet:
gezeichnet: Mafstab:
HC/sd/Ih/pj/aab | M 1:100
Fir diese Zekchrung behalien wir uns dlle Rechte vor, auch fir den Fall der oder

Chne unsere vorherige Zustimmung darf dese Zeichnung weder vervielféitigt noch Dritten zugéngich gemacht werden, und sie
darf durch den Empfénger oder Dritte auch nicht n anderer Welse det werden. Zuwiderhandl. ver-
pfichten zu Schadk und kédnnen sirafrechtiche Folgen haben.

Partnerschaft mbB

Ubben s Ihnken « Ufken U‘U

ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Vor dem Drostentor 4 HelgolandstraBBe 31A

26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207

Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN

www.uiu-esens.de mail@vuiu-esens.de + INGENEURE
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VORH. REGENWASSERKANAL

UBERNOMMEN AUS KANALKATASTER STADT ESENS 04/2025

VORH. SCHMUTZWASSERKANAL

UBERNOMMEN AUS KANALKATASTER OOWYV 05/2025
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BETONSTEINPFLASTER
10/10,5/21 CM, GRAU, MIT FASE

- BETONSTEINPFLASTER
10/10,5/ 21 CM, ANTHRAZIT, MIT FASE

- KLINKER

BOSCHUNGEN

GRUNFLACHEN

WASSERGEBUNDENE WEGEDECKE

RINNEN

Il sm ABLAUFE

ENTWURFSDATEN UBBEN IHNKEN UFKEN

STAND: 21.05.2025

ANDERUNGEN DATUM NAME INDEX
GRUNDLAGE KOORDINATENSYSTEM
t‘ Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamts flr LAGE: UTM Nordhalbkugel
¢+ LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen HOHE: DHHN_2016

URHEBERRECHTE AN ALLEN UNTERLAGEN BLEIBEN DEM PLANVERFASSER. VERVIELFALTIGUNGEN UND KOPIEN (AUCH TEILWEISE),
SOWIE ZUGANGLICHMACHUNG ODER UBERLASSUNG AN DRITTE BEDURFEN DER BESONDEREN GENEHMIGUNG.

BAUVORHABEN

LEGENDE BESTAND

(-) %t LAUBBAUM/NADELBAUM @ STAHLROHRMAST / POLLER
3 STRAUCH / BUSCH : AMPEL
T HECKE 11r? VERKEHRSSCHILDER
— - ZAUN o KM-STEIN
N GEBAUDE ® SCHACHTDECKEL ALLGEM.
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GO ES FD
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BrO

PFL.

KP.
PL.
KLL.
ASP.

RGS.

BET.

WASSERSCHIEBER
HYDRANT / OBERFLURHYDRANT

SCHIEBER ALLGEMEIN

GAS /-SCHIEBER /-MERKSTEIN

SCHALTKASTEN
GAS, ELEKTRO, TELEKOM

BETONMAST / GITTERMAST
PARKBANK / MULLEIMER

PFEILER

BRUNNEN / TRANKE /
GRUNDWASSERMESSSTELLE

ABKURZUNGEN

PFLASTER HB - HOCHBORD

- GROSSPFLASTER RB - RUNDBORD

- KLEINPFLASTER BK - BUSKAPSTEIN
PLATTEN FB - FLACHBORD
KLINKER SB - SCHRAMMBORD
ASPHALT TB - TIEFBORD

- RASENGITTER RAB - RASENBORD
BETON DF - DEHNUNGSFUGE

ERWEITERUNG TEXTILHAUS WILLMS

BAUHERR /AUFTRAGGEBER

TEXTILHAUS WILLMS GMBH

willm

Mode mit dem gewissen Nw

PLANINHALT MASSSTAB

LAGEPLAN 1:250
PROJEKT-NR. | PROJEKTLTG.| BEARBEITUNG GEPRUFT PLANSTAND BLATT | ANL.-NR.
12595 BESKE BESKE AUSFUHRUNG 1
PLANBEZEICHNUNG DATUM INDEX | INDEX-DATUM
12595_TBA 5_PL_LP_0201 04.06.2025

PLANVERFASSER

¥~ Y Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER

' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
TIEFBAU / INFRASTRUKTUR

cord

Pro




Nachweis der notwendigen Einstellplatze gemaB § 47 NbauQ

Bauvorhaben: Erweiterung Textilhaus Willms
unter Einbeziehung des Grundstiicks und
des Gebaudes Suderwall 2

Herdestr. 9-15
26427 Esens

Bauherr: Willms GmbH & Co. KG

Herdestr. 9-15
226427 Esens

1. Nachweis der notwendigen Einstellplatze geman § 47 NBauO

A Vorhandene Einstellplatze:

1. auf und am Grundstlick vorhanden
gem. Az.: 1007-11

2. 12 Estpl. abgeldst
It. Schreiben vom 01.10.1991

3. 16 Estpl. abgeldst
It. Schreiben vom 10.11.1992 gem. Az.: 101-91

4. Wohn- und Geschéftshaus (Stderwall 2)
Sudwestseite in Garage + Zufahrt

29 Estpl.

12 Estpl.

16 Estpl.

4 Estpl.

Gesamt:

61 Estpl.

B Nachweis teilweise Neubewertung des Bestands:

1. Textilhaus Willms (It. Baugenehmigung v. 02.12.1983, Az.: 751-1183)
(Verkaufsnutzflache KG / EG / OG= 915,95 m2/ 35 = 26 Estpl.)

Neubewertung gem. Bauausschuss v. 23.01.2012 / 1 Estpl. je 40 m?
915,95 m2 /40 m2 = 22,90 Estpl. gewahlt

2. Verbrauchermarkt (Tedi) Az.: 751-1983
(Verkaufsnutzflache = 373,88 m2/ 30 = 12 Estpl.)

Neubewertung gem. Bauausschuss v. 23.01.2012 / 1 Estpl. je 40 m?
373,88 m2 /40 m2 = 9,35 Estpl. gewahlt =

3. DG Wohnung (lt. Baugenehmigung Az.: 101-1991)
1 Wohnung (vorher 2 Wohnungen)

gem. Richtlinien Nr. 1,2/ 1 Estpl. je Wohnung

4. Umbau und Erweiterung des Geschéftshauses (Az.: 101-1991)
(Verkaufsnutzflache EG / OG= 291,20 m2/ 30 = 10 Estpl.)

Neubewertung gem. Bauausschuss v. 23.01.2012 / 1 Estpl. je 40 m?
291,20 m2 /40 m2 = 7,28 Estpl. gewahlt =

23 Estpl.

9 Estpl.

1 Estpl.

7 Estpl.



Nachweis der notwendigen Einstellplatze gemaB § 47 NbauQ

5. Zusétzliche Nutzung von Verkaufsflache im Dachgeschoss (Az.: 1007-2011)
(Verkaufsnutzflache= 207,89 m?)

gem. Bauausschuss v. 23.01.2012 / 1 Estpl. je 40 m?

207,89 m2/ 40 m? = 5 Estpl.

Gesamt: = 45 Estpl.
C Erweiterung / Nutzungséanderung
1. Verkaufsfldche bei Erweiterung

(Verkaufsnutzflache = 550,00 m?)

gem. Bauausschuss v. 23.01.2012 / 1 Estpl. je 40 m?

550,00 m? /40 m? = 13,75 Estpl. gewahlt = 14 Estpl.
2. Suderwall 2, Nutzungsanderung

EG Reservelager/Personalrdume ca. 120,00 m?

OG Buronutzung/Schulung ca. 80 m?

gem. Richtlinien Nr. 2,1 1 Estpl. / 30-40 m? (gem. Bauausschuss 23.01.2012)

80,00 m2/ 40,00 m? = 2 Estpl.

Gesamt: = 16 Estpl.
D Schaffung neuer Einstellplatze
1. Errichtung Einstellplatze HerdestraBe / MolkereistraBBe = 10 Estpl.
2. Errichtung bzw. neue Nutzung Einstellplatze Stderwall = 4 Estpl.

Gesamt: = 14 Estpl.
E Wegfall von Einstellplatzen durch bauliche MaBnahme
1. Entfall von bestehenden Einstellplatzen durch Erweiterung = 12 Estpl.
2. Entfall von bestehenden Einstellplatzen durch Abbruch Garage + Zufahrt = 4 Estpl.

Gesamt: = 16 Estpl.
F Benotigte Einstellplatze bei Neubau (Pkt. B+C+E) = 77 Estpl.
G Vorhandene und neue Einstellplatze bei Neubau (Pkt. A+D) = 75 Estpl.
Abzulésende Einstellplatze = 2 Estpl.

Aufgestellt:
Esens, 18.12.2024

Ubben - lhnken - Ufken Partnerschaft mbB
ARCHITEKTEN + INGENIEURE



