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| Beratungsfolge Sitzungstermin
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Samtgemeindeausschuss 04.06.2026
Betreff: 157. Anderung des Flachennutzungsplanes - Darstellung eines Sonstigen
Sondergebietes ,,Campingplatz, Ferienwohnen, Gewerbe,,, Gemeinde Dunum
hier:

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss uber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 12.03.2026 (Anlage 1) hat ein Vorhabentrdger die Aufstellung eines
Bebauungsplans bei der Gemeinde Dunum und die Flachennutzungsplandnderung bei der
Samtgemeinde Esens beantragt.

Der Antragsteller beabsichtigt auf dem ca. 1,8 ha groRen Grundstiick Hauptstra3e 9 (K54) in
der Gemeinde Dunum die bestehende Werkhalle als Produktionsstatte von Tiny-Hausern
umzunutzen. Auf dem Grundstiick ist zudem die Errichtung eines Campingplatzes mit ca. 16
Stellplatzen, die Errichtung und Vermietung von Ferienhdusern (Tiny-Hauser aus eigener
Produktion) sowie im sudlichen Bereich des Grundstiicks eine Mihle zu rekonstruieren und
ein Cafe sowie eine Rezeption zu betreiben.

Betroffen sind die Flurstiicke 10, und 11 der Flur 25 der Gemarkung Dunum in der Gemeinde
Dunum.

Das Plangebiet liegt derzeit im planerischen AufRenbereich gemaR & 35 BauGB. Der
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Esens stellt den Bereich als landwirtschaftliche
Flache dar. Daher ist zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens sowohl auf Ebene
der Gemeinde Dunum die Aufstellung des Bebauungsplanes als auch auf Ebene der
Samtgemeinde Esens die Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Esens
erforderlich.



Der Rat der Gemeinde Dunum hat bereits am 29.04.2026 den Aufstellungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohnmobilstellplatze und Tiny-Hauser als Angebotsbebauungsplan
und den Beschluss, eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, gefasst.

Im Bauleitplanverfahren sind insbesondere die Themen Ver- und Entsorgung, ErschlieRung,
Schallschutz aufgrund des geplanten Gewerbegebietes auf dem dstlich angrenzenden
Grundstuck, die Denkmalpflege bezlglich der Rekonstruktion der Mihle und eine mégliche
Belastung des Bodens mit den entsprechenden Fachbehdérden zu kléren.

Der Geltungsbereich der 157. Flachennutzungsplandnderung ist aus dem anliegenden Plan
(Anlage 2) zu ersehen.

1. Beschlussvorschlag:
Der Samtgemeindeausschuss beschliel3t die 157. Anderung des Flachennutzungs-planes
der Samtgemeinde Esens, hier: Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes
,Ccampingplatz, Ferienwohnen, Gewerbe“, Gemeinde Dunum. Der Beschluss ist gemal §
2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorzunehmen und eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

3. Anfallende Planungsaufwendungen sowie alle weiteren damit einhergehenden Kosten hat
der Vorhabentrager zu tragen.

Klimaschutz:
Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ ]ja, positiv *

X ja, negativ *

[ ] nein
Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen? [ ]ja*X nein *

* Erlauterung siehe

Begrindung:
Grundsatzlich sind Flacheninanspruchnahmen mit Klimaauswirkungen — sowohl lokal als auch
global- verbunden. GemalR § 1 Abs. 5 BauGB sind aber bei der Aufstellung von Bauleitplanen
der Klimaschutz und die Klimaanpassungen zu beachten und sollen geférdert werden. In der

Begrindung und im Umweltbericht werden Aussagen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung getroffen.



Abstimmungsergebnis:
i : Nein: Enth.:
Esens, den 09.05.2026 Fraktion Ja ein n
Fachausschuss |Ja: Nein: Enth.:
SGA Ja: Nein: Enth.:
Saalberg, Kristo : in: .
( g ff) SG-Rat Ja Nein Enth

Anlagenverzeichnis:

Anlage 1: Antrag )
Anlage 2: Geltungsbereich der 157. FNP-Anderung



	Datum
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	Kontrollkästchen13
	Kontrollkästchen14
	Kontrollkästchen15
	Kontrollkästchen16
	Kontrollkästchen17
	FAuswirkung
	Kontrollk%C3%A4stchen11
	Kontrollk%C3%A4stchen10
	Kontrollk%C3%A4stchen12
	Anlage
	SMC_BM_KW

