Stadtebaulicher Vertrag

zur 145. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Esens und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,,Solarpark am Alten Postweg“ der
Gemeinde Dunum

zwischen

der Gemeinde Dunum, v.d.d. Birgermeister Erwin Freimuth, Siddunumer Weg 1, 26427
Dunum,

- im Folgenden die ,Gemeinde“ genannt -
und

der Samtgemeinde Esens, v.d.d. Samtgemeindebirgermeister Harald Hinrichs, Am Markt 2-4,
26427 Esens,

- im Folgenden die ,.Samtgemeinde” genannt —
und

der Firma ENERPARC Solar Invest 230 TU 44 GmbH & Co. KG, Kirchenpauerstralie 26,
20457 Hamburg, v. d. d. personlich haftenden Gesellschafter ENERPARC Solar Invest 10
GmbH, diese v.d.d. Geschéftsflihrer Christoph Koeppen, Stefan Miiller, Kirchenpauerstralie
26, 20457 Hamburg,

- im Folgenden der ,Vorhabentrager” genannt —

- gemeinsam auch ,die Parteien“ —

Praambel

Der Vorhabentrager ist eine Gesellschaft, deren Tatigkeit die Errichtung und der Betrieb von
Photovoltaik- Freiflachenanlagen (PV Freiflachenanlagen) ist. Der Vorhabentrager
beabsichtigt, im Gebiet der Gemeinde in einem ca. 29 ha grof3en, landwirtschaftlich genutzte
Plangebiet bestehend aus drei Teilflachen im Bereich des Alten Postweges / Im Schafstrift /
Hinenschloot im Ortsteil Brill in der Gemeinde Dunum angrenzend zur Samtgemeindegrenze
Holtriem/ Gemeinde Blomberg auf den Flachen Grundbuch von Brill, Blatt 304, Gemarkung
Brill, Flur 32, Flurstlck 1,2 (teilweise) und 8 sowie Flur 21, Flurstuck 48, (Anlage 1) eine PV
Freiflachenanlage (im Folgenden auch der ,Solarpark® oder ,die Anlage®) nebst der
erforderlichen Nebenanlagen und Erschliefungswege zu errichten und zu betreiben. Durch
die Errichtung und den Betrieb der PV Freiflachenanlagen soll die Erzeugung von elektrischer
Energie in dem Solarpark ermdglicht werden. Der Solarpark soll nach der Planung des
Vorhabentragers eine jahrliche Erzeugungsleistung von ca. 28.500 MWh/a haben. Bei den
vorbezeichneten, fur die Errichtung und den Betrieb des Solarparks beabsichtigten Flachen
handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die nicht im Eigentum des
Vorhabentragers stehen, sondern von diesem langfristig gepachtet werden mussen.

Die Gemeinde sowie die Samtgemeinde mdchten einen Beitrag zum erforderlichen Ausbau
der erneuerbaren Energien im Sinne der bundesweiten Klimaziele leisten. Die
vorbezeichneten Flachen eignen sich insbesondere auch flr die Photovoltaik. Zur Realisierung
des im Aulenbereich der Gemeinde Dunum gelegenen Solarparks sollen die vorbezeichneten



Grundsticke mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 ,Solarpark am Alten
Postweg“ der Gemeinde Dunum Uberplant werden. Der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Esens stellt flir das Vorhabengebiet Flachen fir Landwirtschaft dar. Im
Zusammenhang mit der Uberplanung wird daher auch die 145. Anderung des bestehenden
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Esens zur Realisierung der Planung erforderlich.

Das vorausgeschickt, treffen die Parteien folgende abschlieRende Vereinbarung im Sinne
eines stadtebaulichen Vertrages:

§1

Gegenstand des Vertrages

1. Der Vorhabentrager beabsichtigt, nach Erteilung der fir den Bau des Solarparks
erforderlichen Baugenehmigung durch den Landkreis Wittmund,

a. die Errichtung einer PV Freiflachenanlage zur Groflie von 29 Hektar auf den
Grundsticken Grundbuch von Brill, Blatt 304, Gemarkung Brill, Flur 32,
Flurstiick 1, 2 (teilweise) und 8 sowie Flur 21, Flurstlick 48, mit einer installierten
Leistung von 28.500 kWp (Solarpark)

b. die Errichtung der zum Betrieb des Solarparks erforderlichen Nebenanlagen
(erforderliche Fundamentierungen und interne Anlagenverkabelung, Wege und
Montageflachen, zugehoérigen Zuwegungen zum Anlagenstandort in der
notwendigen Breite, Stationsgebaude mit Fundamenten fir Wechselrichter,
Batteriespeicher, Transformatoren und/oder Netzeinspeisestationen, allen zum
Anschluss von Photovoltaikfreiflachenanlagen an das éffentliche Netz sowie zu
deren Betrieb erforderlichen zu- und abgehenden Leitungen mit Zubehor)

c. die Herstellung und Sicherung der ErschlieBung einschliellich der Verlegung
der erforderlichen Kabeltrassen zum Anschluss des Solarparks an das
Stromnetz.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist diesem Vertrag als Anlage 2
beigefugt.
2. Zur Umsetzung der hierfur erforderlichen Bauleitplanung ist erforderlich,

a. ein Bebauungsplanverfahren gemaf § 8 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB
fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Gemeinde

Dunum und
b. eine Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Esens gemal § 5 ff
BauGB
durchzufthren.

Ziel der Planung soll sein, durch die Festsetzung von Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Solarenergie gemall § 11 Abs. 2 BauNVO die Errichtung und den
Betrieb des Solarparks zur Erzeugung von elektrischer Energie im Plangebiet zu
ermdglichen. Der Planentwurf wurde bereits durch den Vorhabentrager auf seine Kosten
erstellt und ist diesem Vertrag als Anlage 3 beigeflgt.

3. Der Vorhabentrager ist nicht Eigentimer der Flachen im Vorhabengebiet. Dem
Vorhabentrager  ist  bekannt, dass das Vorhaben  durch langfristige
Nutzungsvertrage/Pachtvertrage fir die Flachen im Vorhabengebiet, die nicht in seinem
Eigentum stehen, abzusichern ist. Er verpflichtet sich, die flr die Realisierung des
Solarparks notwendigen Nutzungsvertrage/Pachtvertrage mit betroffenen
Grundstuckseigentimern im eigenen Namen und auf eigene Kosten zu schlieRen sowie
die notwendigen Zustimmungen, Erlaubnisse, Genehmigungen, Dienstbarkeiten und/oder
Baulasten der betroffenen Grundstiickseigentimer einzuholen, um die erforderliche

(Vertragsstand 29.04.2026) Seite 2 von 12



baurechtliche Genehmigung fur die Errichtung des Solarparks und die gegebenenfalls
weiteren erforderlichen Genehmigungen zu erhalten. Das Vorliegen der hiernach
notwendigen abgeschlossenen Nutzungsvertrage/Pachtvertrdge oder im Falle eines
zwischenzeitlichen Eigentumserwerbs den Eigentumsnachweis wird der Vorhabentrager
der Gemeinde und Samtgemeinde durch Vorlage der Vertrage vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans nachweisen. Die abgeschlossenen Nutzungsvertrage/ Pachtvertrage
werden als Anlage 4 zum Vertrag genommen.

Die vorbezeichneten Anlagen sind nach den geltenden Bestimmungen, insbesondere des
BauGB und der dazu erlassenen Nebengesetze sowie des Naturschutzrechts und des
Immissionsschutzrechts, sowie den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und nach MaRgabe der noch zu erteilenden Baugenehmigung zu
errichten und zu betreiben. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf den Grundstticken,
die er zur Realisierung des Solarparks vertraglich gebunden hat, alles ihm Mégliche dafur
zu tun, um die im Bereich des zuklnftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans generell
mogliche Errichtung einer PV Freiflachenanlage zu foérdern und umzusetzen und diese
dauerhaft zu betreiben. Er verpflichtet sich ferner, die Solarmodule sowie die erforderliche
Verkabelung und Nebenanlagen nach den jeweils geltenden technischen Vorschriften
installieren zu lassen, zu betreiben und zu unterhalten.

Ein Anspruch auf Herbeiflihrung der Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan
und/oder geanderter Flachennutzungsplan) wird durch diesen Vertrag nicht begriindet.
Ebenso wenig ist die Herbeifihrung der Genehmigungsfahigkeit oder der Genehmigung
des vorbezeichneten Vorhabens oder Teile davon oder von Nutzungsanderungen in dem
Plangebiet Gegenstand des Vertrages.

§2

Beauftragung von Planungsleistungen und Kostentragung

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitverfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans
einschlief3lich aller hierflir einzuholenden Gutachten, Planungen etc. einschlie3lich der
notwendigen Vermessungskosten, sonstige Leistungen des Katasteramtes, erforderliche
Ausgleichs- und oder Ersatzmalnahmen, mdgliche Grundbuchkosten, entstehende
Kosten durch den  Kampfmittelbeseitigungsdienst, = Kosten  archaologischer
Untersuchungen sowie Bekanntmachungskosten tragt der Vorhabentrager. Soweit der
Vorhabentrager im Zeitpunkt des Vertragsschlusses bereits solche Malinahmen veranlasst
oder Unterlagen/Planungen eingeholt hat, tragt er auch hierfiir die Kosten allein.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, nach vorheriger Abstimmung mit der Gemeinde und der
Samtgemeinde Dritte zur Durchfiihrung der ihm obliegenden Leistungen aus diesem
Vertrag zu beauftragen. Die Auswahl des zu beauftragenden Dritten wird er vor der
Auftragserteilung mit der Gemeinde/und der Samtgemeinde abstimmen, der Auftrag an
den Dritten ist erst nach vorheriger schriftlicher Einverstandniserklarung der Gemeinde zu
erteilen.

Zum Nachweis der abgeschlossenen Vertrage wird der Vorhabentrager der Gemeinde und
der Samtgemeinde die Vertrdge unverzlglich in Kopie vorlegen. Ferner wird der
Vorhabentrager der Gemeinde und der Samtgemeinde die erteilten Rechnungen sowie die
Zahlungsnachweise jeweils unverziglich zur Kenntnisnahme vorlegen. Die Gemeinde
sowie die Samtgemeinde sind berechtigt, zur Dokumentation der Planungsvorgange
hiervon Kopien zu fertigen.

Der Vorhabentrdger hat vor Abschluss dieses Vertrages bereits folgende
Planungsleistungen auf eigene Kosten erbracht bzw. durch Dritte erbringen lassen. Die
hierdurch  entstandenen  Kosten tragt der Vorhabentrdger allein, ein
Kostenerstattungsanspruch gegen die Gemeinde oder gegen die Samtgemeinde besteht
nicht:
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1.

o Der Vorhabentrager hat fir die Ausarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9 ,Solarpark am Alten Postweg®“ und der hierftr erforderlichen
145. Flachennutzungsplananderung einschliellich der hierfir erforderlichen
Planungen und Gutachten auf seine Kosten ein renommiertes Planungsbiro
beauftragt.

e Der Vorhabentrager hat die naturschutzfachlichen Untersuchungen durch
ein Gutachterburo erstellen lassen.

o Die Vermessung und die Medienplanung wurden durch ein Ingenieurbiro
erstellt.

Der Netzverknipfungspunkt wurde durch den Vorhabentrager gesichert.
Der Vorhabentrager hat die Genehmigung fir Erdarbeiten gemaf §13
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) erwirkt, um in
Abstimmung mit dem Forschungsinstitut Ostfriesische Landschaft eine
archaologische Untersuchung durchzufuhren.

Der Vorhabentrager stellt der Gemeinde und der Samtgemeinde die vorbezeichneten,
bereits vor Vertragsschluss eingeholten (Planungs-) Leistungen kostenfrei zur Verfigung
und tritt mit Abschluss dieses Vertrages soweit rechtlich zulassig samtliche vertraglichen
Rechte und Urheberrechte an den vorbezeichneten Planungen an die dies annehmende
Gemeinde und die dies ebenfalls annehmende Samtgemeinde ab. In gleicher Weise wird
der Vorhabentrager samtliche nach Vertragsschluss von ihm eingeholten
Planungsleistungen, Planungen, Gutachten etc. der Gemeinde und der Samtgemeinde
kostenfrei zur Verfugung stellen und soweit rechtlich zulassig die vertraglichen Rechte und
Urheberrechte an die dies annehmende Gemeinde und die dies ebenfalls annehmende
Samtgemeinde abtreten. Der Vorhabentrager versichert, dass er gegenlber seinen
Vertragspartnern berechtigt ist, die erforderlichen Abtretungen an die Gemeinde und die
Samtgemeinde vorzunehmen und diesen die hiernach geschuldeten Rechte zu
verschaffen.

§3

Weitergehende Kostentragung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde und der Samtgemeinde,
die diesen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bauleitverfahren oder dem
Abschluss dieses Vertrages entstehenden und bereits entstandenen Fremdkosten
vollstandig zu erstatten. Die Kostenerstattung erfolgt nach Wahl der Gemeinde bzw. der
Samtgemeinde entweder durch Kostenerstattung an diese innerhalb von 14 Tagen nach
Rechnungsstellung und Zahlungsaufforderung gegeniiber dem Vorhabentrager oder durch
Zahlung nach entsprechender Rechnungsstellung und/oder Vorlage der
Zahlungsanforderung durch die Gemeinde bzw. Samtgemeinde direkt an die beauftragten
Firmen/Dienstleister.

Ferner verpflichtet sich der Vorhabentrager, die der Gemeinde sowie die der
Samtgemeinde im Zusammenhang mit der Durchfihrung der Bauleitverfahren
entstehenden und bereits entstandenen Kosten fir gegebenenfalls erforderliche weitere
Planungen und Gutachten sowie weitere im Zusammenhang mit den
vertragsgegenstandlichen Planungen anfallenden Kosten zu erstatten.

Der Vorhabentrager erstattet der Samtgemeinde fur die im Zuge der Bauleitplanverfahren
erfolgten Leistungen der Samtgemeindeverwaltung entstehenden Personalkosten,
Vervielfaltigungs- und Portokosten und eventuell weitere entstehenden Kosten nach
Rechnungsstellung durch die Samtgemeinde, soweit diese die hiermit verbunden
Aufgaben auch von Dritten erledigen lassen durfte und nicht zwingend durch eigenes
Personal wahrnehmen muss. Die Abrechnung erfolgt auf Basis der zum Abschluss dieses
Vertrages gultigen Verwaltungskostensatzung der Samtgemeinde Esens. Diese Kosten
entstehen auch, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan bzw. die
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Flachennutzungsplananderung nicht rechtskraftig zu Stande kommen oder im Falle der
Rechtsnachfolge des Vorhabentragers.

Der Vorhabentrager erstattet der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde auch die ihr fir die
projektbegleitende Rechtsberatung und im Zusammenhang mit der Vorbereitung und dem
Abschluss dieses Vertrages entstehenden Beratungskosten einschlieRlich der fir die
Beratung durch die beauftragten Rechtsanwalte der Kanzlei Berghaus, Duin und Kollegen
PartGmbB in tatsachlicher Hohe entstehenden Kosten.

Zu den durch den Vorhabentrager zu erstattenden Kosten gehdéren auch etwaige
Vorschussrechnungen, die seitens der beauftragten Dritten gegeniber der Gemeinde und
der Samtgemeinde geltend gemacht werden.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er im Zuge der Kostenerstattung keinen
Vorsteuerabzug geltend machen kann.

§4
ErschlieBung

Die ErschlieBung des Solarparks erfolgt soweit moglich tUber Gemeindestralen und
gemeindeeigene Grundstucke. Die StralRen stehen in der Stralenbaulast der Gemeinde.
Die Gemeinde wird alles im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen tun, damit der
Vorhabentrager die Strallen und Wege fir die Solarparkerrichtung und dessen Betrieb
nutzen kann.
Der Vorhabentrager wird die erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen fir den Solarpark
auf eigene Kosten durchfiihren. Die noch durchzuflihrenden ErschlieRungsmafnahmen
und die Herstellung der weiteren ErschlieBungsanlagen haben nach Mallgabe der im
Zeitpunkt des Baus geltenden (bau-) technischen und gesetzlichen Bestimmungen zu
erfolgen. Der Vorhabentrager wird hierzu nur geeignete Fachunternehmen beauftragen
und die Beauftragung des jeweiligen Unternehmens zuvor mit der Gemeinde abstimmen.
Die Gemeinde wird ihn dabei im Rahmen ihrer Zustandigkeit und ihrer Mdglichkeiten
unterstitzen und eventuell erforderliche Genehmigungen und Zustimmungen erteilen oder
bei der Erteilung mitwirken. Die durch den Vorhabentrager hergestellten Verkehrsflachen
(StraRen, Wege) sollen nach Fertigstellung fur den 6ffentlichen Verkehr gewidmet werden.
Der Vorhabentrager erteilt bereits jetzt seine Zustimmung zur Widmung der
Verkehrsflachen gemal § 6 Abs. 2 NStrG. Soweit der Vorhabentrager nicht Eigentimer
der zu widmenden Flachen ist, tragt er auf eigene Kosten daflir Sorge, dass die
erforderliche Zustimmung des Eigentimers zur Widmung gemal § 6 Abs. 2 NStrG vorliegt.
Der Vorhabentrager ist zum Ausbau bzw. zur Wiederherstellung der Gemeindestrallen
verpflichtet, die fur die Realisierung des Solarparks erforderlich sind. Hierliber werden die
Vertragsparteien nach Vorliegen der Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung
des Bebauungsplans eine entsprechende ErschlieBungsvereinbarung abschlief3en.
Die Gemeinde gestattet dem Vorhabentrager, die erforderlichen Kabel nach vorheriger
Abstimmung hinsichtlich der Trassen auf Grundsticken der Gemeinde und in
Wegegrundstlicken auf eigene Kosten zu verlegen.
Der Vorhabentrager ist berechtigt, die Seitenrdume der Gemeindestral’en zur Verlegung
von Erdkabeln zu benutzen und diese dauerhaft zu nutzen und zu betreiben. Er ist
aullerdem berechtigt, erforderlich werdende Querungen der Streckenabschnitte
vorzunehmen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, durch den Baustellenverkehr und die
Kabelverlegung mdglicherweise entstandene Schaden zu beseitigen bzw. der Gemeinde
den entstandenen Schaden zu ersetzen.
Es erfolgt nach Mdglichkeit eine unterirdische Verlegung der Kabel. Der Gemeinde und
den zustandigen Netzbetreibern werden nach Fertigstellung hieriber ordnungsgemafe
Verlegeplane ausgehandigt.
Vor Baubeginn erfolgt durch Vertreter der Gemeinde und dem Vorhabentrager eine
Feststellung Uber den Zustand der in Anspruch zu nehmenden GemeindestralRen
einschliefllich Stralenseitenraum und gemeindlichen Grundstiicke. Das Ergebnis ist in
einem schriftlichen Protokoll zu dokumentieren. Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgt
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ebenfalls eine gemeinsame Wegebegehung und Begehung der in Anspruch genommen
gemeindlichen Grundstlicke zur Feststellung evtl. Schaden. Auch diese werden in einem
Abschlussprotokoll dokumentiert. Der Vorhabentrager hat die fiir seine BaumalRnahmen
benutzten Gemeindestralen, den Strallenseitenraum und gemeindlichen Grundstlicke
nach Beendigung der notwendigen Arbeiten umgehend auf eigene Kosten entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik in einen Zustand zu versetzen, der dem
Zustand vor Beginn der Arbeiten entspricht.

Wahrend der Bauphase des Solarparks Ubernimmt der Vorhabentrager die
Verkehrssicherungspflicht der fur den Bau erforderlichen gemeindlichen Strafden. Nach
Abschluss der Baumalnahme Ubernimmt die Gemeinde die ausgebauten Strallen
(wieder) in ihre Unterhaltungslast. Der Abschluss der BaumaRnahme ist in diesem
Zusammenhang mit allseitiger Unterzeichnung des vorstehend in Abs. 7 genannten
Abschlussprotokolls gegeben.

§5
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Vorhabentrager tragt auch die Kosten der infolge der Realisierung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
gemal der Festsetzungen und Vorgaben im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einschlielllich der Kosten der hierzu erforderlichen Gutachten und der gegebenenfalls
erforderlichen Beauftragung fachkundiger Dritter.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gemeinde von der Verpflichtung zum Ausgleich
freizustellen und auf eigene Kosten die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan noch
festzulegenden Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen durchzufihren und
dauerhaft im Bestand zu sichern. Die Ausgleichs- und Kompensationsmallnahmen
erfolgen vollstandig im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die
Verfugbarkeit der Flachen weist der Vorhabentrager der Gemeinde/Samtgemeinde durch
Vorlage eines unbefristeten Nutzungsvertrages/Pachtvertrages und gegebenenfalls
Bewirtschaftungsvertrages mit einer festen Vertragslaufzeit von wenigstens 30 Jahren
nach (Anlage 4).
Soweit Eingriffe nicht ausgeglichen werden kénnen, tragt der Vorhabentrager auch die
erforderliche Ersatzzahlung nach BNatSchG.
Zur dinglichen Sicherung der Ausgleichs — und Kompensationsmalinahmen auf den
Kompensationsflachen wird der Vorhabentrager die Eintragung beschrankt personlicher
Dienstbarkeiten nach MalRgabe des diesem Vertrag als Anlage 5 angefigten Musters
zugunsten der Gemeinde auf den betreffenden Grundsticken in das Grundbuch
veranlassen und der Gemeinde die erfolgte Eintragung der beschrankt persénlichen
Dienstbarkeiten vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch
Vorlage eines aktuellen Grundbuchauszugs nachweisen.
Kommt der Vorhabentrager seinen aus diesem Paragrafen resultierenden Verpflichtungen
zur Durchfihrung von Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen trotz Aufforderung
und Fristsetzung durch die Gemeinde nicht oder nicht vollstandig nach, verpflichtet sich
der Vorhabentrager — unter Ausschluss des Fortsetzungszusammenhangs — fir jeden
Monat der Zuwiderhandlung zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 10.000,00 €.
Im Falle des fortgesetzten VerstoRRes ist eine erneute Aufforderung und Fristsetzung der
Gemeinde nach Eintritt des Verzuges nicht erforderlich.
Fir die ordnungsgemaRe Durchfihrung der Kompensationsmaflnahmen und die
erforderliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erbringt der Vorhabentrager
Sicherheitsleistungen gemal § 8 dieses Vertrages.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen in
den ersten drei Jahren fachgerecht zu begleiten (6kologische Baubegleitung) und die
Dokumentationen der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Wittmund, der
Samtgemeinde und der Gemeinde jahrlich vorzulegen. Ab dem vierten Jahr nach der
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Realisierung der Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen hat der Vorhabentrager
einen geeigneten Fachgutachter mit einem Monitoring zu beauftragen. Dieses hat fiir zwei
Jahre zu erfolgen. Die Kontrollen sollen mit Text und Fotos kurz dokumentiert werden und
der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Wittmund, der Samtgemeinde und der
Gemeinde vorgelegt werden.

§6
Durchfiihrungsverpflichtung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Umsetzung des Vorhabens im Vertragsgebiet
nach den Regeln dieses Vertrages, nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sowie gemal der noch zu erteilenden Baugenehmigung.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zugleich, unverziglich, spatestens jedoch 12 Monate
nach Vorliegen des Satzungsbeschlusses einen vollstdndigen genehmigungsfahigen
Bauantrag fur die geplante Anlage zu stellen sowie umgehend nach
Genehmigungserteilung mit dem Bau der Anlage zu beginnen und innerhalb von 36
Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmigung den Solarpark fertig zu stellen. Das
Vorhaben gilt in diesem Sinne als fertig gestellt, wenn der komplette Solarpark inklusive
Nebenanlagen und erforderlichen ErschlieBungswegen fachgerecht errichtet worden ist.

3. Die vorbezeichnete Durchfiihrungsfrist kann mit Zustimmung der Gemeinde und der
Samtgemeinde auf schriftliche Anforderung des Vorhabentragers um 12 Monate verlangert
werden, wenn der Vorhabentrager aus von ihm nicht zu vertretenden Grinden an der
Einhaltung verhindert ist. Nicht zu vertreten hat der Vorhabentrager danach insbesondere
die Insolvenz des von ihm beauftragten Bauunternehmers, unvorhersehbare schlechte
Witterungsverhaltnisse sowie Altlasten oder Denkmaler, die den Bau behindern. Nicht zu
vertreten hat der Vorhabentrager auch die Verzégerung von o6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungsverfahren, obwohl er den jeweils zustdndigen Behdrden alle erforderlichen
Genehmigungsunterlagen rechtzeitig und vertragsgemal zur Verfiigung gestellt hat.

§7
Riickbau, Verpflichtungserklarung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gemaR der anliegenden Verpflichtungserklarung
(Anlage 6), das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung innerhalb von
12 Monaten zurlickzubauen und etwaige Bodenversiegelungen zu beseitigen. Die dauerhafte
Aufgabe der zulassigen Nutzung wird der Vorhabentrager der Gemeinde sowie der
Samtgemeinde unverzuglich schriftlich anzeigen. Die endgultige Nutzungsaufgabe wird im
Ubrigen angenommen, wenn der Solarpark fiir 6 Monate ununterbrochen auRer Betrieb
genommen wurde und der Vorhabentrager den Neubau eines Solarparks im Plangebiet nicht
beabsichtigt; der beabsichtigte Neubau ist der Gemeinde sowie der Samtgemeinde vor Ablauf
der vorbezeichneten Frist schriftlich anzuzeigen. Zur Sicherung der Rickbauverpflichtung
leistet der Vorhabentrager Sicherheitsleistungen gemall § 8 dieses Vertrages. Die
Ruckbauverpflichtung bezieht sich auch auf die sonstigen technischen Anlagen und etwaige
Erschlielungseinrichtungen.

§8

Sicherheitsleistungen

1. Der Vorhabentrager leistet fir die von ihm vertraglich zu tragenden voraussichtlichen
Kosten Sicherheit. Die Hohe der Sicherheit bemisst sich wie folgt:

voraussichtliche Kosten Kompensations- und ErsatzmalRnahmen 189.090,00 EUR
Ruckbaukosten einschl. Entsorgung 286.000,00 EUR
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Risikozuschlag 10% 47.509,00 EUR
Gesamt: 522.599,00 EUR

Die Sicherheitsleistung erfolgt durch Ubergabe einer unbefristeten und unwiderruflichen
selbstschuldnerischen Birgschaften einer deutschen Bank in Héhe von 522.599,00 EUR
(in Worten:--finfhundertzweiundzwanzigtausendfiinfhundertneunundneunzig--EURO).
Die blrgende Bank hat auf die Einreden der Aufrechnung, Anfechtung, Vorausbefriedigung
und der Vorausklage gemal §§ 770, 771, 772 BGB sowie auf die Rechte gemal § 776
BGB und das Recht der Befriedigung durch Hinterlegung gegeniber der Gemeinde zu
verzichten. Die Verpflchtungen des Birgen durfen erst nach Rlckgabe der
Blrgschaftsurkunde entfallen.

Die Sicherheitsleistung ist fir die Dauer des Vertrages aufrechtzuerhalten. Die Kosten der
Sicherheit sowie alle damit im Zusammenhang stehenden Kosten tragt der
Vorhabentrager.

Die Sicherheitsleistung ist spatestens mit dem Abschluss dieses Vertrages zu erbringen.
Nach Feststellung der Vertragsgemafheit der Leistungen ist die Blrgschaft vollstandig
zurtickzugeben, fir den Eintritt dieses Zeitpunkts ist der Vorhabentrager darlegungs- und
beweisbelastet.

§9

Beteiligung an Energieeinnahmen/Biirgerenergie

Der Vorhabentrager erklart die Absicht, der Gemeinde mit Wirkung ab Inbetriebnahme des
Solarparks eine gesellschaftsrechtliche Beteiligung an der Betreibergesellschaft des
Solarparks in Hohe von 10 % fur die Dauer des Betriebs des Solarparks zu offerieren. Die
Beteiligung soll durch die gemeindeeigene Gesellschaft flr Energie in der Samtgemeinde
Esens GmbH erfolgen. Das Beteiligungsverfahren richtet sich insoweit nach § 6 des
Niedersachsischen Gesetz Uber die Beteiligung von Kommunen und Bevdlkerung am
wirtschaftlichen Uberschuss von  Windenergie- und  Photovoltaikanalagen
(NWindPVBetG). Sofern und soweit die gemeindeeigene Gesellschaft fir Energie in der
Samtgemeinde Esens GmbH ein solches beabsichtigtes Angebot des Vorhabentragers auf
eine gesellschaftsrechtliche Beteiligung an der Betreibergesellschaft des Solarparks nicht
annehmen sollte, beabsichtigt der Vorhabentrager weiter, anstelle der gemeindeeigenen
Gesellschaft fir Energie in der Samtgemeinde Esens GmbH der Gemeinde Dunum ein
gleichlautendes Angebot zu offerieren.
. Als Alternative zu Ziffer 1. kann der Vorhabentrager der Gemeinde die schlisselfertige
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage von bis zu 2,8 MWp auf einer Teilflache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Solarpark am Alten
Postweg“ anbieten. Der Vorhabentrager Ubernimmt dabei als Generalunternehmer die
schlusselfertige, betriebsbereite und funktionsgerechte Planung, Lieferung, Errichtung und
Inbetriebnahme der Photovoltaikfreiflachenanlage gemal den gesetzlichen Vorschriften
sowie den Vorgaben des Netzbetreibers. Die samtgemeindeeigene Gesellschaft fur
Energie in der Samtgemeinde Esens GmbH wirde den Vorhabentrager als
Generalunternehmer im Rahmen eines EPC-Vertrages beauftragen und die
Photovoltaikfreifldchenanlage nach Inbetriebnahme selbst betreiben. Diese mdgliche
entgeltliche Uberlassung einer Teilanlage richtet sich insoweit nach § 6 des
Niedersachsischen Gesetz Uber die Beteiligung von Kommunen und Bevolkerung am
wirtschaftlichen Uberschuss von Windenergie- und Photovoltaikanlagen (NWindPVBetG).
. Der Vorhabentrager beabsichtigt weiter, mit der Gemeinde eine weitere gesonderte
Vereinbarung nach § 6 Abs. 3, 4 EEG 2023 gemal® dem als Anlage 7 anliegenden
Vertragsmuster zu schlielen und sich darin zu verpflichten, insgesamt 0,2 Cent pro
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Kilowattstunde flr die tatsachlich eingespeiste Strommenge als Akzeptanzabgabe an die
Gemeinde zu zahlen.

Der Vorhabentrager erklart zudem die Absicht, den Blirgern im Gebiet der Samtgemeinde
Esens eine weitere Beteiligung an der Betreibergesellschaft des Solarparks in Hohe von
weiteren 10% anzubieten wie folgt: - Gewahrung eines Nachrangdarlehens im Rahmen
eines Crowd-Invests. Das Beteiligungsverfahren richtet sich insoweit nach § 6 des
Niedersachsischen Gesetz Uber die Beteiligung von Kommunen und Bevdlkerung am
wirtschaftlichen Uberschuss von  Windenergie- und Photovoltaikanalagen
(NWindPVBetG). Sofern und soweit die Blrger im Gebiet der Samtgemeinde Esens ein
solches beabsichtigtes Angebot des Vorhabentragers auf eine Beteiligung an der
Betreibergesellschaft des Solarparks nicht annehmen sollten, beabsichtigt der
Vorhabentrager weiter, anstelle der Blrger der Gemeinde Dunum ein gleichlautendes
Angebot — ggfs. nur Uber die dann noch nicht ausgeschopfte Beteiligungsmaoglichkeit - zu
offerieren.

§ 10
Haftungsausschluss

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Gemeinde bzw. die Samtgemeinde sich nicht
zur Vornahme, Anderung oder Unterlassung einer Bauleitplanung verpflichten diirfen. Die
Entscheidungsfreiheit der Gemeinde und der Samtgemeinde im Rahmen ihres
Planungsermessens (§ 1 Abs. 3 BauGB) bleiben durch diesen Vertrag unberihrt. Aus
diesem Vertrag entsteht der Gemeinde oder der Samtgemeinde daher insbesondere keine
Verpflichtung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans oder zur
Aufstellung oder Anderung sonstiger Planungen einschlieRlich des Flachennutzungsplans.
Eine Haftung der Gemeinde oder der Samtgemeinde flir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans oder der
Anderung des Flachennutzungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.
. Auch bei Scheitern der Planung verbleiben die Kosten der Planung bzw. die
Kostentragungspflicht bei dem Vorhabentrager. Eine Erstattung oder Selbsttragung der
von diesem Vertrag erfassten Kosten durch die Gemeinde oder die Samtgemeinde ist
ausgeschlossen.
Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach
seiner Bekanntmachung Gegenstand eines Normenkontrollverfahrens vor dem
niedersachsischen Oberverwaltungsgericht sein kénnte. Anspriiche auf Schadenersatz,
Aufwendungsersatz und sonstige Erstattung und/oder Entschadigungsanspriche
aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans durch das Oberverwaltungsgericht sind
ausgeschlossen. Es bleibt auch in diesem Fall bei den Regelungen zur Kostentragung
gemal dieses Vertrages.
Dem Vorhabentrager ist weiter bekannt, dass die auf Grundlage des Bebauungsplans zu
erteilende Genehmigung und — im Rahmen einer sogenannten inzidenten Kontrolle — auch
eine Bauleitplanung selbst Gegenstand in einem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht
sein kann. In diesem Falle der Aufhebung der auf Grundlage des Bebauungsplans erteilten
Genehmigung wegen der vom Gericht ausgeschlossenen Anwendbarkeit des
Bebauungsplans sind Anspriche des Vorhabentrdgers auf Schadenersatz, auf
Aufwendungsersatz oder sonstige Entschadigung gegen die Gemeinde oder die
Samtgemeinde ausgeschlossen.
In moglichen verwaltungsgerichtlichen oder oberverwaltungsgerichtlichen Verfahren, die
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan durch dritte Seite angestrebt werden, tragt
der Vorhabentrdger die der Gemeinde und gegebenenfalls der Samtgemeinde
entstehenden Kosten einschlielllich der Kosten eines etwaigen gerichtlichen Verfahrens
ebenfalls gemaR § 3 dieses Vertrages. D.h., im Falle einer gerichtlichen Uberpriifung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans erstattet der Vorhabentrédger der Gemeinde und
soweit einschlagig der Samtgemeinde alle in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten;
sofern hierbei Dritte zu beauftragen sind (zum Beispiel im Zuge eines
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Normenkontrollverfahrens), stimmen sich Vorhabentrager, Samtgemeinde und Gemeinde
vor der Beauftragung ab. Die Gemeinde oder soweit einschlagig die Samtgemeinde sind
aus diesem Vertrag allerdings nicht verpflichtet, den Rechtsstreit zu flihren oder
Rechtsmittel gegen gerichtliche Entscheidungen einzulegen. Zugleich wird ausdricklich
klargestellt, dass dieser Vertrag keine Schutzwirkung zugunsten des Vorhabentragers im
Sinne eines Vertrages mit Schutzwirkung zugunsten Dritter entfaltet.

Der Vorhabentrager erklart bereits jetzt unwiderruflich den Verzicht auf alle etwaigen
Entschadigungs- und Schadensersatzanspriche gegenuber der Gemeinde sowie
gegenlber der Samtgemeinde, die im Zusammenhang mit den in diesem Vertrag
beschriebenen Planungen sowie im Falle des Scheiterns oder abweichend der Planung
vom vertraglich vorausgesetzten Inhalt stehen. Die Gemeinde sowie die Samtgemeinde
nehmen diese Verzichtserklarung des Vorhabentragers hiermit an.

§1
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen des Vorhabentrdgers aus diesem Vertrag gehen auf dessen
Rechtsnachfolger Gber.

Im Falle der Ubertragung von Rechten oder Pflichten aus diesem Vertrag auf Dritte wird
der Vorhabentrager samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag eventuellen
Rechtsnachfolgern durch entsprechende vertragliche Vereinbarung mit
Weitergabeverpflichtung auferlegen. Die rechtsgeschaftliche Ubertragung von Rechten
oder Pflichten aus diesem Vertrag auf Dritte durch den Vorhabentrager bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Gemeinde und der Samtgemeinde. Hierzu ist der
Gemeinde sowie der Samtgemeinde der zu genehmigende Ubertragungsvertrag
vorzulegen. Dies gilt entsprechend fir die Veraulerung des Solarparks oder die
Ubertragung einzelner Rechte und Pflichten an diesem Solarpark auf eine
Betreibergesellschaft; der Vorhabentrager wird auch insoweit die fortbestehenden Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag, soweit einschlagig insbesondere auch hinsichtlich der
im Eigentum des Vorhabentragers verbleibenden Erschliefungsstralle und der weiteren
ErschlieBungsanlagen, auf die nachfolgenden Grundeigentimer mit
Weitergabeverpflichtung Ubertragen. Der Vorhabentrager haftet neben seinem
Rechtsnachfolger weiter, sofern und soweit dieser die in diesem Vertrag begrindeten
Pflichten nicht Gbernommen hat. Im Ubrigen haftet der Vorhabentrager der Gemeinde und
der Samtgemeinde neben seinem Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner fiir die Erflillung
des Vertrages, soweit die Gemeinde und die Samtgemeinde den Vorhabentrager nicht
ausdrucklich aus der Haftung entlassen. Der Vorhabentrager hat Anspruch auf Entlassung
aus der Haftung, wenn der Rechtsnachfolge kein wichtiger Grund, zum Beispiel Zweifel an
der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Rechtsnachfolgers, entgegensteht und der
Rechtsnachfolger gegenuber der Gemeinde samtliche Rechten und Pflichten aus diesem
Vertrag einschlieflich der Stellung von Sicherheiten Gbernommen hat.

§12
Beginn des Vertrages, Kiindigung

Der Vertrag wird erst mit Unterzeichnung durch alle Parteien wirksam. Der Vertrag wird
dreifach ausgefertigt. Die Samtgemeinde, die Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten
jeweils eine von allen Parteien gezeichnete Ausfertigung.

Dieser Vertrag kann nur gekundigt werden, wenn die Ausfuhrung des Vertrages technisch
und/oder rechtlich oder wirtschaftlich unméglich ist oder wird (beispielsweise aufgrund des
Fehlens eines realisierbaren Netzverknlpfungspunktes, einer gesicherten Kabeltrasse
oder von Pachtvertrdgen oder der Vergutungsfahigkeit des einzuspeisenden Stroms) oder
wenn das Projekt im Sinne des § 1 dieses Vertrages abschlieliend aufgegeben wird und
eine Vertragsanpassung aus diesen Griinden ausgeschlossen ist; fir den Vorhabentrager
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ist eine Kundigung hiernach jedoch ausgeschlossen, wenn er das Vorliegen eines solchen
Kindigungsgrundes zu vertreten hat.

3. Die Gemeinde und die Samtgemeinde kénnen den Vertrag durch gemeinsame Erklarung
auch kindigen,

a. wenn Uber das Vermodgen des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren erdffnet
wird oder der Vorhabentrager trotz entsprechender Aufforderung und
angemessener Fristsetzung nicht den vereinbarten Versicherungsschutz vorhalt
oder nachweist,

b. der Vorhabentrager die vertraglich vorgesehene Sicherheit nicht erbringt,

c. der Vorhabentrager die vertraglich  Ubernommenen Kosten nach
Rechnungsstellung durch die Gemeinde bzw. durch die Samtgemeinde trotz
Fristsetzung nicht vollstandig ausgleicht,

d. der Vorhabentrager seine sonstigen vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht
ordnungsgemald trotz vorheriger Mahnung und Fristsetzung, soweit vereinbart
gegebenenfalls nicht innerhalb der vertraglichen Fristen, erbringt, oder

e. das Vorhaben nicht innerhalb von finf Jahren nach dem Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgeschlossen ist. Sollte dem
Vorhabentrager aus gewichtigen Grinden innerhalb dieser Zeit der Abschluss des
Vorhabens nicht mdglich sein, so ist er berechtigt, eine einmalige Fristverlangerung
von zwei Jahren vor Auslaufen der Kiindigungsfrist gegeniiber der Gemeinde oder
der Samtgemeinde zu beantragen.

4. Im Falle der Kindigung — gleich von welcher Partei — sind die Gemeinde oder die
Samtgemeinde nicht verpflichtet, an den Vorhabentrager Schadenersatz oder sonstige
Zahlungen zu leisten. Im Falle einer Kindigung — gleich von welcher Partei — stehen dem
Vorhabentrager zudem keine Anspriche auf Erstattung der bis dahin getatigten
Aufwendungen zu. Bis zum Zugang der Kindigung ausgeléste Malinahmen, fir die die
Gemeinde oder die Samtgemeinde Kostenersatz von dem Vorhabentrager nach diesem
Vertrag verlangen konnen, werden diese nach Zugang der Kindigung soweit moglich
einstellen bzw. den von ihr beauftragten Dritten zur Einstellung der Leistung anhalten; die
fur solche bereits angefangene Leistungen entstandenen Kosten wird der Vorhabentrager
der Gemeinde bzw. der Samtgemeinde ebenso wie die Kosten der bis zur Kindigung
bereits durchgefihrten Leistungen erstatten.

5. Jede Kindigung hat schriftlich gegentber dem anderen Teil zu erfolgen, maf3geblich far
die Wirksamkeit der Klindigung ist der Zugang bei dem anderen Teil.

§13
Sonstige Bestimmungen

1. Anderungen oder Ergadnzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, dies gilt auch
fur die Anderung des Schriftformerfordernisses selbst. Mindliche oder schriftliche
Nebenabreden wurden nicht getroffen; § 305b BGB bleibt unberihrt.

2. Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages nicht rechtswirksam sein oder
ihre Rechtswirksamkeit verlieren oder sollte der Vertrag in einzelnen Punkten nicht
durchgeflihrt werden gleich aus welchem Grund, soll hierdurch die Wirksamkeit der
ubrigen Bestimmungen nicht berlhrt werden bzw. soll der Vertrag trotzdem durchgefihrt
werden. Anstelle der unwirksamen oder nicht durchgefuhrten Bestimmung werden die
Parteien eine angemessene zulassige Regelung vereinbaren, die in ihrem rechtlichen und
wirtschaftlichen Zweck dem mit der unwirksamen oder nicht durchgefiihrten Bestimmung
verfolgten Zweck am nachsten kommt. Dies gilt entsprechend fur den Fall einer
unbeabsichtigten Regelungsliicke in dem Vertrag.

3. Es gilt deutsches Recht. Gerichtsstand flir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist
Wittmund.

Anlagen:
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Anlage 1 — Planskizze Geltungsbereich

Anlage 2 — VVorhaben- und ErschlieRungsplan

Anlage 3 — Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Anlage 4 — Eigentumsnachweis bzw. Nachweis der geschlossenen Nutzungs-/Pachtvertrage
Anlage 5 — Muster beschrankt personliche Dienstbarkeit

Anlage 6 — Verpflichtungserklarung

Anlage 7 — Muster Vertrag Akzeptanzabgabe nach § 6 EEG 2023

, den

ENERPARC Solar Invest 230 TU 44 Samtgemeinde Esens
GmbH & Co. KG

Gemeinde Dunum
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